[image: image23.emf]МАСТЕРСКАЯ

территориального планирования

ГРАД

ООО  «Мастерская 

территориального планирования «Град»»

Город ПЫТЬ-ЯХ

ханты-мансийский

АВТОНОМНый ОКРУГ

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН 

ГОРОДА  ПЫТЬ-ЯХ
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

[image: image24.emf]МАСТЕРСКАЯ

территориального планирования

ГРАД



г. Пыть-Ях
Ханты-Мансийский автономный округ

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН 
ГОРОДА ПЫТЬ-ЯХ

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Генеральный заказчик:             Департамент по строительству 

и архитектуре ХМАО
Заказчик:                      


Управление капительного строительства администрации  г.Пыть-Ях

Договор:                                         № 106-03      от   03. 12. 03 г.

Исполнитель:                               ООО  «Мастерская территориального   планирования «Град»»  

Шифр:
КП  1001 – 04 

Директор мастерской____________________________   А.Н. Береговских

Руководитель проекта

____________________________  А.Н. Береговских





 

Главный архитектор  _____________________________  
И.Г. Стуканева

Главный инженер  проекта  _______________________  С.В. Фигуренко

Омск 2004

АВТОРСКИЙ КОЛЛЕКТИВ

Руководитель проекта                          
А.Н. Береговских

Главный архитектор                             
 И.Г. Стуканева

Ведущий архитектор                             
Т.Б. Смирнова

Главный инженер                                  
 С.В. Фигуренко

Главный специалист                             
 С.М. Братцева

Инженер-программист                         
  В.Н. Милованов

При участии:

Главного архитектора г. Пыть-Ях


   
      И.Н. Дузенко

СОДЕРЖАНИЕ:



      Введение. Цель и задачи проекта.


…………………………………………………...……..…..…...6
1.  Положение города Пыть-Ях и его роль в системе расселения 



Ханты-Мансийского автономного округа.
………………………………………….……..…...…...7


1.1. Современное использование территории г. Пыть-Ях……………………….……..…....…..7
2.  Природные условия. Инженерно-геологичекая и гидрологи
ческая

характеристика территории г. Пыть-Яха.
………………………………………................................9
3.    Комплексная оценка территории города Пыть-Ях …………………………..........................12
3.1.  Оценка промышленного комплекса………………………………………….........................12
3.2.  Оценка жилищной сферы ……...……………………………………………………………..13
3.3.  Численность населения………………………………………………………………..….......16
3.4.  Оценка социальной сферы………..…………………………………………….……….........17
3.5.  Оценка транспортного обеспечения территории………………………………..……....…..21
3.5.1.  Железнодорожный транспорт……………………………………..……...…...…21
3.5.2.  Авиасообщение………………………………………………………………...…22
3.5.3.  Междугородний автомобильный транспорт……………………………...….…22
3.5.4.  Городской автомобильный транспорт. ……………………………………...….22
3.5.5.  Городской пассажирский автомобильный транспорт..…………….…………..22
3.5.6.  Улично-дорожная сеть……………………………………..………………….…23
3.6.  Оценка коммунального обслуживания территории……………………………...……..…..23
3.6.1.  Водоснабжение……………………………………………..………….……….…23
3.6.2.  Канализация………………………………………………………..….……….….24
3.6.3.  Теплоснабжение…………………………………………………..…….…….…..25
3.6.4.  Газоснабжение…………………………………………………………………….26
3.6.5.  Электроснабжение………………………………………………………………...26
3.6.6.   Телефонизация……………………………………………………………………26
3.7.  Оценка экологического состояния территории………………………………….….……….26
3.8.  Оценка имеющихся ИТМ  ГО и ЧС……………………………………………….….………29
3.8.1.  Месторасположение объекта градостроительной 

деятельности, сведения о природно-климатический 

условиях в районе расположения…………………………………………..…….29
3.8.2.  Основные характеристики объекта градостроительной деятельности…………………………………..…………………………….…...……………..30
3.8.3.  Анализ возможных последствий воздействия современных 


средств поражения и ЧС на функционирование поселения……..………….….30
3.8.4.  Основные показатели по существующим ИТМ ГОЧС, 

отражающие состояние защиты населения и территории поселения
 в военное и мирное время на момент разработки

генерального плана……………………………………………………..…………30
4.    Анализ действующего генерального плана и принятых градостроительных решений………………………………………………………………………………….……...….………31
5.    Основные проблемы развития территории г. Пыть-Ях ...………………….……………….33
5.1.  Жилищная сфера………………………………………………………………………………33
5.2.  Социальная сфера……………………………………………………………………….……..33
5.3.  Транспортная инфраструктура……………………………………………….……………….34
5.4.  Благоустройство и озеленение………………………………………………………………..34
5.5.  Инженерное обустройство территории………………………………………………………34
6.  Архитектурно-планировочная организация территории……………………….………………35

6.1. Архитектурно-пространственное решение…………………………………………………..35
6.2. Планировочная организация территории…………………………………………………….36
7. Основные решения генерального плана.
……………………………...…………………………...38
7.1.  Жилищная сфера…………………………………………………..………………….38
7.2.  Социальная сфера………………………………………………..……………………39
7.3.  Транспортное обслуживание и улично-дорожная сеть………..…………………...39
7.3.1.  Железнодорожный транспорт……………...…………………………...………...39
7.3.2.  Автомобильный транспорт………………………………………..………...……40
7.3.3.  Воздушный транспорт……………………………………………...………..……41
7.3.4.  Городской автомобильный транспорт……………………………...………..…..41
7.3.5.  Улично-дорожная сеть………………………………………………...………..…42
7.4.  Инженерная подготовка территории и  благоустройство…………………….....…43
7.4.1. Организация поверхностного стока……………………………..……..………43
7.4.2. Защита территории  от затопления  и  подтопления………………...…..……45
7.4.3. Организация пляжей…………………………………………………..………..46
7.4.4. Берегоукрепительные работы……………………………………….….….…...46
7.5.  Инженерное оборудование территории……………………………………….…….46
7.5.1.  Водоснабжение………………………………………………………..….….….…46
7.5.2.  Канализация…………………………………………………………..….….……..47
7.5.3.  Теплоснабжение………………………………………………….……….…...…..48
7.5.4.  Газоснабжение……………………………………………………………….…….48
7.5.5.  Электроснабжение………………………………………...………………….…...49
7.5.6.  Телефонизация…………………………………………………...…………….….49
7.5.7.  Радиофикация…………………………………………… …………...……...……49
7.6.  Охрана окружающей среды………………………………...………………………..49
7.6.1.  Охрана атмосферного воздуха от загрязнений…………………...……………..51
7.6.2.  Охрана и рациональное использование водных ресурсов……………...………51
7.6.3.  Охрана и рациональное использование почв……………………………………52              

7.7.  Инженерно-технические мероприятия ГО и ЧС…………………...……………….53
7.7.1.  Введение………………………………………………………..………….………53
7.7.2.  Обоснование предложений по повышению устойчивости функционирования поселения, защите его населения и территорий в военное время и в ЧС техногенного и природного характера………………….…………………………53
7.8.   Мероприятия по реализации генерального плана …………………………………55
8.  Зонирование территории г. Пыть-Ях…………………………………………………………….71
9.  Проект черты муниципального образования г. Пыть-Ях…………………………………….80
9.1.  Проект черты муниципального образования………………………………………… ..……80
9.2.  Предложения по изменению границы муниципального образования на расчетный срок……………………………………………...………………………...……………….….83
10.  Основные технико-экономические показатели проекта………………………...……….…….84
11.  Приложения……..………………………………………...…………………………………….…..98
Введение. Цель и  задачи проекта.

Генеральный план города Пыть-Ях  выполнен в соответствии с договором от 03.12.2003 г. № 106-03 и техническим заданием на проектирование, выданным Департаментом строительства и архитектуры ХМАО 

Ранее разработанная градостроительная документация: 

· Генеральный план города Пыть-Ях, разработанный институтом «Челябинскгражданпроект», г. Челябинск в 1998 г., утвержденный Решением городской Думы второго созыва от 23.04.99 № 207

· Проекты застройки микрорайонов № 3, «Пионерный», «Северо-Восточный», ГСДЦ «Жемчужина», разработанных ОАО «Омскгражданпроект» г. Омска .

Настоящий проект разработан на топографической съемке М 1:500, М 1:2000, М 1:5000,  с использованием аэрофотоплана, выполненного в 1999 году.

Генеральный план г. Пыть-Ях выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

1.
  Градостроительный кодекс РФ №73-ФЗ от 07.05.1998г.

2.
  Земельный кодекс РФ №136-ФЗ от 25.10.2001г.

3.
  Закон РФ № 130-ФЗ от 06.10.2003 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»

4.
  Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, утвержденной постановлением Госстроя России №150 от 29.10.2002г. (зарегистрирована в Минюсте РФ 12.02.2003г.).

5.
  СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

6.  СНиП II-89-80*  «Генеральные планы промышленных предприятий»

7. 
 Санитарно-эпидемиологические правила и нормы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

8.
  Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных полосах (утверждено постановлением Правительства РФ от 23.11.1996г.).

9.
  Закон РФ «О недрах» № 27-ФЗ от 03.03.95 г. (с изменениями от 06.06.2003 г.)

10.
 Градостроительный кодекс ХМАО

11. 
Закон ХМАО «О земле» № 43-оз от 08.06.98 г. 

12.
  Концепция градостроительного планирования территории Ханты-Мансийского автономного округа. НИИПградостроительства. Санкт-Петербург, 2002 год.

Цель работы – разработка генерального плана города Пыть-Ях в соответствии с федеральным градостроительным законодательством для создания основы Правил землепользования и застройки, а также создания информационно-аналитических ресурсов в системе градостроительного кадастра.

Основные задачи проекта:

· Выявление проблем градостроительного развития территории города Пыть-Ях на основе анализа параметров городской среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также принятых градостроительных решений.

· Разработка разделов генплана (неразрабатываемых ранее) в соответствии с требованиями новейшего законодательства: градостроительное зонирование, выявление территорий резерва, программа мероприятий реализации генерального плана.

1. Положение города Пыть-Ях и его роль в системе  расселения

Ханты-Мансийского автономного округа.

Город Пыть-Ях находится на территории Нефтеюганского района Ханты-Мансийского автономного округа  и имеет статус города окружного значения.  Располагаясь на основных железнодорожной и автомобильной магистралях, связывающих округ с Тюменью, первым крупным транспортным узлом на территории ХМАО,  город Пыть-Ях является своего рода «Воротами ЮГРЫ»

Исторически сложилось, что функционирование или производственная  деятельность, расположенных на прилегающих к г. Пыть-Ях территориях, объектов нефтедобычи – основных  производств ХМАО, связано  прямой транспортной и социальной зависимостью с городом, который является местом проживания большинства кадрового состава и их семей. Кроме того, деятельность этих  объектов  обеспечивается предприятиями транспортного и бытового обслуживания, объектами здравоохранения, образования, ГО и ЧС расположенными в                     г. Пыть-Ях. К таким объектам относятся  вахтовый поселок КС-5 (не являющийся официально поселком), окружной сборный пункт призывников и другие. Выгодное для предприятий любого вида хозяйственной деятельности экономико-географическое расположение г. Пыть-Ях обусловило развитие и иных производственных направлений –  сферы малого и среднего бизнеса, стройиндустрии, пищевой, лесодобывающей и лесоперерабатывающей отраслей,  других сопутствующих сервисных предприятий в структуре нефтегазодобывающей отрасли. 

1.1. Современное использование территории г. Пыть-Ях


Город Пыть-Ях  был основан 6 августа 1990 года в соответствии с Указом Президиума Верховного Совета РСФСР. Территория города сложилась путем объединения двух поселков: Мамонтово, железнодорожной станции Пыть-Ях, и рабочего поселка Южный Балык при газоперерабатывающем заводе. Толчок для активного роста и развития двух поселений дало открытие Мамонтовского месторождения, запущенное в эксплуатацию в 1970 году. К 1982 году численность населения в поселках выросла до 13 тыс. жителей, что послужило основанием для разработки генерального плана развития рабочего поселка Мамонтово – Пыть-Ях, который был утвержден решением Тюменского облисполкома от 30.03.82 г. № 89.  Еще через десять лет рабочий поселок с населением 35,5  тыс. человек стал претендовать на категорию малого города.


Решением исполнительного комитета Совета народных депутатов Ханты-Мансийского автономного округа Тюменской области  от 09.10.91 № 165 утвержден проект городской черты.  


Кроме  Мамонтовского месторождения, на территории которого расположен Пыть-Ях, к городу тяготеют транспортной, производственной, социально-бытовой  зависимостью месторождения: Южно-Балыкское, Мало-Балыкское, Тепловское, Усть-Балыкское.

Город Пыть-Ях занимает значительную по размерам территорию, вытянутую в широтном направлении по ул. Магистральной от железнодорожной станции до п.Мамонтово и в меридиональном направлении вдоль железнодорожной и автомобильной магистралей  направления Тюмень – Сургут. Параллельно автомагистрали федерального значения проходят мощные коридоры ЛЭП, продуктопроводов.


Северная часть города представляет собой селитебную, промышленную, коммунально-складскую зоны с развитой сетью автомобильных дорог.  Южная часть города – это преимущественно зоны добычи, переработки нефти и газа.


Селитебная часть города разделена федеральной дорогой и коммуникационном коридором на два планировочных района: восточный и западный. Восточный район – это три жилых микрорайона вокруг железнодорожного и автовокзала. Микрорайоны № 1, № 2 – первые микрорайоны многоэтажного панельного строительства в городе. Начало строительства микрорайонов приходится на начало 80-х годов и в настоящее время – это сформированные жилые образования с необходимым набором социальных услуг.  Улица Центральная берет начало от вокзала железнодорожного и является центральной не только по названию, но и по назначению. На эту улицу ориентированы объекты городского значения: центральная городская площадь, здание администрации города, центральный рынок,  детская школа искусств, городская больница, также более посещаемой делает ее практика реконструкции первых этажей жилых домов под магазины, офисы, парикмахерские и пр.  


Юго-восточной железнодорожной магистрали, соединенный пешеходным виадуком и путепроводом через железнодорожные пути, расположен микрорайон № 2А, в свое время сформированный на базе пос. Леспромхоза. Застроен микрорайон 1 – 2-х этажными жилыми домами, многие из которых согласно решений межведомственной комиссии по оценке жилых домов и жилых помещений непригодных для постоянного проживания признаны ветхими, либо фенольными домами.  В настоящее время  на территории строятся и планируются к строительству 3-х этажные кирпичные жилые дома, а также новое здание детского приюта «Мечта»,  старое здание которого находится в этом же микрорайоне.  Общественные и административные здания, торговые предприятия сосредоточены на ул. Советской – центральной улице микрорайона. 

Промышленные  предприятия  в городской черте объединены в промышленные районы, на которые в 1990 и 1992 году была разработана проектная документация.  ГПКИ Тюменский «Промстройпроект» разработал «Корректировку проекта детальной планировки промзоны на ст. Пыть-Ях»,  а затем  «Дежурный генеральный план Мамонтовской промзоны  г. Пыть-Ях».  

2. Природные условия. Инженерно-геологичекая

 и гидрологическая характеристика территории г.Пыть-Яха.

Природные условия и инженерно-геологические данные использованы из материалов отчета "Комплексных инженерных изысканий на объекте: г. Пыть-Ях. Вторая очередь". Изыскания выполнены ЗапСибПНИИИС (Сургутский филиал) в 1991г.

2.1 Климат района резко-континентальный, с продолжительной холодной зимой, коротким дождливым летом и резкими колебаниями сезонных и суточных температур.

По данным метеостанции г. Нефтеюганска среднегодовая температура воздуха составляет 3,10 °С: минимальная - 55°C, максимальная + 34°С.

Период со среднесуточной температурой выше 0°С длится в среднем 188 дней, период с температурой воздуха выше 10°С составляет 46-49 дней. Переход температур от положительных к отрицательным происходит в первой декаде октября.

Относительная влажность воздуха колеблется в пределах 51-97% Среднегодовое количество осадков составляет 474 мм, наибольшее количество их происходит на теплый период /IV-X месяцы/ - 372мм.

В наиболее дождливые годы осадков выпадает до 635 мм,  а в самые засушливые – 371мм.  Максимальное количество осадков за сутки составляет 87 мм.

Устойчивый снежный покров образуется в начале третьей декады октября. Разрушение снежного покрова происходит  в первой декаде мая. Максимальная высота снежного покрова отмечается в марте – 180 см.

Глубина промерзания грунта принимается для суглинков 2,4 м, для супесей и песков 2,9м.

Полное оттаивание почвы происходит в первой декаде июня.

Рассматриваемые территории относятся к первому району гололедности. В году бывает не более 5 дней с гололедом и от 20 до 50 дней с изморозью.

Основное направление ветра в зимний период –  южное и юго-западное, в летний период – северное.

По климатическому районированию территории для строительства г. Пыть-Ях относится к 1Д подрайону.

2.2 Гидрография городской территории представлена р. Бол. Балык и ее левым притоком р. Пыть-Ях.  Река Большой Балык протекает с юга на север, огибая город с западной стороны, и впадает в протоку р.0би – Юганскую Обь в районе г. Нефтеюганска.

Река Бол. Балык берет начало на Югано-Балыкском водоразделе, залесенность бассейна – 60%, заболоченость-30%.

 Благодаря большому количеству осадков а малому испарению, уровневой режим реки имеет растянутое весенне-летнее половодье и продолжительную осенне-зимнюю межень.

Питание реки смешанное: снегово-дождевое,  зимой – грунтовое.

В пределах города пойма реки сильно заболочена, русло меандирует, образуя старицы. Река Бол.Балык от устья до города Пыть-Ях в период прохождения весеннего паводка на  Оби находится в подпоре от нее.

Весеннее половодье на реке Б.Балык может проходить раньше, а может совпадать по времени с паводками на р. Оби.

Продолжительность собственного паводка значительна /20-30 дней/, а продолжительность подпора на Оби может колебаться от 1 до 3 месяцев

Уровни при подпоре на Оби являются наивысшими в году, достигая максимальной амплитуды 5,5 м. Отметки максимальных расчетных уровней по данным Гипротюменнефтегаза приведены в таблице 2.2.1.

 Таблица 2.2.1

	Створ
	Уровни в м, вероятностью

	
	1%
	2%
	3%
	4%
	5%
	6%

	Нефтеюганск
	3,3
	3,12
	2,97
	2,92
	2,74
	1,53

	Ю. Балык
	3,6
	3,42
	3,27
	3,22
	3,04
	1,83


Сток реки Б.Балык определен эмпирически в проекте генплана.

Средне годовой расход р. Б.Балык получен по значению модуля стока   6 л/сек./км2 и составляет 14 м3/сек./ниже впадения р. Пыть-Ях, минимальный средне-месячный расход марта составляет 1,3 м3/ сек.

Значения расчетных максимальных расходов р. Б.Балык приведены в таблице 2.2.2. 

Таблица 2.2.2

	Створ
	Максимальный расход м3 /сек, вероятностью

	
	1%
	3%
	5%
	10%

	Ниже впадения 

реки Пыть-Ях
	240
	215
	200
	180


Река Б. Балык замерзает во второй половине октября. Максимальная толщина льда по замерам 1969 г. составила 0,7 м.

Весенний ледоход начинается в начале мая, но из-за подпор р. Оби интенсивность его слабая, продолжительность 5-10 дней.

2.3 Геоморфология
В геоморфологическом отношении западная часть города находится в пределах поймы, I и II надпойменных террас реки Б.Балык. Вдоль правого берега реки Б.Балык тянется высокая пойма, подвергающаяся затоплению паводком 1% обеспеченности. Отметки поверхности земли находятся в пределах 29,0-33,0 м.

Пойма представляет собой плоскую заболоченную равнину с большим количеством старичных озер. Микрорельеф поймы сложился в  результате русловой деятельности пойменных проток и главного русла р. Юганская Обь. Пойма покрыта в основном пойменно-луговой растительностью.

Отметки поверхности первой надпойменной террасы составляют 33,0-35,0 м. Отмечается общий уклон поверхности террасы в сторону р.Б.Балык, величина уклона составляет 0,005-0,050. Эрозионная расчлененность незначительна. Поверхность частично залесена.

Вторая надпойменная  терраса с отметками 52,0-57,0 м отделена от первой уступом высотой 15-20 м и представляет собой слабо расчлененную равнину.

В целом рельеф участка холмистый, образованный в результате эрозионно-аккумулятивной деятельности рек.

Рельеф восточной части города представляет собой увалисто-холмистую территорию. Холмы и увалы имеют несколько вытянутую в северо-западном направлении форму.  Высотные отметки вершин 57,0-60,0 м. Участки между холмами и увалами обычно заболочены. Болота мелкие, низинного типа, часто с очень маломощными слаборазложившимися торфами. Высотные отметки пониженных участков  55-57 м. Расположены эти участки юго-восточнее железнодорожной станции Пыть-Ях.

2.4 Геологическое строение изучаемой территории представлено участками озерно-аллювиальные отложения верхнечетвертичного возраста, а также современные осадки техногенного и биогенного генезиса.

Разрез участка изысканий до глубины 15,0 м сложен неоднородной по составу пылевато-глинистой толщей, которая представлена переслаиванием супесей и суглинков разной консистенции: от текучепластичных до тугопластичных, с редкими прослоями суглинка текучего или полутвердого, а также песками пылеватыми средней плотности и плотными от маловлажных до насыщенных водой. 

С поверхности на отдельных участках присутствует насыпной грунт, представленный переотложенным песком с примесью строительного мусора. Мощность насыпного грунта достигает 4,0 м.

В некоторых скважинах встречен погребенный торф сильноразложившийся, мощностью от 0,6 до 2,4 м.

На заболоченных участках распространен торф мощностью 0,3-0,4 м; водонасыщенный сильносжимаемый. При строительстве его рекомендуется выбирать.

На севере и юго-востоке рассматриваемой территории, на значительном расстоянии от жилой застройки, имеются два участка непроходимых болот с глубиной залегания торфа до 2,5 м.

По результатам выполнения инженерно-геологических работ на разведанную глубину до 15 м выделены следующие  12 инженерно-геологических элементов:

1. -  песок пылеватый средней плотности, с прослоями плотного, маловлажный;

2. - песок пылеватый плотный, маловлажный 

3. - суглинок тугопластичный

4. - суглинок тягучепластичный 

5. - супесь пластичная 

6. - насыпной грунт /представлен намывными и насыпными песками с незначительным содержанием строительного мусора до5%

7. - торф погребенный сильноразложившийся

8. - песок пылеватый средней плотности с прослоями суглинка, влажный и насыщенный водой.

9. -  суглинок тугопластичный с    прослоями песка

10. - суглинок тягучепластичный

11. - супесь пластичная

12. - песок пылеватый, плотный  насыщенный водой 

По степени водонасыщенности грунты 1,5,7 слабопучинистыми, а грунты 3,8,9 сильнопучинистыми.

2.5 Гидрогеологические условия территории характеризуются наличием водоносного комплекса, который включает в себя болотные и грунтовые воды и приурочен к озерно-аллювиальным и болотным отложениям.

Водоносный комплекс поровый, безнапорный. На период изысканий абсолютный уровень подземных вод составляет 28,5-33,0 м, то есть глубина залегания их не превышает 1м от поверхности земли. Отмечается уклон подземного потока в южном и юго-западном направлениях, в сторону р. Бол. Балык. Близкое от поверхности залегание грунтовых вод способствует формированию болот на пойме. Водовмещающими породами являются торф и пески пылеватые.

 Питание водоносного горизонта происходит за счет инфильтрации атмосферных осадков. Коэффициент фильтрации в песках пылеватых по результатам экспресс откачки составляет 0,5 м/сут. По химическому составу  болотные воды сульфатно-гидрокарбонатно-натриевые, грунтовые-гидрокарбонатно-кальциево-магниевые, пресные.

На водоразделе имеет место развитие «верховодки», которая формируется на более выровненных участках за счет инфильтрации поверхностных вод. В формировании «верховодки» принимают участие и болотные воды. На склонах «верховодка» выходит на поверхность, образуя можачины и оплывины. Здесь же берут свое начало многочисленные ручьи. Горизонт «верховодки» вскрыт на глубине 0,2-4,5 м. Водовмещающими грунтами являются суглинки с тонкими прослоями песка.

В период обильных дождей возможно расширение зоны распространения «верховодки» по площади. Воды не агрессивны к железобетону.

По гидрогеологическим условиям I и II надпойменные террасы относятся к потенциально подтапливаемым территориям.

3. Комплексная оценка территории.

Комплексная оценка проводится с целью определения градостроительной ценности территории города. В своем составе комплексная оценка территории содержит характеристики природно-ресурсного потенциала территорий, обеспеченности транспортной, инженерной, социальной и производственной инфраструктурами, а также экологического состояния города. При выполнении этого раздела выявляются территории, в границах которых устанавливаются ограничения на осуществление градостроительной деятельности – санитарных, защитных и санитарно-защитных зон; водоохранных зон и прибрежных защитных полос; зон залегания природных ископаемых; территории, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, иные зоны, установленные в соответствии с законодательством. 
3.1 Оценка промышленного комплекса.
 Группы предприятий размещены на территории города Пыть-Ях в основном по функциональному признаку, образуя промышленные зоны (промзоны, промрайоны). В городе в настоящее время действуют несколько промрайонов:  Северный, Южный, Восточный, Центральный и Мамонтово.

К Северному промрайону относится группа предприятий, географически расположенных на северо-востоке от жилой застройки микрорайона №1:  

· производственные базы и нефтедобывающие установки ОАО «Юганскнефтегаза»;  

· производственные площадки, электрические подстанции,  котельная Пыть-Ях,  КОС-2200, КНС-2, ВОС-1, Водозабор № 1, муниципальных обслуживающих предприятий  МУП «УГХ»,  МУП «ГЭС»,  

· гаражные  кооперативы, 

· Хлебозавод, расположенный в жилой застройке микрорайона № 1, в соответствии с СанНиП 2.2.1”2.1.1.1200-03 имеет санитарно-защитную зону 

 50 м, в связи с чем необходимо разработать мероприятия по предотвращению вредного воздействия предприятия,

· объекты, относящиеся к обслуживанию железной дороги (Сургутское отделение Свердловской железной дороги).

На территории железнодорожной станции Пыть-Ях размещена товарная станция газоперерабатывающего комплекса, на которой производится техническая  проверка и отстой цистерн с ШФЛУ (широкая фракция летучих углеводородов). По сведениям Управления по делам ГО и ЧС г. Пыть-Ях  при возникновении чрезвычайной ситуации (взрыв, пожар и т.п.) микрорайоны 1, 2, 2А оказываются в зоне поражения (радиус разрушения 900 м).  В проекте корректировки генерального плана разработаны предложения по размещению  товарной станции нефте- газоперерабатывающего комплекса в южной части города,  на значительном расстоянии от жилой застройки.


Восточный промрайон объединил предприятия, размещенные южнее жилого микрорайона № 2А.  Среди этих предприятий, обслуживающих жилую застройку:

· Котельная «2А»,

· Канализационные очистные сооружения, канализационная насосная станция, 

· Водоочистные сооружения  и водозабор, 

а также производственные территории:

· тепличного хозяйства МУП «Городское лесничество», 

· комплекс предприятий ОАО «Балыклес», 

· скважины и кусты ОАО «Юганскнефтегаз».


Промышленный район Южный представляет собой мощный нефте- газоперерабатывающий комплекс: 

· территория объектов нефтедобычи: кусты, скважины, производственные  базы НГДУ «Мамонтовнефть»; 

· газоперерабатывающий комплекс ОАО «Южно-Балыкский ГПК»; 

· ГПК и ЦППН Управления подготовки перекачки нефти ОАО «Юганскнефтегаз»; 

· Южно-Балыкской ЛПДС. 

В санитарно-защитной зоне ГПК и ЦППН расположен рабочий поселок, построенный для работников ГПК, который при образовании города вошел в его состав микрорайоном № 7.   Это жилое образование, которое должно было быть поселком временного (вахтового) проживания, в современном статусе имеет комплекс социальных и экологических  проблем. По сведениям Управления по делам ГО и ЧС г. Пыть-Ях  жилой микрорайон № 7 попадает в зону разрушения при аварии  на  Южно-Балыкской  ЛПДС, Южно-Балыкском ГПК. 

Центральная промзона имеет железнодорожные подъездные пути к станции Таежная, что послужило важным аргументом для строительства производственных баз,  технических складов нефтедобывающего и строительного комплексов.  К центральной промзоне относятся также:

· электрическая подстанция ОАО «Тюменьэнерго»

· комплекс зданий бывшего Горпивзавода  (в настоящее время разрабатывается проект реконструкции пивзавода под культурно-досуговый комплекс). 


В промышленном районе Мамонтово сосредоточены ремонтные и транспортные предприятия нефтяников, муниципальные транспортные предприятия и объекты городского хозяйства.  Из объектов, обслуживающих город  – КОС-7000, КОС-2700, КНС,  ВОС-2, ВОС-3,  котельная  Центральная, строящаяся котельная, которая после пуска в эксплуатацию, возьмет на себя нагрузки  котельных  «Вертолетка», «ДЕ», «Горка», обслуживающих жилые районы.  

3.2 Оценка жилищной сферы.

Муниципальная жилищная политика – совокупность систематически принимаемых решений и мероприятий с целью удовлетворения потребностей населения в жилье.

Перечень вопросов (компетенция) в сфере муниципальной жилищной политики, решение которых обеспечивают муниципальные органы власти:

1) 


учет (мониторинг) жилищного фонда,

2) расчет существующей обеспеченности жильем населения муниципального образования,    

3) установление нормативов жилищной обеспеченности, учитывающие местные условия,

4) организация жилищного строительства (вопросы его содержания относятся к жилищно-коммунальному комплексу) за счет всех источников финансирования,

5)  формирование нормативно-правовой базы в жилищной сфере.

Жилищный фонд распределяется по следующим категориям:

1. существующий:

- жилые здания, подлежащие сносу (фенольное и ветхое);

- жилые строения различной этажности;

- индивидуальная жилая застройка;

- сооружения временного проживания (балки).

2. строящийся;

3. предусмотренный генпланом (перспективный).

Распределение жилищного фонда г. Пыть-Ях в структуре планировочной организации представлено в таблице 3.2.1.

Распределение жилищного фонда г. Пыть-Ях в структуре планировочной организации (по микрорайонам).

Таблица 3.2.1.

	Кадастровые номера м/районов
	Жилье, подлежащее сносу (ветхое и фенольное)
	Жилые строения различной этажности
	Индивидуальная жилая застройка
	Сооружения временного проживания (балки)
	Всего по каждому микрорайону

	
	
	
	
	
	

	
	кв.м.
	%
	кв. м.
	%
	кв. м.
	%
	кв. м.
	%
	кв. м.
	%

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	1
	1:01
	3299,81
	2,90
	18196,30
	4,84
	5602,00
	18,87
	111,2
	0,15
	27209,31
	4,58

	
	1:02
	9991,63
	8,78
	15733,40
	4,18
	6049,1
	20,37
	 
	0,00
	31774,13
	5,35

	
	1:03
	 
	 
	 
	 
	619,1
	2,09
	509,3
	0,69
	1128,40
	0,19

	
	1:04
	 
	 
	 
	 
	888,0
	2,99
	 
	0,00
	888,00
	0,15

	2
	2:01
	 
	 
	95856,50
	25,48
	 
	 
	5630,7
	7,57
	101487,20
	17,08

	
	2:02
	 
	 
	121024,40
	32,17
	 
	 
	 
	0,00
	121024,40
	20,37

	
	2:03
	 
	 
	890,70
	0,24
	 
	 
	 
	0,00
	890,70
	0,15

	
	2:04
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	4999,3
	6,73
	4999,30
	0,84

	
	2:05
	24683,85
	21,69
	1219,20
	0,32
	 
	 
	27666,1
	37,22
	53569,15
	9,02

	
	2:06
	13573,63
	11,93
	13803,80
	3,67
	 
	 
	413,2
	0,56
	27790,63
	4,68

	
	2:07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1696,1
	2,28
	1696,10
	0,29

	3
	3:03
	37357,92
	32,83
	1930,00
	0,51
	 
	 
	 
	0,00
	39287,92
	6,61

	
	3:04
	 
	 
	16213,00
	4,31
	 
	 
	 
	0,00
	16213,00
	2,73

	
	3:05
	 
	 
	66222,00
	17,60
	 
	 
	 
	0,00
	66222,00
	11,15

	
	3:06
	8730,99
	7,67
	5170,30
	1,37
	 
	 
	 
	0,00
	13901,29
	2,34

	
	3:07
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	954,6
	1,28
	954,60
	0,16

	
	3:09
	 
	 
	 
	 
	3515,4
	11,84
	4464,6
	6,01
	7980,00
	1,34

	
	3:10
	5383,57
	4,73
	2634,20
	0,70
	 
	 
	11479,9
	15,44
	19497,67
	3,28

	
	3:11
	1759,00
	1,55
	129,00
	0,03
	8358,3
	28,15
	734,3
	0,99
	10980,60
	1,85

	
	3:12
	 
	 
	 
	 
	4070,7
	13,71
	 
	0,00
	4070,70
	0,69

	
	3:13
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1865,5
	2,51
	1865,50
	0,31

	
	3:17
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	12958,2
	17,43
	12958,20
	2,18

	4
	4:01
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	221,7
	0,30
	221,70
	0,04

	5
	5:02
	9013,70
	7,92
	17200,60
	4,57
	589,4
	1,99
	628,3
	0,85
	27432,00
	4,62

	6
	Всего 
	113794
	100,00
	376223,4
	100
	29692
	100,00
	74333
	100,00
	594042,50
	100,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	%
	 
	19,16
	 
	63,33
	 
	5,00
	 
	12,51
	 
	100,00

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Анализируя состояние жилищного фонда можно констатировать следующее:  в границах утвержденной черты муниципального образования жилье размещено в 20 планировочных микрорайонах, из них 8 являются жилыми.  Наибольший процент жилого фонда приходится на застройку многоэтажную и средней этажности – 64 %.  В городе высокий уровень ветхого и фенольного жилья, от общего количества жилого фонда он составляет 19 %, а также временных жилых домов (балки) – 12,3 %. В настоящее время индивидуальная жилая застройка занимает только 5 % в общем количестве жилья, но имеет тенденцию к росту за счет освоения микрорайона «Черемушки», реализации проекта индивидуальной жилой застройки «Северо-Восточный», а также реконструкции микрорайона «Набережный» и  2А.

Количество и качество ветхого и фенольного жилого фонда определено согласно решений межведомственной комиссии по оценке жилых домов и жилых помещений непригодных для постоянного проживания,  на территории города жилые дома с указанными характеристиками сосредоточены в микрорайонах № 3, «Пионерном», 2А, п.Мамонтово и «Горка». Балочные массивы сохранились на территории промрайона Мамонтово и в микрорайоне «Пионерный».
3.3 Численность населения

Характер изменения численности постоянного населения города проводится посредством анализа следующих факторов: рождаемость, смертность, прибытие, выбытие. Динамика анализируемых факторов по годам отражена в таблице 3.3.1.

Таблица 3.3.1.

Динамика факторов численности постоянного населения

(знак показывает тенденцию: «-» - отрицательная тенденция, «+» - положительная тенденция, рост / падение – динамика показателя)

	№


	Показатель


	01.01.

1999 г.
	01.01.

2000 г.
	01.01.

2001 г.
	01.01.

2002 г.
	01.01.

2003 г.
	01.01.

2004 г.

	
	
	значение

(чел.)
	значение

(чел.)
	значение

(чел.)
	значение

(чел.)
	значение

(чел.)
	значение

(чел.)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Естественное 

движение населения 

(E=N-M)
	355
	291
	292
	337
	397
	344

	
	
	
	«-» падение
	«+»

 рост
	«+»

 рост
	«+»

рост
	«-»

падение

	2
	Число родившихся (N)
	520
	462
	513
	517
	618
	585

	
	
	
	«-»  падение
	«+»

рост
	«+»

 рост
	«+»

рост
	«-»

падение

	3
	Число 

Умерших (M)
	165
	171
	221
	180
	221
	241

	
	
	
	«-» 

  рост
	«-»

рост
	«+»

падение
	«-»

рост
	«-»

рост

	4
	Механическое движение населения 

(M=П-В)
	-668
	-618
	524
	274
	-181
	-558

	
	
	
	«+» 

рост
	«+»

рост
	«-» падение
	«-» падение
	«-» падение

	5
	Число прибывших (П)
	963
	1 251
	1 497
	1 252
	1 000
	802

	
	
	
	«+» 

рост
	«+»

рост
	«-» падение
	«-» падение
	«-» падение

	6
	Число 

выбывших (В)
	1 631
	1 869
	973
	978
	1 181
	1 360

	
	
	
	«-» 

 рост
	«+» падение
	«-»

рост
	«-»

рост
	«-»

рост

	7
	Суммарная динамика (Е+М)
	-
	падение

- 14
	рост

1 143
	падение

-205
	падение

-395
	падение

-390

	8
	Постоянная численность населения (Ч)
	-
	-
	-
	-
	42 700
	41 800


Изменение численности населения города в 2004 году по отношению к предыдущим годам имеет отрицательную динамику по всем анализируемым факторам.  

По представленным статистическим данным динамика показателей естественного прироста за анализируемый период имеет тенденцию к увеличению, хотя в тоже время характер ее цикличный и неустойчивый. Механическое движение населения имеет отрицательный характер для города за счет значительного увеличения числа  выбывших и сокращения числа прибывших.

Формирование численности постоянного населения города с учетом показателей демографического роста и миграции происходит в период до 2000 г. за счет количественного преобладания механического прироста над естественным, после 2000 г.  –  естественного роста над механическим.

Тенденция снижения рождаемости при увеличении смертности ведет к увеличению налоговой нагрузки на трудоспособное население. Тенденция численного преобладания выбывших над прибывающими заставляет увеличивать расходы на социальную политику по направлению обеспечения прибывших на постоянное проживание граждан, а также устранения причин механического оттока населения с территории города.   

Сложившиеся отрицательные тенденции факторов изменения численности населения за анализируемый период выражаются в следующем:

─ За анализируемый период динамика числа родившихся имеет неустойчивый цикличный характер. Показатель  числа умерших имеет отрицательную динамику (рост значения показателя). Численное превосходство (числа родившихся над числом умерших) на стороне числа родившихся (за исключением 2000 и 2003 годов); 

─ С 2001 года имеет устойчивый отрицательный характер как за счет значительного увеличения числа выбывших, так и сокращения числа прибывших.

За анализируемый период при сравнении динамики естественного и механического движений постоянного населения города устанавливается.

- преобладающая динамика – падение (кроме 2000 года) с увеличивающимся количественным значением; 

-  формирование численности постоянного населения города происходит в 1999 и 2000 гг. за счет количественного преобладания механического над естественным, а в дальнейшем – естественного над механическим.

В генеральном плане на расчетный срок принята численность населения 45 тыс. чел.

3.4 Оценка социальной сферы.

Классификация объектов (учреждений, предприятий, сооружений) социально-бытового и культурно-досугового обслуживания населения (далее – объекты соцкультбыта) представлена в таблице 3.3.2.

Процесс управления объектами соцкультбыта для муниципальной власти представлен в виде блок-схемы 3.3.3.

Таблица 3.3.2.

Классификация объектов

социально-бытового и культурно-досугового обслуживания населения

	№
	Раздел
	№
	Наименование

	1
	2
	3
	4

	1.
	объекты здравоохранения
	1.1
	стационар всех типов для взрослых со вспомогательными зданиями  и сооружениями

	
	
	1.2.
	поликлиника, амбулатория, диспансер без стационара

	
	
	1.3.
	станция (подстанция) скорой медицинской помощи

	
	
	1.4.
	аптека

	
	
	1.5.
	молочная кухня, 

раздаточный пункт молочной кухни

	2.
	объекты учебно-образовательного назначения
	2.1.
	детское дошкольное учреждение

	
	
	2.2.
	общеобразовательная школа

	
	
	2.3.
	внешкольное учреждение

	3.
	объекты культурно-досугового назначения
	3.1.
	помещение для культурно-массовой и политико-воспитательной работы с населением

	
	
	3.2.
	клуб

	
	
	3.3.
	кинотеатр

	
	
	3.4.
	театр

	
	
	3.5.
	концертный зал

	
	
	3.6.
	цирк

	
	
	3.7.
	лектория

	
	
	3.8.
	зал аттракционов и игровых автоматов

	
	
	3.9.
	универсальный спортивно-зрелищный зал

	
	
	3.10
	городская массовая библиотека

	
	
	3.11
	танцевальный зал

	
	
	3.12
	Теле- и радио-студии

	
	
	3.13
	Культовые и религиозные объекты

	4.
	спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты
	4.1.
	помещение для физкультурно-оздоровительных занятий 

	
	
	4.2.
	спортивный зал общего пользования

	
	
	4.3.
	бассейн общего пользования

	5.
	объекты социального обеспечения
	5.1.
	детские дома-интернаты

	
	
	5.2.
	дома-интернаты для престарелых

	
	
	5.3.
	дома-интернаты для инвалидов

	6.
	объекты социально-бытового назначения
	6.1.
	предприятие бытового обслуживания

	
	
	
	в том числе: непосредственного обслуживания населения

производственное предприятие централизованного выполнения заказов

	
	
	6.2.
	предприятие коммунального обслуживания

	
	
	
	в том числе: прачечная, химчистка, баня

	
	
	6.3.
	предприятие общественного питания

	8.
	объекты торгового назначения
	8.1.
	магазин

в том числе: продовольственных товаров, непродовольственных товаров

	
	
	8.2.
	рыночный комплекс

	9.
	объекты административно-делового назначения
	9.1.
	организация и учреждение управления

	10
	объекты кредитно-финансового назначения
	10.1
	отделение банков, операционные кассы

	11
	объекты связи
	11.1
	отделение связи

	12
	учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	12.1
	жилищно-эксплуатационная организация

	
	
	12.2
	пункт приема вторичного сырья

	
	
	12.3
	гостиница

	
	
	12.4
	бюро похоронного обслуживания, дом траурных обрядов

	
	
	12.5
	кладбище традиционного захоронения

	13
	здания и сооружения транспорта
	13.1
	Ж/д вокзал

	
	
	13.2
	Автовокзал

	
	
	13.2
	Многоэтажные гаражи

	
	
	13.3
	Надземный переход через федеральную трассу (проект)

	
	
	13.4
	Переход через железную дорогу (проект)

	
	
	13.5
	Остановочные комплексы

	
	
	13.6
	Комплекс по техническому обслуживанию автомобильного транспорта


Рис. 3.3.3.

Блок-схема управления объектами социально-бытового и

культурно-досугового обслуживания населения




 














Нормативные количественные и качественные параметры объектов соцкультбыта определяются в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Также необходимо  корректировать эти нормативы исходя из сложившейся специфики города. Учет существующего фонда определяется по данным департамента недвижимости администрации города. Результат сравнения нормативного и существующего фонда объектов позволяет определить - существует ли отклонение или существующий фонд объектов социальной сферы удовлетворяет сложившейся ситуации в городе. Таким образом, муниципальные власти определяются с проектными мероприятиями по устранению отклонения и на перспективу.

Характеристика современного состояния комплекса объектов, сложившемуся на территории города Пыть-Ях (в соответствии с предложенной выше классификацией) в структуре планировочной организации территории города.

Расположение и количество объектов на территории города соответствует располагать в соответствии с социальной значимостью для населения. 

Основными центрами сосредоточения объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения являются микрорайоны 01:01, 01:02, 02:01, 02:05, 02:06, 03:01, 03:03, 03:04, 03:05, 03:10, 05:02. 

Объекты социально-бытового и культурно-досугового назначения располагаются в структуре жилых районов.

На территории микрорайона  2А (в составе планировочной организации микрорайоны: 01:01; 01:02)  расположены: 

объекты учебно-образовательного назначения: 

ясли-сад «Елочка», 

общеобразовательная школа № 3, 

социального обеспечения:   детский приют «Мечта», 

объект культурно-досугового назначения:

клуб «Россия», в составе которого – спортивный зал, 

телестудия,

объекты жилищно-коммунального хозяйства – гостиница «Сибирь», ЖЭУ, 

объекты торгового назначения –  магазины разной специализации,  

объект здравоохранения – стоматологическая поликлиника гор.больницы № 1, объекты административно-делового назначения: 

офис ОАО «Балыклес», 

контора МУП «Городское лесничество»).

На территории микрорайона № 1 (планировочный микрорайон 02:01) расположены: объекты учебно-образовательного назначения:

общеобразовательная школа № 25, 

детский сад «Улыбка», 

детская школа искусств, 

объекты административно-делового назначения:

администрация и муниципальные службы города, сберкасса,  

объекты бытового обслуживания – ателье, баня,  

объекты торгового назначения – магазины смешанных товаров,  

объект культурно-досугового назначения – клуб «Факел».

На территории микрорайона № 2 (планировочный микрорайон 02:02) расположены объекты здравоохранения:  

городская больница № 1, 

станция скорой медицинской помощи, 

аптека «Фармацея», 

объекты учебно-образовательного назначения:

 детский сад «Родничок», 

 общеобразовательная школа №1, 

 филиал Тюменского государственного университета, объекты торгового назначения: 

центральный рынок, 

универсам «Сиверко», 

магазины разной специализации, 

объекты культурно-досугового назначения: 

культурно-спортивный комплекс «Кедр», часовня, 

объекты административно-делового назначения:

офис НГДУ «Мамонтовнефть», 

филиал Ханты-Мансийского банка.

На территории планировочного  микрорайона, имеющего в структуре планировочной организации номер  02:03 расположены объекты: 

объекты торгового назначения – рынок, 

объекты административно-делового назначения: 

административные здания муниципальных служб города,  

На территории микрорайона «Пионерный» (планировочный микрорайон 02:05) расположены:  объекты здравоохранения:  

женская консультация городской больницы № 1, 

объекты учебно-образовательного назначения:

 начальная  школа № 8, 

 межшкольный учебный комбинат,

 центр детского творчества,

 ДЮСШ № 1

объекты торгового назначения –  магазины смешанных товаров,

объекты социально-бытового назначения – кафе,

культовый объект – строящаяся мечеть.

На территории жилого микрорайона Мамонтово (планировочный микрорайон 02:06) расположены объекты: 

учебно-образовательного назначения:

общеобразовательная школа №2, 

Пыть-Яхский филиал  Нефтеюганского индустриального колледжа, 

объекты торгового назначения – магазины различной специализации, 

объекты административно-делового назначения: 

административные здания муниципальных служб города,  офисы, 

объекты бытового обслуживания – баня, 

объект связи – почта, 

объект здравоохранения – поликлиника взрослая

объекты досугового назначения – комплекс «Метелица».

Район городского спортивно-досугового центра (ГСДЦ) в планировочной организации города имеет номер 03:02. Здесь в соответствии с утвержденным проектом спортивно-досугового комплекса размещены объекты спортивного назначения и как сопутствующие – объекты общественного питания, гостиницы, пляж, этнографический музей, площадь для массовых гуляний населения.

Территория микрорайона № 3 в структуре планировочной организации города разделена улицей Святослава Федорова на два планировочных микрорайона 03:03 и 03:06. На территории жилого массива расположены объекты учебно-образовательного назначения: 

детский сад «Фантазия», 

средняя общеобразовательная школа  № 4,

объекты административно-делового назначения – городской суд,

объекты социально-бытового назначения – почта, телеграф,

объекты торгового назначения – магазины смешанных товаров.

Микрорайон № 4  (в планировочной организации – 03:04) по генеральному плану насыщен объектами городского значения, составляющими общественный центр. В настоящее время на территории микрорайона действует спортивно–оздоровительный комплекс – Аквацентр «Дельфин», объект социального обеспечения –  реабилитационный центр ДОВ, встроенные в первые этажи жилых домов магазины смешанной торговли, салон красоты, детские клубы. Планируется к строительству – гостиница, культурно-образовательный комплекс с городской библиотекой, архивом, лекционными залами, а также объект с торговыми помещениями.

На территории микрорайона № 5   (в планировочной организации – 03:05) расположены объекты: учебно-образовательного назначения: 

детский сад «Аленький цветочек», общеобразовательная школа № 5, 

объекты торгового назначения –  магазины разной специализации.

Жилой микрорайон № 7 (в планировочной организации – 05:02) на своей территории имеет объекты учебно-образовательного назначения: 

детский сад,              

общеобразовательная школа № 6, 

объект здравоохранения – амбулатория городской больницы №1.

3.5 Оценка транспортного обеспечения территории.

Уровень транспортного обеспечения существенно влияет на градостроительную ценность территории. Для обеспечения устойчивого экономического развития города необходимо предусмотреть комплекс мероприятий, которые обеспечат качественные транспортные связи с населенными пунктами Тюменской области. В настоящее время сообщение осуществляется посредством железнодорожного, автомобильного, воздушного трубопроводного транспорта. 

3.5.1  Железнодорожный транспорт.

В данном районе наиболее развит железнодорожный транспорт, представленный одно-путной линией Тюмень-Сургут и расположенной на ней железнодорожной станцией (2 класса) Пыть-Ях. Вид тяги на линии тепловозный. Главным содержанием работы железной дороги является обслуживание перевозок: пассажирских, технологических грузов и оборудования на базы материально-технического снабжения для производственных нужд нефтеразведки,  нефтедобычи, строительного комплекса,  перевозок готовой продукции промпредприятий, леса  и товаров для населения.
Железная дорога в  границах городской черты, имеет два пересечения в разных уровнях с автомобильной дорогой и один надземный пешеходный переход в районе железнодорожного вокзала. Пересечение железной дороги с дорогой федерального значения Тюмень-Сургут представляет собой двухуровневую транспортную развязку ул. Магистральной, Нефтяников, Советской, Тепловского тракта. Пересечение железнодорожной магистрали с рекой Большой Балык осуществляется по металлическому  мосту, с ручьем  р.Б.Балык по железобетонному мосту. Охраняемые железнодорожные переезды имеются на пересечении автодорог с подъездными путями к ЛПХ и к пос. ГПЗ.

3.5.2. Авиасообщение.

Воздушная связь г. Пыть-Яха с другими городами осуществляется с Нефтеюганского и Сургутского аэропортов. В настоящее время в городе имеется ведомственная вертолетная площадка НГДУ "Майскнефть", с которой осуществляются грузовые и пассажирские перевозки. 

3.5.3. Междугородний автомобильный транспорт.

В настоящее время движение междугородных автобусов осуществляются по автодороге Тюмень – Сургут. Основные маршруты движения  Нефтеюганск – Пыть-Ях, Нефтеюганск – Тюмень.  Здание автовокзала расположено на одной площади с  железнодорожным вокзалом. Обслуживание пассажирских перевозок и хранение междугородных автобусов осуществляет Нефтеюганское АТП. Для доставки трудящихся и необходимого оборудования на месторождения (кусты) имеется сеть межпромысловых дорог, как правило, грунтовых, или цементно-бетонных к крупным месторождениям. 
3.5.4. Городской автомобильный транспорт.

По данным ГИБДД в г. Пыть-Яхе на 4.12.2003 зарегистрировано:

Автомобилей всего - 13600

Автомобилей принадлежащим физическим лицам – 11170 ед.,

из них:

-легковых -10099 ед.

-грузовых -878 ед.

-автобусов – 219 ед.

-мототранспорта -80 ед.

Количество прицепов к легковым автомобилям – 567 ед.

Обеспеченность населения автомобильным транспортом составляет 32%. Парк личного автомобильного транспорта составляет 240 авт. на 1000 жителей.

3.5.5. Городской пассажирский автомобильный транспорт.

Для обслуживания пассажирских перевозок в городе организованно 7 внутригородских автобусных маршрутов. Характеристики внутригородских автобусных маршрутов приведены в таблице 3.4.5.1.
Характеристики внутригородских автобусных маршрутов.

Таблица 3.4.5.1.

	Номер 

маршрута
	Наименование (конечные пункты)

	1
	Ж/д вокзал - Мамонтово

	2
	Ж/д вокзал - Черемушки

	3
	Ж/д вокзал - Пыть-Яхтелеком

	4
	Ж/д вокзал - 7”А” мкр. ЮБ ГПЗ

	5
	Мамонтово - 7”А” мкр. ЮБ ГПЗ

	6
	Мамонтово – 2”А” мкр. (БЛПХ)

	9
	Ж/д вокзал – ГСДЦ “Жемчужина”


Суммарная протяженность городских автобусных линий составляет 20,3 км, что соответствует плотности пассажирского транспорта 1,4 км/км2. В таблице 3.4.5.2.  приведены характеристики работы городского автобуса.

Показатели работы городского пассажирского транспорта.

Таблица 3.4.5.2.

	№ п/п
	Показатели
	Единицы измерения
	Кол-во

	1
	Количество перевезенных пассажиров в городском автотранспорте за год
	тыс. чел.
	2870

	2
	Средняя дальность поездки по городу
	км
	9

	3
	Годовая работа транспорта в т.ч. по городу
	тыс. пасс. км.
	25830

	4
	Количество автобусов:
	ед.
	21

	5
	Средняя эксплуатационная скорость
	км/час
	21


	6
	Среднесуточная продолжительность работы 
	час.
	8.7


3.5.6. Улично-дорожная сеть.

Улично-дорожная сеть города Пыть-Ях комбинированная, преобладает прямоугольная схема расположения городских улиц с широтным расположением основных магистралей.  Улицы Магистральная, Нефтяников, Советская, Тепловский тракт, участок федеральной дороги образуют  радиальную схему, в месте их пересечения расположена транспортная развязка. Город  Пыть-Ях имеет выраженный северный и южный транспортный обход. Улично-дорожная сеть северо-западной части города в основном формировалась вокруг улицы Магистральной. Северо-восточная часть города разделена железнодорожной станцией Пыть-Ях, примерно на две равные части. Транспортные связи между этими районами осуществляются по путепроводам, расположенным за пределами железнодорожной станции. Оба района имеют свои транспортные связи с внешними автомагистралями.

3.6. Оценка коммунального обслуживания.

Интенсивно развивающиеся городские территории и намечающиеся темпы строительства накладываются на проблемы, связанные с дифицитом ресурсов существующих инженерных систем и возникновением новых проблем с энерго-, тепло-, водоснабжением и водоотведением. 

Для создания комфортной среды жизнедеятельности людей и повышения ценности городских территорий необходимо обеспечить качественное коммунальное обслуживание территории. Современные требования к надежности инженерных сетей, обусловлены высокими темпами строительства жилого и нежилого фонда. Необходимо предусмотреть мероприятия направленные на реконструкцию и строительство новых участков инженерных сетей, для обеспечения пропуска возросших мощностей.  

3.6.1. Водоснабжение.

Водоснабжение объектов недвижимости осуществляется за счет подземных вод. Источником водоснабжения служат пять отдельных водозаборов, которые снабжают водой определенную часть застройки.


- Водозабор № 1, снабжающий  водой микрорайоны № 1 и 2 расположен северо-восточнее жилой застройки  и состоит  из 11 артезианских  скважин и очистных сооружений  производительностью  3200 м3/сутки. Фактический водозабор составляет 6500 м3/сутки. 


- Водозабор № 2, расположен севернее Пионерного поселка и состоит из 8 артезианских скважин и очистных сооружений производительностью 1600 м3/сутки. Фактический водозабор составляет  4500 м3/сутки. 

- Водозабор № 3 расположен  западнее жилой застройки микрорайона № 10 «Мамонтово» на левом берегу  р. Бол. Балык. Водозабор состоит из 20 артезианских скважин, вода от которых  подается на очистные сооружения, построенные на правом берегу реки по проекту института  «Челябинскгражданпроект». После деметаллизации и хлорирования вода подается в водопроводные сети.


Проектная мощность водозаборных сооружений 8,0 тыс.м3/сутки, фактический водозабор составляет 12,0 тыс.м3 /сутки. 

Водопроводные сети от трех вышеуказанных водозаборов  объединены между собой.


Водозаборы №1 и №2 построены по проекту института «Челябинскгражданпроект» как временные источники водоснабжения до строительства и пуска в эксплуатацию водозабора №3.


Очистные сооружения на данных водозаборах в настоящее время не работают. Вода подается в водопроводные сети без очистки.


- Микрорайон № 2А снабжается водой от 5 артезианских скважин, расположенных юго-западнее жилой застройки.


От скважин вода подается  на очистные сооружения П=1600  м3/сутки и далее насосной станцией второго подъема – в водопроводные сети микрорайона.


- Источником  водоснабжения  пос. ГПЗ являются  8 артезианских скважин (5 рабочих и 3 резервных),  суммарный дебит которых составляет 200 м3 /час.


На территории некоторых  предприятий имеются  одиночные артезианские скважины, которые снабжают водой  данные предприятия. 


Подземные воды  по ряду компонентов  не отвечают  требованиям  ГОСТ «Вода питьевая», особенно по железу и цветности. 


Несмотря на это, на всех водозаборах  сооружения по обезжелезиванию воды не работают,  и вода  подается  к потребителю практически  без очистки.


Существующие сети, в основном кольцевые, с тупиковыми  участками, проложены в земле  или на опорах, совместно с тепловыми сетями.


Часть сетей находится в аварийном состоянии и требуют реконструкции. 

Система и схема  водоснабжения.

Система водоснабжения принята объединенная хозяйственно - питьевая - противопожарная.

Схема подачи воды  в город предусматривается следующая:  вода из скважин  подается на водоочистные сооружения (ВОС). После очистки и обеззараживания вода поступает в резервуары чистой воды и далее - насосами II  подъема подается в разводящие сети города. Водопроводная сеть проектируется по кольцевой схеме, оборудуется  водопроводной арматурой и пожарными гидрантами.

Существующие водопроводные сети сохраняются и закольцовываются с  проектируемыми сетями.

Прокладка сетей водопровода предлагается на низких опорах, совместно с тепловыми сетями и подземно (на центральных магистралях, например, ул. Магистральная).

Для обеспечения потребного количества воды с переводом городской системы водоснабжения на проектные мощности водозабора №3  потребуются дополнительные изыскания и бурение артезианских скважин. Скважины водозабора № 3 характеризуются значительной водообильностью и хорошим качеством воды, чистые в бактериальном отношении. По солевому составу относятся к гидрокарбонатно-хлоридно-натриево-калиевым. Однако высоко содержание железа, поэтому применение воды  возможно после обезжелезивания.

Водозаборные сооружения № 1 и № 2 - действующие и статистический запас воды в их скважинах достаточен. Поэтому в проекте предлагается наладить работу водопроводных очистных сооружений  при данных водозаборах и подавать воду в городскую  сеть, обезжелезненной, обеззараженной и фторированной.

Закрытие ВОС-1 и ВОС-2 производить после ввода в эксплуатацию полной  мощности городских водопроводных сооружений ВОС- 3.

Предприятиям промрайонов, удаленных от города предлагается сохранить существующую схему водоснабжения (от собственных артезианских скважин).

3.6.2. Канализация.

Существующая капитальная застройка оборудована канализацией с очисткой стоков на 5-ти  площадках очистных сооружений.

Стоки от микрорайона № 1 собираются самотеком в насосную станцию № 1, оборудованную тремя насосами ФГ-214/24, и далее перекачиваются на очистные сооружения КОС-1, расположенные восточнее  микрорайона. Производительность очистных сооружений 2,2 тыс.м3/сутки. После очистки стоки сбрасываются в ручей Пучипигый и далее в р. Большой Балык.

Сточные воды от микрорайона № 2 поступают в насосную станцию № 2, оборудованную тремя насосами ФГ-214/24, а затем по напорному коллектору 2d=150мм перекачиваются в самотечный коллектор по ул. Магистральной и далее поступают в приемный резервуар насосной станции № 3, расположенной в микрорайоне № 3.

В насосной станции установлено четыре насоса СМ-150-125-315/4, производительностью 150-200 м3 /час.

В насосную станцию № 3 поступают также стоки от жилой застройки пос. Горка, расположенной в Мамонтовской промзоне,  Пионерного поселка,  промпредприятий Северной промзоны и ряда других предприятий.

От насосной станции стоки по напорному коллектору  2Ф=300 мм подаются на очистные сооружения  КОС-2 и КОС-3. Очистные сооружения КОС-2 расположены на северо-западе города.

Производительность очистных 2,7 тыс.м3/сутки. После очистки стоки сбрасываются на рельеф.

Очистные сооружения  КОС-1 и КОС-2 являются временными сооружениями, строительство которых было вызвано ускоренными  темпами строительства города и необходимостью максимального сохранения окружающей среды.

Очистка  стоков на этих сооружениях в настоящее время  низкая, степень очистки не соответствует нормам. 

От существующей застройки микрорайона Мамонтово стоки поступают в насосную станцию № 4 и далее перекачиваются в приемную камеру очистных сооружений КОС-3, построенных по типовому проекту станции биологической очистки в комплектно-блочном исполнении, разработанному институтом «СибНИПгазстрой» г. Тюмени, совместно с институтом ЦНИЭП инженерного оборудования г. Москвы.

В настоящее время построена и находится в стадии наладки  I очередь  очистных сооружений  П = 7,0 тыс.м3 /сутки.

Очистка стоков полная механическая и биологическая  с последующей доочисткой стоков на барабанных сетках и кварцевых фильтрах. После очистки стоки выпускаются в реку Большой Балык.

В микрорайоне 2А сточные воды от застройки, оборудованной канализацией, самотечным коллекторами собираются в насосную станцию, которая подает их на очистные сооружения П =1,1 тыс.м3 /сутки.


Очистка стоков механическая, сооружения биологической очистки находятся в стадии наладки.  Очищенные стоки сбрасываются в ручей.


В поселке ГПЗ сточные воды поступают на очистные сооружения биологической очистки П = 400  м3 /сутки.


Ряд предприятий города не подключены к канализации и оборудованы выгребами. Не подключены к сетям канализации также районы временного жилья.


Напорные коллекторы проложены в земле и на опорах, параллельно с теплотрассой.


Часть существующих канализационных коллекторов находится в аварийном состоянии и требует перекладки.

3.6.3. Теплоснабжение.


Климатические данные: 


Расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления – минус 43°С. 

Средняя температура за отопительный период – минус 10,3( С.
Продолжительность отопительного периода 276 суток.

Теплоснабжение существующей жилой, общественной и производственной застройки  осуществляется централизованно от ряда котельных отопительного, производственного и производственно-отопительного назначения общей мощностью около 300,0 Гкал/час.


Основные источники:


- отопительно-производственная котельная на станции Пыть-Ях, оборудована 3 котлами ДКВР-1-13 и 3 котлами ДЕ-16-14ГМ на газо-нефтяном топливе, мощностью 45 Гкал/час. Снабжает микрорайоны № 1, № 2 и группу предприятий,  прилегающих к ним;


- котельная ст. Таежная с 5 котлами ДЕ-25-14ГМ на газо-нефтяном топливе, мощностью 62,51 Гкал/ч, отопительно-производственного назначения;


- строящаяся районная котельная в планировочном микрорайоне 03:06 (I очередь), оборудована 4 ДЕ-16-14ГМ на газо-нефтяном топливе, установленная  мощность  - 32 Гкал/ч. Котельная снабжает жилую и производственную застройку центральной части города,  после ввода в эксплуатацию, котельные «ДЕ» и «Вертолетка» перепрофилируется в ЦТП;


- центральная котельная в промзоне Мамонтово, отопительно-производственная, мощностью 44,0 Гкал/ч, оборудована 13-ю котлами разных типов на газо-нефтяном топливе;


- отопительная котельная р-на Вертолетки с 6-ю котлами КВГМ-4/13 на газо-нефтяном топливе, мощностью 24 Гкал/ч;

- котельная БАПТОиКО законсервирована.


- котельная микрорайона 2А, мощностью 19,5 Гкал/ч, оборудована 6 котлами ДКВР-6,5/13 на газо-нефтяном топливе.


Имеется ряд производственных котельных (мехколонны 113, трубной базы, СУ-926, б. АТП-15 и др.), общей мощностью около 40 Гкал/ч, обеспечивающих нужды  промпредприятий.


Поселок ГПЗ обеспечивается теплом от местных отопительно-производственных котельных, основная из которых оборудована котлами типа ДКВР-10/13 и КВГМ-4/13, мощностью 36 Гкал/ч.


Основные виды теплопотребления - отопление, вентиляция, горячее водоснабжение.  На технологические нужды используется пар.


Теплоноситель от котельных – вода с температурой 150-170(С и насыщенный пар Р =6 атм.


Тепловые сети от котельных проложены преимущественно в надземном положении.  В микрорайонах прокладка подземная, в непроходных каналах.


Схема теплоснабжения – закрытая. Системы горячего водоснабжения потребителей подключены через индивидуальные бойлерные установки.


Ряд микрорайонов подключается к магистральным тепловым сетям через центральные тепловые пункты (ЦТП), что обеспечивает более надежную работу внутримикрорайонных тепловых сетей.


Одноэтажный жилой фонд частично охвачен централизованным теплоснабжением,  в основном – оборудован печным отоплением.

3.6.4. Газоснабжение.

В настоящее время газоснабжение природным газом в городе отсутствует. В жилой застройке используется электропищеприготовление.

Построены газопроводы до основных источников тепла, где установлены котлы, работающие на газовом топливе. Давление газа 6 кгс/см2.

3.6.5. Электроснабжение.

В настоящее время электроснабжение города Пыть-Ях производится от подстанции Пыть-ях  напряжением 500/220/110/35кв (2х125) мВа через ПС 110/35/6кв Мамонтовская и ряд ПС 35/6кв.

Проблем с нехваткой мощности в городе нет, для обеспечения электроснабжением перспективных кварталов потребуется строительство новых подстанций.

3.6.6. Телефонизация.

 В настоящее время телефонизация жилого района 1 осуществляется от АТС на 2000 номеров, расположенной в микрорайоне 2, телефонизация жилых районов 2,3 - от АТС на 2,5 тыс. номеров, расположенной в жилом районе N 2. 

3.7. Оценка экологического состояния территории.

Основным фактором, накладывающим ограничения, на использование территорий является наличие охранных и СЗЗ от производственных, перерабатывающих, складских предприятий. В процессе функционирования, предприятия в разной степени оказывают влияние на прилегающие территории. Интенсивность и характер воздействий на окружающую среду зависит от технологии производства или переработки продукции, а также от использования в производстве или хранении загрязняющих, отравляющих и взрывоопасных веществ.

Помимо СЗЗ на территории города имеются охранные зоны магистральных инженерных сетей, водоохранные зоны водоемов. Охранные зоны продуктопроводов в основном расположены вдоль федеральной дороги «Тюмень-Сургут» и в северной части города за пределами застройки.

Санитарно-защитные зоны предприятий г.Пыть-Яха

Таблица 3.7.1.

	№ п/п
	Наименование объекта
	Размер СЗЗ, м.

	1
	КНС 10
	20

	2
	ОАО "Тюменьнефтегеофизика" Промбаза (вынос)
	50

	3
	ООО "Альянс" Производственная база
	50

	4
	производственная база ООО "Меркурий"
	50

	5
	Хлебозавод (до 2,5 т/сут)
	50

	6
	Материально-технический склад ОАО "Балыклес"
	50

	7
	Пож. депо
	50

	8
	МУП УГХ Нефтеюганский вышкомонтажный участок
	50

	9
	Пром. база
	50


	10
	ООО "ПЯУАТ"
	50

	11
	ОАО "Юганскнефтегаз", НГДУ "Майскнефть" Производственная база
	50

	12
	ОАО "Ханты-Мансийскдорстрой" Производственная база
	50

	13
	пож. депо ВПЧ №84
	50

	14
	ОАО "Юганскнефтегаз" Пром. база
	50

	15
	Склад оборудования
	50

	16
	ООО "Пыть-Яхавтодор-Сервис" Производственная база
	50

	17
	АОЗТ "Восток-нефть" произв. база
	50

	18
	ОАО Юганскнефтегаз пром.база (сокращение СЗЗ до 35м)
	50

	19
	ОАО "Юганскнефтеспецстрой" пром.база (вынос )
	50

	20
	ОАО "Юганскнефтегаз" Производственная база
	50

	21
	Мини-пекарня с автодорогой (сокращение СЗЗ до 35м)
	50

	22
	Пром база
	50

	23
	Рынок
	50

	24
	Склады
	50

	25
	База "Тобольскжилстрой"
	50

	26
	Пекарня
	50

	27
	УКС
	50

	28
	ООО "Росмет"
	50

	29
	Производственная база ООО"Заря"
	50

	30
	ООО "Фрам" Производственная площадка (вынос)
	100

	31
	ГСМ (вынос)
	100

	32
	НГДУ "Мамонтовнефть"Скважина 1200 (вынос)
	100

	33
	ОАО "Юганскнефтегаз" кислородная станция БПТОиКО (вынос)
	100

	34
	утилизация лома ЗАО "Экометалл"
	100

	35
	база подготовки технического раствора соли НГДУ "М
	100

	36
	МССУ ОАО "Юганскнефтегаз" пилорама
	100

	37
	пром. пл. на ст.Таежная ОАО "Юганпромжелдортранс"
	100

	38
	произв. база ЧП "Пасечник В. В."
	100

	39
	произв. база по перераб черн. и цв. мет. ИЧП "Втор
	100

	40
	прирельсовая база НСМТ ОАО "Юганскнефтегаз"
	100

	41
	АТП-15
	100

	42
	ООО "Ямпос"
	100

	43
	ДСУ-2 ЗАО "Сибдорстрой"
	100

	44
	пл. складирования и переработки металлолома НГДУ "
	100

	45
	база МЭН НГДУ "Мамонтовнефть"
	100

	46
	трансп. участок НГДУ "Мамонтовнефть" ОАО "Юганскне
	100

	47
	РСЦ НГДУ "Мамонтовнефть" ОАО "Юганскнефтегаз"
	100

	48
	НГДУ "Мамонтовнефть" скважина 547
	100

	49
	скважина 566
	100

	50
	Куст 671 НГДУ "Мамонтовнефть"
	100

	51
	Теплицы МУП "Городское лесничество"
	100

	52
	база РСУ ОАО Лесопромышленная компания  "Балыклес"
	100

	53
	ОАО "Юганскнефтегаз"Производственная база
	100

	54
	ОАО "Юганскнефтегаз" ПЯУАТ-3
	100

	55
	ОАО "Юганскнефтегаз" База транспортного цеха
	100

	56
	ООО "Пыть-Яхремстройсервис" пилорама, машины (сокращение СЗЗ до 50м)
	100

	57
	Нефтеавтоматика
	100

	58
	Боксы для автомобилей
	100

	59
	Складирование и хранение грузов
	100

	60
	ПНФ ООО "Сибтехэнергосервис"
	100

	61
	Нефтеавтоматика
	100

	62
	трубная база НГДУ "Мамонтовнефть"
	100

	63
	ООО МЭПУС (сокращение СЗЗ)
	200

	64
	произв. база ЗАО "Югансктрубопроводстрой"
	300

	65
	ЗАО "Ойлфилд Продакшн Сервисез "
	300

	66
	МЦБУ
	300

	67
	произв. база УПТК ОАО "Мамонтовнефтепромстрой"
	300

	68
	участок УПТК ООО "Юганскдорстрой"  ОАО "Юганскнефт
	300

	69
	пром. база ОАО "Мамонтовское автотранспортное пред
	300

	70
	НУПТОиКО, произв. база ОАО "Юганскнефтегаз"
	300

	71
	Cкважина №241 НГДУ "Мамонтовнефть"
	300

	72
	Куст 33Б НГДУ "Мамонтовнефть"
	300

	73
	Пилорама
	300

	74
	Кусты, скважины 37, 37а
	300

	75
	ОАО "Балыклес" (деревообрабатвающее производство)
	300

	76
	Пилорама
	300

	77
	Куст 6276 НГДУ "Мамонтовнефть"
	300

	78
	Скважина 243
	300

	79
	куст 243а
	300

	80
	куст
	300

	81
	Куст 647 НГДУ "Мамонтовнефть"
	300

	82
	НГДУ "Мамонтовнефть" скважина 549
	300

	83
	НГДУ "Мамонтовнефть" скважина 550
	300

	84
	куст 568
	300

	85
	куст 571
	300

	86
	ПЯАТ-1 МУТТ ГП (сокращение СЗЗ до 50м)
	300

	87
	НГДУ "Мамонтовнефть" скважина 548
	300

	88
	НГДУ "Мамонтовнефть" скважина 1069
	300

	89
	НГДУ "Мамонтовнефть" скважина 1068
	300

	90
	НГДУ "Мамонтовнефть" куст 30а, куст 243, Р-243 ОА
	300

	91
	ЮАТ-5
	300

	92
	Склад ГСМ
	300

	93
	скважина 556
	300

	94
	ПЯДРСУ
	300

	95
	склад технической соли
	300

	96
	Куст 32А
	300

	97
	НЮЭС ППЖТ
	300

	98
	Куст 607А
	300

	99
	Куст 772
	300

	100
	Куст 773
	300

	101
	Куст 99
	300

	102
	Куст 756
	300

	103
	ООО МЭПУС
	300

	104
	Куст 69 НГДУ "Мамонтовнефть"
	300

	105
	База ликвидации последствий аварий НГДУ "Мамонтовн
	300

	106
	Куст 740 НГДУ "Мамонтовнефть"
	300

	107
	Кусты 79А, 79Б, 79В НГДУ "Мамонтовнефть"
	300

	108
	Скважина №4 НГДУ "Мамонтовнефть"
	300

	109
	ОАО "Юганскнефтегаз" Куст573
	300

	110
	Куст 33 ОАО "Юганскнефтегаз"
	300

	111
	битумная установка НГДУ "Мамонтовнефть"
	500

	112
	база химреагентов НУПТОиКО, МБПТОиКО 
	500


	113
	ДНС-68 НГДУ "Мамонтовнефть"
	500

	114
	КНС 12Б НГДУ "Мамонтовнефть"
	500

	115
	производственная база ЦТБ
	500

	116
	АБЗ
	500

	117
	Склад цемента
	500

	118
	Асфальтовый завод
	500

	119
	ОАО "Южно-Балыкский ГПК"
	1000

	120
	ЦППН Управления подготовки перекачки нефти 
	1000

	121
	ОАО "Сибгазтранс"
	1000

	122
	Южно-Балыкская ЛПДС 
	1000


3.8. Оценка имеющихся инженерно-технических мероприятий ГО и ЧС.

3.8.1. Месторасположение объекта градостроительной деятельности, 

сведения о природно-климатических условиях в районе расположения. 

 Город Пыть-Ях входит в состав Сургутской групповой системы расселения Среднеобского территориально-производственного комплекса. Расположен  в 120 км от г.Сургута и в 45 км. от г. Нефтеюганска в верхнем течении реки  Бол.Балык – левого притока реки Оби. Климат района резко-континентальный, с продолжительной холодной зимой, коротким дождливым летом и резкими колебаниями сезонных и суточных температур. Среднегодовая температура воздуха составляет 3.1° С, минимальная -55° С, максимальная 34° С.

3.8.2. Основные характеристики объекта градостроительной деятельности.

Город Пыть-Ях является некатегорированным поселением по ГО в соответствии с постановлением Российской Федерации от 3.10.1998. «О порядке отнесения территорий к группам по гражданской обороне». Численность населения на перспективу составит 45 тыс. чел. Основной производственной специализацией является нефте-газодобыча и внешний транспорт.  

Электроснабжение города осуществляется от подстанции Пыть-Ях напряжением 500/220/110/35 кВ (2х125 мВт) через ПС 110/35 кВ Мамонтовская и ряд ПС 35/6 кВ.

Водоснабжение существующей застройки осуществляется за счет подземных вод. Источником водоснабжения служат пять отдельных водозаборов.

Теплоснабжение жилой, общественной и производственной застройки осуществляется централизованно от ряда котельных общей мощностью 300 гКал/час.

Газоснабжение котельных осуществляется от магистральных газопроводов через ГРП.

3.8.3. Анализ возможных последствий воздействия современных средств поражения и ЧС на функционирование поселения.


Чрезвычайные ситуации можно условно разделить: на ЧС техногенного, природного, экологического, социально- и военно-политического характера. По сложившейся обстановке и тяжести последствий  следует классифицировать ЧС: на  частные, локальные, местные, территориальные, региональные, глобальные. На территории города Пыть-Яха возможно развитие чрезвычайных ситуаций,  различных по характеру и степени тяжести.

Катастрофы техногенного и природного характера приводят к следующим возможным последствиям:


- затопление территорий; 


- просадки грунтов; 


-пожары;


- взрывы;


- человеческие жертвы;


- массовые заболевания населения;


-загрязнение почвы, водной среды и  воздуха СДЯВ, продуктами горения, нефтепродуктами;

- нарушения в работе производственных и перерабатывающих предприятий;

- перебои в  обеспечении электроэнергией, водой, газом, теплом.

На территории г. Пыть-Ях имеются потенциально опасные и вредные объекты:

· Южно Балыкский Газоперерабатывающий комплекс. В зоне поражения от наиболее опасных технологических установок категории А расположены жилые строения 7 мкр. г. Пыть-Ях.

· Южно Балыкский ЛПДС. При максимальной загрузке объекта продуктом, зона поражения максимальной ударной волны при взрыве составляет около 1,3 км, дополнительно образуется газовое облако ШФЛУ. в данный радиус также попадает 7 мкр. г. Пыть-Ях.

· Рядом с ЦППН-1 ОАО «ЮНГ» расположена емкость с метанолом объемом 50 куб.м., при разгерметизации, при определенных условиях отказа срабатывания защитных мероприятий возможно образование ядовитого облака. В зону поражения при южном направлении ветра попадает 7 мкр. г. Пыть-Ях.

· Железнодорожная ст. Пыть-Ях, на путях которой в среднем находится 60 цистерн объемом 56 куб.м. каждая с грузом ШФЛУ.  В сутки отправляется 1 состав, который простаивает на путях около 3 часов. Так как железнодорожная станция Пыть-Ях находится в непосредственной близости к микрорайонам № 1, № 2 и № 2А, при возникновении чрезвычайной ситуации вероятность массовых человеческих жертв и значительного материального ущерба велика.

3.8.4. Основные показатели по существующим ИТМ ГОЧС, отражающие состояние защиты населения и территории поселения в военное и мирное время на момент разработки генерального плана. 

На территории города не предусмотрены убежища, за исключением ГПЗ, где имеются убежище на 50 чел. Также предусмотрены укрытия в зданиях общеобразовательных школ.

4. Анализ действующего генерального плана 

и принятых градостроительных решений.

Принципиальная транспортная схема предложенная «Челябинскгражданпроектом» настоящим проектом принята за основу, но внесен ряд изменений направленный на ее совершенствование. Настоящим проектом предлагается построить участок дороги от  улицы Белых Ночей до федеральной автомагистрали «Тюмень – Сургут», который обеспечить связь с магистральной сетью автодорог. Проектом внесены изменения в схемы транспортных развязок улиц Транспортная - Магистральная, Православная - Федорова, участок федеральной дороги - Центральная – Белых ночей – Магистральная, которые обеспечат новый уровень удобства и безопасности движения. 

Исторически сложилось так, что застройка восточной части города не только удалена на значительное расстояние от западной застройки, но и разделена промышленной территорией, магистралью федерального значения. Действующий генеральный план не решил проблему разрозненности жилых районов города. В мероприятиях по генерального плана предложено организовать линейный центр вдоль ул. Магистральной, который станет объединяющим звеном в планировочной структуре. Реализация такого решения проводится путем перепрофилирования части территорий (100-метровая зона вдоль красной линии) и зданий предприятий, выходящих фасадами на магистраль под объекты обслуживания населения,  застройку административно – делового назначения.  Данные предложение может быть реализовано путем разработки и утверждения программы мероприятий по повышению инвестиционной привлекательности района.

Развитие жилой застройки в городе предполагается за счет последовательного сноса ветхого и фенольного жилья и строительства современных жилых домов с необходимой инфраструктурой в соответствии с разработанными проектами планировки микрорайонов:  № 3, «Пионерный». Генеральным планом поддержано и усилено развитие решений действующего генерального плана по ликвидации с территории города балочных массивов, как несоответствующих требованиям санитарно-гигиенических,  пожарных норм, обеспечивающих нормальный уровень жизнедеятельности человека. Поселок «Вертолетка» уже имеет перспективу своего развития по утвержденному проекту планировки микрорайона «Северо-Восточный», как микрорайон индивидуальной застройки. Микрорайон «Подлесный» при условии выполнения мероприятий по сокращению санитарно-защитной зоны КОС-7000, становится садово-огородническим массивом. Поселок «Горка», находясь в санитарно-защитной зоне Мамонтовского промрайона, не имеет перспектив к развитию, как жилого района.  

С целью упорядочения существующей застройки микрорайона «Набережный», оформления ул. Евгения Котина, при въезде  на территорию микрорайона индивидуальной застройки «Черемушки», предложен вариант  регенерации вышеуказанного микрорайона. С условием максимального сохранения существующих жилых домов разбита сетка улиц и проездов, оформлена набережная р. Б.Балык,  в Градостроительных регламентах описаны особые условия  использования земельных участков, находящихся в непосредственной близости к водоохраной зоне.   

Микрорайон № 7, расположенный в южной части города в непосредственной близости от газоперерабатывающего комплекса, по генеральному плану оставался жилым микрорайоном. Но кроме значительной удаленности от основной городской застройки, территория микрорайона по данным Центра санэпидемнадзора находится в санитарно-защитной зоне предприятий, для которых в свое время и был построен рабочий поселок.  По данным Управления ГО и ЧС в случае чрезвычайной ситуации микрорайон оказывается в зоне разрушения. Разработанным проектом корректировки генерального плана предложено на данной территории создать общественный центр промрайона за счет вывода жилого фонда из опасной зоны и реконструкции существующей застройки под объекты общественного и делового назначения.

Действующим генпланом предусматривается перспективное развитие многоэтажной застройки южнее 3 микрорайона. С целью сохранения естественных зеленых массивов, пойменного ландшафта реки Б.Балык предлагается оставить эту территорию без активного вмешательства, создать зону лесопарка с этнографической направленностью, оформив фасад улицы Православной строчкой индивидуальных жилых домов.

По перспективе развития промышленных территорий действующим генеральным планом каких-либо решений  предложено не было.  При уточнении этих позиций в корректировке генплана выявлена специфика и функциональная направленность существующих промышленных районов на территории города. Определены центры обслуживания промзон и перспективное размещение новых объектов промышленного и коммунально-складского обслуживания.

Схема инженерной инфраструктуры была запроектирована с большим запасом на рост численности населения, но так как ожидаемого роста не произошло, схема осталась актуальна и на момент разработки данного проекта. Изменения коснулись лишь отдельных объектов  и участков инженерных сетей. 

Схема инженерной подготовки действующего генплана предусматривает комплекс мероприятий по организации поверхностного стока, организации рельефа, защите территорий от подтопления. Большая часть предложенных мероприятий не реализована. Настоящим проектом предлагается реализовать предложенные ранее мероприятия с незначительными изменениями.

5. Основные проблемы развития территории г.Пыть-Ях.

5.1.  Жилищная сфера.

Проанализировав состояние жилой застройки становится очевидным, что в городе довольно большой процент изношенности жилого фонда, домов временного проживания (балки), а также жилых домов с высоким содержанием фенола.  Жилье с такими характеристиками составляет 30 % от общего количества жилого фонда в городе. 

В структуре генерального плана основным  направлением развития жилищной сферы  предусматривается  строительство современных жилых микрорайонов за счет сноса домов, непригодных  для  безопасного и комфортного проживания людей.   При разработке плана мероприятий по реализации генерального плана  особое внимание уделялось возможным мерам по ускорению этого процесса.

Таким образом, проблемы  развития территории г. Пыть-Ях, связанные со сложившимися негативными тенденциями в жилищной сфере:

·  высокая изношенность жилищного фонда,

·  значительная доля населения, проживающего в фенольном, ветхом жилье и балках,

·  недостаточно высокие темпы строительства.

Длительное время (начиная со второй половины 90-х и до 2000 года) жилищное строительство г. Пыть-Яхе было заморожено, отсутствие пополнения фонда, увеличение потребности в жилье привело к обострению жилищной проблемы.  

5.2.Социальная сфера.

Одной из главных задач муниципальных органов власти в процессе формирования благоприятного климата жизнедеятельности граждан является процесс управления объектами социально-бытового и культурно-досугового обслуживания населения.

Анализ количественных и качественных характеристик действующих объектов социальной  инфраструктуры позволяет сделать вывод о следующих  проблемах в социальной сфере:

-  несоответствие существующих показателей нормативным требованиям СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- хаотичное размещение объектов социальной сферы, отсутствие комплексного подхода к обслуживанию населения города.

Особенно следует отметить недостаток мест в детских дошкольных  и школьных учреждениях, а, учитывая положительные показатели демографического роста,  можно сделать вывод,  что проблема  дефицита детских садиков и школ будет только усугубляться. Низкий уровень качества объекта детского социального обеспечения (детский приют «Мечта»).

Действующая городская больница не соответствует современным потребностям города.  После завершения строительства больничного комплекса  ситуация по объектам   здравоохранения  будет отрегулирована.

Недостаточно в городе  общегородских объектов культурно-досугового назначения – концертных залов, современного кинотеатра, универсальных спортивно- зрелищных залов,  театра.  Городу просто необходима современная  гостиница. Очень большая проблема для города – это хранение и обслуживание личного автотранспорта. Под  автостоянки  в жилых микрорайонах занимается вся внутриквартальная территория в ущерб детским площадкам, площадкам отдыха, элементам озеленения.  

5.3.Транспортная инфраструктура.
Анализируя существующее положение можно установить, что на территории г. Пыть-Ях имеется ряд проблем транспортного обеспечения:

Железнодорожный транспорт.

- наличие товарной станции ГПК на территории железнодорожной станции Пыть-Ях;

- отсутствие ж/д тупиков и сортировочной у ГПК;

- наличие не охраняемых ж/д переездов.

Авиатранспорт.

- отсутствие городской вертолетной площадки и аэровокзала.

Междугородный автотранспорт.

- слабо развита сеть междугородных пассажирских автоперевозок.

Городской автомобильный транспорт.

- большое количество «брошенных» автомобилей;

- низкое развитие автомобильного сервиса (СТО, мойки);

- недостаточное количество мест хранения личного автотранспорта.

Городской пассажирский транспорт.

- низкая плотность маршрутной сети;

- недостаточное количество маршрутных автобусов.

Улично-дорожная сеть.

- низкая плотность улично-дорожной сети;

- несоответствие габаритов поперечных профилей категории улицы;

- большое количество саморегулируемых пересечений;

- отсутствие  дублера ул. Магистральной;

- неполная развязка транспортных потоков на пересечении федеральной дороги с железнодорожными путями;

- большое количество неорганизованных примыканий на участке федеральной дороги от ул. Магистральной до ул. Белых ночей.

5.4.Благоустройство и озеленение.

Оценивая состояние инженерной подготовки территории можно выявить ряд проблем:

- отсутствие сети ливневой канализации;

- отсутствие очистных сооружений ливневого стока;

- отсутствие комплексного проекта вертикальной планировки;

- проектируемые объекты размещаются на подтапливаемых территориях;

- отсутствуют укрепления откосов насыпи м/р «Черемушки»;

- неорганизованна набережная м/р «Набережный»;

- низкий уровень обеспеченности населения зелеными насаждениями.

5.5.Инженерное обустройство территории.

Анализируя существующие состояние инженерной  инфраструктуры  установлено  наличие следующих проблем: 

Система водоснабжения.

- низкое качество очистки водопроводной воды;

- наличие участков водопроводной  сети требующих реконструкции и ремонта;

- недостаточная мощность существующих водозаборов.

Система канализации.

- низкое качество очистки стоков на КОС-1 и КОС-2;

- напорные сети канализации требуют ремонта и реконструкции;

- часть предприятий не имеет централизованной системы канализации;

- часть канализационных коллекторов находится в аварийном состоянии.

Система теплоснабжения.

- недостаточная мощность источников теплоснабжения;

- наличие участков сети требующих реконструкции и ремонта;

- необходимость реконструкции и замены котельного оборудования.

Системы газоснабжения.

- отсутствие газоснабжения в жилой застройке.

6. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ.


6.1.  Архитектурно-пространственные решения

В результате анализа современного состояния территории города, социально - демографических условий, производственного и транспортного потенциала, учитывая основные направления развития города, предусмотренные решениями действующего генерального плана, выявлены основные факторы, которые учитывались в данной работе. 

Содержание архитектурно-планировочного решения определяется несколькими позициями:

─ Основным направлением территориального развития селитебных территорий является эффективное использование застроенных жилых кварталов за счет повышения этажности и плотности застройки, снос ветхого и фенольного фонда и строительство современного жилья в соответствии с проектами планировки;

─ Корректировка существующего транспортного каркаса города с учетом строящейся федеральной дороги на Ханты-Мансийск, совершенствование улично-дорожной сети с целью разгрузки основных магистралей и транспортных развязок;

─  Развитие существующих центров жилых образований и разработка мероприятий по созданию линейного общественно-делового центра с целью объединения районов города;

─  Вынос вредных производств, имеющих санитарно-защитные зоны, на нормативные расстояния от жилой застройки, а также вынос жилого фонда из промышленных районов.

Архитектурно-планировочные решения генерального плана г. Пыть-Ях основано на сложившейся в результате объединения двух поселков планировочной структуре города.

Город разделен железной дорогой и автомагистралью федерального значения на 2 жилых образования. 

Восточный район объединил три микрорайона вокруг железнодорожной станции. С севера от вокзала микрорайоны пятиэтажной панельной жилой застройки с необходимой инфраструктурой и объектами районного и общегородского значения, выходящими на ул. Центральную, которая и образует центр жилого образования. С восточной  стороны железнодорожной магистрали микрорайон 2А  сформирован преимущественно индивидуальной жилой застройкой с приусадебными участками и хозяйственными постройками. Главная улица микрорайона – ул. Советская застроена двухэтажными жилыми домами, многие из которых отнесены к ветхому жилому фонду, на эту же улицу ориентированы объекты обслуживания жилого района, общественные и административные здания. Пространственное развитие микрорайона ограничено производственными территориями ОАО «Балыклес» с одной стороны и лесным массивом, а также питомником МУП «Городское лесничество» с другой.

Застройка западной  части города неоднородная, складывалась она в большом временном пространстве. В следствии чего на этой территории много ветхого жилья, балочные массивы, микрорайон индивидуальной жилой застройки и микрорайоны многоэтажной жилой застройки.  Генеральным планом города определено место расположения общественного центра на территории микрорайона № 4, в котором сосредоточены объекты городского значения: действующий аквацентр, гостиница, комплекс культурно-просветительских учреждений – городская библиотека, архив, лекционные залы и пр., торговый комплекс. Общественный центр дополняется торговыми и культурно-досуговыми подцентрами в каждом жилом массиве с целью приблизить обслуживание к потребителю. Объединяющим элементом восточной и западной частей города станет, предложенный проектом корректировки генерального плана, общественно-административный центр, расположенный вдоль ул. Магистральная в Центральном промышленном районе. В его составе помимо торговых и обслуживающих объектов, размещаются коммунальные службы, офисы, выставочные залы, конторы предприятий и вся необходимая инфраструктура, сопровождающая современный бизнес, что в свою очередь сделает этот район более посещаемым, активным и жизнеспособным.

В процессе работы была проанализирована структура и функциональная специфика существующих промышленных районов. В соответствии с данными санэпидемнадзора по санитарно-защитным зонам предприятий, выявлены промплощадки с вредными производствами, хранением пылящих материалов, которые необходимо вынести на безопасное для жилой застройки расстояние. Проектом рекомендовано зонирование производственных территорий с размещением в непосредственной близости от жилых домов  коммунально-складских площадок, предприятий, не требующих санитарно-защитных зон, а на периферии – иных производств. Определены в каждом промышленном районе общественно-деловые центры, в составе которых расположены объекты социального и бытового обслуживания.

Важным элементом экологического благополучия города является озеленение территории.  При строительстве жилых микрорайонов, сетей, лесные массивы уничтожались. В решениях генерального плана предусмотрена ступенчатая непрерывная система озеленения территории города. От озеленения внутриквартальных дворовых площадок  через бульвары, аллеи,  а также через обрамление магистралей шумозащитными зелеными насаждениями выход в парки и лесопарки за городской застройкой.   

6.2. Планировочная организация территории.

В соответствии со своим назначением генеральный план определяет функциональное зонирование территории города.



 Территориальное градостроительное зонирование выполняется на основе  планировочной структуры города и включает в себя следующие  элементы:

1. город;

2. планировочный район;

3. планировочный микрорайон;

4. планировочный квартал;

5. земельно-имущественный комплекс;

6. сформированный объект недвижимости (земельный участок) или имущественный комплекс.

 Планировочный район включает территории, границы которых определяются красными линиями  магистральных улиц городского и районного значения, границами крупных промышленных территорий, городской чертой, границей отвода железной дороги.

Планировочный микрорайон включает в себя межмагистральные территории или территории с явно выраженным определенным функциональным назначением. При определении границ планировочных микрорайонов на незастроенных территориях учитываются положения действующего генерального плана развития города и другой градостроительной документации.

Планировочный квартал включает территории, ограниченные жилыми улицами, бульварами, границами земельных участков промышленных предприятий и другими обоснованными границами. Планировочный квартал – это основной модульный элемент градостроительного зонирования. 

Планировочный земельно-имущественный комплекс формируется на территориях кварталов в тех случаях, когда несколько сформированных земельных участков объединены одним земельным участком, обеспечивающим их нормальное функционирование и предназначенным для совместного пользования владельцами объектов недвижимости, расположенных на этих участках. Земельно-имущественные комплексы чаще всего формируются на территориях жилых кварталов многоэтажной застройки, строительство которых осуществлялось по комплексным проектам, предусматривающим благоустройство дворовых территорий с учетом обслуживания нескольких жилых домов (на территории общего двора располагаются спортивные площадки, площадки для игр и отдыха, хозяйственные площадки и др.).

Обязательным условием при формировании планировочной структуры является то, что границы всех территориальных образований должны проходить по красным линиям или другим линиям градостроительного регулирования. При утверждении соответствующей линии градостроительного регулирования, граница планировочного образования должна быть уточнена. Такой порядок обеспечивает последовательность выполняемых действий и преемственность управленческих градостроительных решений.

В границах  городской черты  г. Пыть-Ях  сформировано 5 планировочных районов.  Деление районов проходит по отводу железной дороги, которая пересекает  город с северо-востока на юго-запад; по улице общегородского значения – ул. Магистральной  до ул. Евгения Котина, обходя жилой район Мамонтово с запада  до  ул. Белых ночей   и далее по перспективному выходу на строящуюся федеральную магистраль. Южная промзона вошла в 2  планировочных района с границами по федеральной автомагистрали Тюмень - Сургут и в широтном направлении по существующей межпромысловой дороге.

В составе  районов с границами по красным линиям улиц городского значения  сформированы планировочные микрорайоны.
Территории между планировочными микрорайонами, занятые улицами, проездами, площадями, скверами, набережными, водоемами и другими объектами  определяются  кодом планировочного микрорайона с нулевым обозначением. На территориях нулевых микрорайонов, кварталов могут быть сформированы земельные участки или их части для более удобного учета объектов общего пользования – объектов улично-дорожной сети. Также такое подразделение будет более удобным при осуществлении функций по обслуживанию этих территорий.
7.     Основные решения генерального плана.

7.1. Жилищная сфера.

Генеральный план предусматривает расширение городской черты в связи с развитием города, предполагаемым ростом числа жителей.

Изменение структуры жилой застройки на территории города представлено в таблице 7.1.1.

Таблица 7.1.1.

Структура жилой застройки на территории города Пыть-Ях 

	№ 

п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	2004 год
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	 4
	5

	1
	Общая площадь земель

в установленных границах города
	га
	6411,3
	8083

(14 542)

	
	в том числе
	
	
	

	2
	жилые зоны
	га
	264,3
	261,5

	
	
	% от общей площади земель 

в установленных границах города 
	3,3
	1,8

	2.1.
	многоэтажной жилой застройки
	га
	10,4
	52,3

	
	
	% от жилой зоны (1)
	3,9
	20,0

	2.2.
	жилой застройки средней этажности
	га
	84,5
	74,2

	
	
	(1)
	32,0
	28,4

	2.3.
	индивидуальной жилой застройки 

постоянного проживания
	га
	72,1
	115,9

	
	
	(1)
	27, 3
	44,4

	2.4.
	индивидуальной жилой застройки 

сезонного проживания
	га
	42,6
	19,1

	
	
	(1)
	16,1
	7,3

	2.5.
	временной жилой застройки
	га
	54,6
	-

	
	
	(1)
	20,7
	-


Распределение жилого фонда на территории города проводится за счет выноса жилья из промышленных районов, изменения плотности и этажности жилого фонда в микрорайонах, застроенных ветхими и фенольными жилыми домами.

Проектируется снижение количества микрорайонов с жилой застройкой (сокращение площади жилых зон) [таблица 7.1.2.].  Данный факт не ведет к снижению общего объема жилищного фонда вследствие увеличения этажности и плотности  застройки территории г. Пыть-Ях. 

Распределение жилищного фонда 

в структуре планировочной организации г. Пыть-Ях.

Таблица 7.1.2.

	№ п/п
	Существующее распределение 

жилищного фонда 

в структуре планировочной организации
	Проектное распределение жилищного фонда 

в разрезе кадастровой организации

	
	
	Номер планировочного

микрорайона
	Вид 

территориальной подзоны 

	1
	2
	3
	4
	5

	I.
	1.1.
	01:01
	01:01
	102

	
	
	
	
	103

	
	1.2.
	01:02
	01:02
	102

	
	
	
	
	103

	
	1.3.
	01:03
	-

	
	1.4.
	01:04
	-

	II.
	2.1.
	02:01
	02:01
	102

	
	2.2.
	02:02
	02:02
	102

	
	2.3.
	02:03
	-

	
	2.4.
	02:04
	02:04
	102

	
	
	
	
	103

	
	2.5.
	02:05
	02:05
	101

	
	
	
	
	102

	
	
	
	
	103

	
	2.6.
	02:06
	02:06
	102

	
	2.7.
	02:07
	-

	III.
	3.1.
	03:01
	-

	
	3.2.
	-
	03:02
	102

	
	
	
	
	103

	
	3.3.
	03:03
	03:03
	101

	
	
	
	
	102

	
	3.4.
	03:04
	03:04
	102

	
	3.5.
	03:05
	03:05
	101

	
	3.6.
	03:06
	03:06
	101

	
	
	
	
	102

	
	3.7.
	03:07
	03:07
	103

	
	3.8.
	03:09
	03:09
	103

	
	3.9.
	03:10
	03:10
	102

	
	3.10.
	03:11
	03:11
	103

	
	3.11.
	03:12
	03:12
	103

	
	3.12.
	03:13
	-

	
	3.13.
	03:16
	-

	
	3.14
	03:17
	03:17
	104

	IV.
	4.1.
	04:01
	-

	V.
	5.1.
	05:02
	-


7.2. Социальная сфера.

Мероприятия по социальной инфраструктуры г. Пыть-Ях:

1. приведение к нормативным показателям (в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений») количественных и качественных характеристик объектов соцкультбыта; 

2. оптимальное пространственное распределение объектов социальной инфраструктуры в структуре жилых массивов;

3. повышение уровня жизни граждан (повышение требований к потребляемым товарам и услугам социальной сферы).

Устранение современных проблем социальной сферы города Пыть-Ях, связанных со сложившимися тенденциями в демографии и финансовыми вложениями в социальную сферу (как органов власти, так и частными инвесторами) последние 5 лет, ведет к необходимости определения комплекса проектных мероприятий по совершенствованию инфраструктуры объектов социальной сферы. Для экономичного использования территории и повышения эффекта от объектов необходимо размещать комплексно.

7.3. Транспортное обслуживание и улично-дорожная сеть.

7.3.1. Железнодорожный транспорт

На расчетный срок для повышения пропускной способности железнодорожной станции, а также обеспечения противопожарной безопасности близлежащих селитебных территорий проектом предлагается перенести товарную сортировочную газоперерабатывающего комплекса за пределы станции Пыть-Ях в юго-восточную часть города в продолжение  подъездного пути к  ГПК.
Существующие инженерные устройства железнодорожного транспорта сохраняются. Кроме того, на расчетный срок около пос. ГПЗ предусматривается строительство путепровода на федеральной автодороге Тюмень-Сургут, на пересечении последней с ж/д подъездными путями. С северной стороны проектируемой контейнерной площадки намечается организация нового охраняемого переезда, на пересечении подъездного пути с проектируемой объездной промышленно-складской дорогой. Детальная проработка технических мероприятий по железнодорожным устройствам узла должна выполняться специализированными проектными организациями.

7.3.2. Автомобильный транспорт. 

В городе сложилась ситуация, при которой хранение автомобилей осуществляется  на  внутр
иквартальных площадках. Хранение осуществляется с нарушением противопожарных  и санитарных требований. Генеральным планом предложены мероприятия, которые позволят изменить способ хранения автотранспорта в зимний период. Для этого предлагается на территории города разместить  стоянки длительного хранения автомобильного транспорта. Это позволит освободить внутриквартальные площади для размещения детских и спортивных площадок, снизит экологическую нагрузку и снизит риск возникновения чрезвычайных ситуаций.  При проектировании объектов соцкультбыта необходимо  предусматривать парковки, количество мест определять расчетом.

Ведомственный транспорт хранится на территориях промпредприятий и автохозяйств, поэтому в проекте выполнен расчет потребности гаражей только для индивидуальных транспортных средств.

На расчетный срок ожидается увеличение парка легкового транспорта до 300 авт.на 1000 жителей, мототранспорта 15 мот. на 1000 жителей.

В таблице 6.2.3 произведен расчет потребности населения в гаражах для индивидуальных транспортных средств.

Таблица 6.2.3

	Очередь строительства
	Норма машино-мест на 1000 жит.
	Жилые районы
	Население (тыс.чел.)
	Емкость ГСК (машино мест)

	
	
	
	
	

	Исходный год
	240
	всего
	42,00
	10080

	
	
	1 ж.р.
	22,00
	5280

	
	
	2 ж.р.
	6,00
	1440

	
	
	3 ж.р.
	14,00
	3360

	Расчетный срок
	300
	всего
	45,00
	13500

	
	
	1 ж.р.
	12,3
	3690

	
	
	2 ж.р.
	6,7
	2010

	
	
	3 ж.р.
	26,0
	7800


Расчет территории, необходимой под гаражи, произведен исходя из площади земельного участка на 1 машино-место, для боксовых гаражей 40 кв. м.

Таким образом, необходимая площадь для размещения боксовых гаражей на расчетный срок, с учетом существующей территории, составит 62 га.

На расчетный срок, согласно нормативным требованиям на территории города Пыть-Ях должно быть размещено не менее 12 топливо-раздаточных колонок и 65 постов для технического обслуживания легкового транспорта. Проектом предлагается разместить на пересечении ул. Магистральной и Белых ночей комплекс СТО для ремонта, мойки и технического обслуживания легкового транспорта.
7.3.3. Воздушный транспорт.

На расчетный срок предусматривается сохранение существующего положения с полетами дальнего следования через Нефтеюганский и Сургутский аэропорты. Для связи с населенными пунктами Тюменской области намечается строительство новой вертолетной станции. Разместить станцию предусматривается в северной части города по ул. Мамонтовской, рядом с автодромом ДОСААФ.
7.3.4. Городской автомобильный транспорт

На расчетный срок автобусное сообщение предлагается сохранить, и использовать его как основное средство внутригородских пассажирских перевозок.

Маршруты автобусного сообщения  предлагается разместить по всем магистральным улицам, а также по участку федеральной дороги.

Проектная протяженность сети автобусных маршрутов составит 30,3 км.

Доставка работающих на нефтяных промыслах будет осуществляться ведомственными  автобусами или вертолетами (в вахтовые поселки).

Остальное население будет обслуживаться городским автобусным транспортом. Необходимый подвижной состав в целом по городу на расчетный срок, определен расчетом (согласно рекомендаций «Справочник проектировщика. Градостроительство»)
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где:

 Wинв – инвентарный подвижной состав, ед.

 Wдв- подвижной состав в движении, ед.

 φ – коэффициент использования подвижного состава.
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где:

Р – годовая работа транспорта, тыс.пасс.км./год.

∆P – годовая работа единицы подвижного состава, тыс.пасс.км./год.
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где:

П – годовой объем пассажироперевозок,  тыс.пасс./год.

Lср – средняя дальность поездки,  9.0 км.
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где:

b – годовая транспортная подвижность населения, 150 поездок в год.

N – численность населения города на расчетный срок, тыс.чел.

α – коэффициент учитывающий снижение перевозок в зимнее время, принят 0,9
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где:

m – средневзвешенная вместимость единицы подвижного состава, 50 чел/ед.

n – среднесуточное число работы единицы подвижного состава на линии, 8.7 часов.

Vэ – эксплуатационная скорость автобуса, 21 км/ч.

k – среднесуточный коэффициент использования вместимости, 0,5.

В результате расчета искомые величины получили следующие значения:

П – годовой объем пассажироперевозок 6075 тыс.пасс.км./год.

P – годовая работа транспорта 54 млн.пасс.км./год.

∆P – годовая работа единицы подвижного состава 1,7 млн.пасс.км./год

Wдв – подвижной состав в движении – 32 ед.

Wинв – инвентарный подвижной состав 46 ед. при φ=0,7

Для обслуживания автобусного движения конечные пункты маршрутов оборудуются контрольно-диспечерскими пунктами. Хранение и ремонт автобусов намечается на территории МУАТП.

Маршруты движения городского пассажирского транспорта, положение автобусных остановок, ГСК, СТО, АЗС показаны на схеме транспортной инфраструктуры.

7.3.5. Улично-дорожная сеть
Проектная магистральная у.д.с построена исходя из требований организации удобных транспортных связей жилых территорий с местами приложения труда и центрами культурно-бытового обслуживания, с учетом наиболее значительных грузо- и пассажиропотоков и пешеходной доступности автобусных остановок.

При проектировании улично-дорожной сети  максимально учитывалась сложившаяся система улиц и направление перспективного развития города и исключались имеющиеся недостатки. Введена четкая дифференциация улиц по категориям в соответствии со СНиП 2.07.01-91. Улично-дорожная сеть г. Пыть-Яха представлена улицами следующих категорий:

- магистральная улица общегородского значения;

- магистральная улица районного значения;

- улица в жилой застройке;

- местный проезд.

Основные показатели проектируемой у.д.с. представлены в таблице 7.3.5.1. 

Показатели улично-дорожной сети.

Таблица 7.3.5.1.

	№
	Показатели.
	Ед.изм.
	Кол-во

	1
	Протяженность у.д.с. 
	км
	74,6

	
	В том числе:

-магистральных улиц общегородского значения

-магистральных улиц районного значения

-улиц в жилой застройке

-местных проездов 
	км

км

км

км
	11,2

24.0

27.7

11,7

	2
	Плотность магистральной сети
	км/км2
	2,83


При определении категории улицы были учтены следующие факторы: прогнозируемая и существующая интенсивность движения транспорта,  положение улицы в транспортной схеме, наличие застройки и  точек тяготения транспортных потоков.  Ширина улиц в красных линиях и геометрические параметры ее  элементов,  задана в соответствии с нормативными требованиями к  транспортным магистралям  установленной категории. 

Исходя из материалов, ранее разработанной, комплексной схемы организации дорожного движения, генеральным планом предлагаются мероприятия направленные на усовершенствование следующих элементов улично-дорожной сети.

Реконструкция ул. Магистральной (уширение проезжей части до 15 м) и строительство кольцевой транспортной развязки в одном уровне на пересечении с ул. Транспортной и ул. Белых ночей. Необходимо сократить количество примыканий улиц жилой застройки, путем устройства параллельного проезда с возможностью парковки легкового транспорта, упорядочить движение пешеходов, путем устройства тротуаров и организованных пешеходных переходов. Эти  мероприятие позволит увеличить пропускную способность автомобильного транспорта по ул. Магистральной, и снизить количество ДТП на пересечениях с транспортными и пешеходными потоками.

Реконструкция участка федеральной дороги Тюмень – Сургут и  транспортной развязки с железной дорогой. Реконструкция участка необходима для обеспечения непрерывности движения по федеральной дороге. Генеральным планом предлагается устройство разделительной полосы. Устройство отнесенных левых поворотов позволит обеспечить организованное примыкание ул. Центральная, ул. Белых ночей, двух въездов на территорию эл. подстанции Пыть-Ях и обеспечит удобный подход к транспортной развязке.

Реконструкция транспортной развязки федеральной дороги, ул. Магистральной, ул. Нефтяников, ул. Советская, Тепловский тракт и железной дороги обусловлена необходимостью обеспечить полную развязку по всем направлениям.

Строительство пешеходного путепровода над ж/д путями преследует цель обеспечить пешеходную связь между микрорайонами 1 и 2 А, также предусматривается размещение в конструкции путепровода сетей тепло- и водоснабжения.

Строительство транспортной развязки по ул.Православной и ул.Федорова, строительство участка ул. Федорова до ул. Белых ночей позволит пропускать транспортный поток формирующийся в 3,4,5 микрорайоне минуя ул. Магистральную на северный обход города, а также обеспечит транспортную связь с МСДЦ.

Строительство участка ул. Транспортной до пересечения с ул. Обской предполагает создание магистрали общегородского значения меридионального направления. Данная магистраль позволит осуществить транспортную связь с микрорайонами «Черемушки» и «Набережный»,  а также объединит ул.Федорова, ул. Православную, ул. Котина, ул. Обскую в единую транспортную сеть.

Предложенные генеральным планом мероприятия транспортной инфраструктуры позволят создать законченную на данном этапе улично-дорожную сеть, обеспечивающую удобную транспортную связь всех районов и микрорайонов города.

7.4. Инженерная подготовка территории и  благоустройство.

Инженерная подготовка территории города Пыть-Ях предполагает широкий спектр мероприятий, это обусловлено  довольно сложными природными условиями, выражающимися в следующем: 

· сложный рельеф с наличием трех надпойменных террас с большим перепадом высот между ними, и малые уклоны в пределах каждой террасы; 

· наличие широкой поймы реки Б.Балык, затапливаемой паводком 1% обеспеченности;

· заболоченность значительных территорий, имеющих слой торфяников глубиной до 2 м, а иногда и более;

· гидрогеологические условия: наличие водоносного комплекса, включающего в себя грунтовые и болотные воды и залегающего близко поверхности земли; 

· наличие "верховодки" на водоразделах.

Учитывая данные природные условия, а также в соответствии с архитектурно-планировочными решениями, проектом предусмотрен следующий   комплекс   мероприятий   по   инженерной   подготовке территории:

- организация   поверхностного  стока;

- защита   территории   от   подтопления   и   затопления;

- организация   пляжей;

- берегоукрепительные   работы.

Проектные решения разработаны в объеме, необходимом для обоснования планировочных решений и определения перечня работ по инженерной подготовке территории. Из-за отсутствия данных по геологическим изысканиям на последующих стадиях проектирования необходимо дополнение и уточнение всех исходных данных.
7.4.1. Организация поверхностного стока. Вертикальная планировка.

Планировочные микрорайоны 02:05, 03:05, 03:04, 03:03.  В настоящее время районы застроены в основном капитальной застройкой; в северо-западной и юго-западной части имеются участки, застроенные жилыми балками.

Проектом принято сохранение в целом сложившейся вертикальной планировки существующей улично-дорожной сети.
На вновь отведенных проектом территориях под жилищное строительство предлагается проведение вертикальной планировки следующими методами:
· на участках, расположенных на второй надпойменной террасе,
необходимо оптимальное сохранение естественного рельефа продольные уклоны проектируемых улиц и автодорог принимаются в нормативных пределах от  4 до 80 ‰;
· на участках, расположенных на I надпойменной террасе,
которая значительно заболочена, необходима подсыпка территории с целью обеспечить поверхностный водоотвод, повысить горизонт грунтовых вод, а также пригрузить подстилающие торфяные залежи. Подсыпка территории осуществляется на высоту 2,5-4,0 м и ведется с помощью средств гидромеханизации.
В настоящее время на юго-западных, намывных территориях, ведется современное индивидуальное строительство. Гидронамыв северной части микрорайона «Черемушки» практически закончен. Проектом предусматривается застройка южной части микрорайона, территория которого должна быть подсыпана в среднем до отметки 39,5 Уклон проектного рельефа, с целью предохранения откосов насыпи от размыва, предусмотрен в сторону ул. Обская.
Проектом предусмотрен снос жилых балков, расположенных в северо-западной части (район Вертолетки) и застройка освобождающихся территорий, домами усадебного типа. Территория заболочена, поэтому до начала строительства необходимо выполнить подсыпку ее до отметки 39,0м. Отметка подсыпки продиктована необходимостью обеспечения поверхностного водоотвода, повышения горизонта грунтовых вод и пригрузки подстилающего торфяного слоя. Наибольшая высота подсыпки составляет 2,5м, общий объем - 400 тыс.м3.
Для размещения на первую очередь многоэтажной застройки на участке, расположенном с северной стороны ул. Магистральной требуется подсыпка в объеме 40тыс.м3.
Планировочные районы 01:01, 01:02, 01:03, 02:02, 02:01. Основная часть района занята застройкой средней этажности. Индивидуальная застройка имеется только в южной части района. Проектом предлагается незначительное капитальное строительство внутри существующих микрорайонов. Сложившаяся сеть улиц и автодорог не изменяется.
Поселок ГПЗ. Основная часть поселка также застроена в основном капитальной застройкой. Освоение новых территорий в поселке проектом не предусматривается. Вертикальная планировка сложившейся сети улиц и автодорог не изменяется.
Водоотвод.
Водоотвод с территории районов города в настоящее время не организован и осуществляется естественным путем без отчистки во все прилегающие водоемы.
В целях повышения уровня благоустройства районов и улучшения санитарного состояния проектом предлагается организация поверхностного стока и строительство системы дождевой канализации. Принята смешанная система отвода поверхностного стока: открытая - на территории индивидуальной застройки и зарытая - на территории многоэтажной застройки.
Планировочные микрорайоны 02:05, 03:05, 03:04, 03:03.  Улица С.Федорова на участке от ул.Православной до ул.Белых Ночей почти совпадает с границей основного водораздела территории районов и делит его на части (западную и восточную). Поверхностный сток с западной части (м.р. ГК 03:03,03:06,02:05) по ливневому коллектору попадает на КОС 2700 и после отчистки сбрасывается в водоем.

Коллекторы дождевой канализации проложены по основным магистральным улицам, тальвегам, вдоль подножия второй надпойменной террасы (для защиты застройки I надпойменной террасы). На схеме инженерной подготовки территории показаны магистральные коллекторы ливневой канализации, внутриквартальный водоотвод проектируется на последующих стадиях.

Площадь северного бассейна стока составляет 200 га. Протяженность коллекторов дождевой канализации - 5,0 км. Ориентировочный диаметр коллектора подводящего сток к КОС 2700 - 1000мм.
В микрорайоне «Черемушки» расположенном в западной части города, предусматривается водоотвод по закрытому ливневому коллектору, проложенному по ул. Обская. Южнее  микрорайона проектом предусматривается расположить очистные сооружения для очистки стока от нефтепродуктов и плавающего мусора. После очистки вода сбрасывается в р.Большой Балык.

Планировочные районы 01:01, 01:02, 01:03, 02:02, 02:01 разделяют железнодорожные пути, которые проложены в насыпи и делят условно территорию его на два бассейна стока. Площадь северо-западного бассейна стока - 40га, юго-восточного - 45га.
С северо-восточной стороны районов протекает р.Пучипигый, в который впадают два притока и сбрасывается сток существующей водоотводной канавы, протяженностью 4 км.
Проектом предлагается в основном открытая система водоотвода на территории районов. Прокладка закрытых коллекторов рекомендуется только по магистральным улицам обоих бассейнов. Очистка стоков осуществляется на КОС-2200 для северо-западного бассейна, и КОС 1100 для юго-восточного бассейна. Для обеспечения очистки поверхностных стоков проектом предусматривается строительство на территориях КОС дополнительных прудов отстойников. 

Для определения габаритов прудов отстойников очистных сооружений дождевого стока, определен расход стока по формуле (СН 496-77):
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где: 

qc – интенсивность дождевого стока, равная 4.5 л/сек с 1 га;

( - коэффициент неравномерности выпадения осадков по площади (по табл. 4 (=0.97-0.98, в зависимости от F);

F – площадь стока, га.

Живое сечение приточной части пруда-отстойника равно:
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где: 

V – скорость протекания воды в проточной части, равная 0.01 м/сек.

Длина пруда отстойника должна обеспечивать отстой стока за 2 часа и определяется по формуле:
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K  - коэффициент, учитывающий удлинение сооружения за счет успокоительной части, равный 1.1

Тотст – время отстоя равное 2 часам.
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Этот параметр остается неизменным для всех прудов-отстойников очистных сооружений в данном проекте. Глубина пруда-отстойника принята 3м.

Данные расчета очистных сооружений приведены в таблице 7.4.1.1.

Таблица 7.4.1.1.

	Планировочные микрорайоны города
	Площадь бассейна, га
	Протяженность ливневого коллектора, км
	Размеры очистных сооружений

	
	
	
	длина, м
	ширина, м

	03:03, 03:04, 03:10, 02:05
	200
	5,0
	80
	36

	ГК 03:09, 03:11, 03:12
	65
	1,6
	80
	20

	02:02, 02:01
	60
	1,8
	80
	20

	01:01, 01:02, 01:03
	130
	2,8
	80
	36

	Поселок ГПЗ
	19
	
	Выпуск в тальвег


Поселок ГПЗ. На территории поселка принята открытая система водоотвода. Магистральный лоток проходит по центральной улице, протяженность его - 0,8км. Сток из него сбрасывается без очистки в естественные тальвеги с западной и южной стороны поселка, так как площадь его территории незначительна (19га).

7.4.2. Защита территории  от затопления  и  подтопления. 

Проектом  предусматривается  использование затапливаемой  поймы реки для организации парка,  зон отдыха,  строительства спортивных сооружений.  Существующие отметки  поверхности  поймы 32,0-32,5м. Значительная  часть  территории  поймы в  настоящее  время  залесена.
Согласно  СНиП  2.07.01-89* (п. 8.6),  территории  парков  и  плоскостных спортивных  сооружений  должны  быть расположены  выше  уровня паводковых  вод  1%  обеспеченности на 0,5м.   Для  реки  Б.Балык  в данном районе отметка  этого  уровня  составляет  33,0м,  то есть  территории парка  и спортивных  сооружений  должны быть  на отметке 33,5м,  что на  1-1,5м  выше  существующих  отметок.  Для  того  чтобы  не  нарушать существующие  лесные  массивы,  проектом  предлагается  отсыпка  до проектной  отметки,  только  участков  спортивных сооружений, а также сети пешеходно-прогулочных дорожек. Общий объем досыпки составит около 100 тыс. м3.
Наличие водоносного комплекса, включающего в себя грунтовые болотные воды, залегающие близко от поверхности земли, а также наличие "верховодки" на водоразделах требуют инженерных мероприятии по понижению уровня грунтовых вод. Из-за отсутствия гидрогеологических данных, предложенные мероприятия необходимо уточнить на последующих стадиях проектирования.
При строительстве на I надпойменной террасе, значительно заболоченной, вертикальная планировка предусматривает повышение отметок земли до обеспечения нормальной глубины залегания грунтовых вод (2м).
В местах наличия "верховодки" при строительстве зданий и сооружений необходимо устройство линейного или кольцевого дренажа. Дренажные воды отводятся в сеть дождевой канализации.
7.4.3. Организация пляжей.
В настоящее время организованные пляжи на рассматриваемой территории отсутствуют.
В проекте ГСДЦ «Жемчужина» разработанном Омскгражданпроектом предлагается устройство городского пляжа со стороны южной границы планировочного района 03. Расчетное количество населения города 45 тыс.чел. По проекту принято 15 % населения, отдыхающего у воды и норма площади на 1 отдыхающего – 5 м2.
Необходимая площадь пляжа на расчетный срок должна составлять:  

S = 45000 х 0,15 х 5 = 3,4 га
Так как прибрежные территории заболочены, то необходима подсыпка до неподтопляемых отметок пляжной полосы как на берегу, с приданием ей безопасного для отдыха уклона, так и в воде. Общий объем подсыпки составит около 40 тыс.м3. Дно и берег досыпаются песчаным материалом. Вдоль пляжных полос необходимо произвести расчистку дна стариц до глубины не менее 1,5 м.

7.4.4. Берегоукрепительные работы.
Для предотвращения разрушения и размыва откосов насыпи  микрорайона «Черемушки» проектом предусматривается укрепление их засевом трав по плодородному слою и посадкой влаголюбивых насаждений (ива, ольха, тальник) у подошвы насыпи. Заложение откосов насыпи рекомендуется принять не круче 1:2.

 Генеральным планом предлагается продолжить ул. Речную вдоль береговой линии. Для реализации этого мероприятия необходимо отсыпать участок набережной длиной 700 м. В качестве укрепления береговой полосы предусматривается устройство пляжных полос, а для укрепления откосов предлагается использовать крупноячеистые железобетонные конструкции (соты) с засевом трав. Вдоль набережной высадить деревья и кустарники и организовать поверхностный водоотвод. В местах выпуска стоков в реку, для предохранения берега от размыва, устраиваются бетонные оголовки, оборудованные песколовками.

7.5. Инженерное оборудование территории.

7.5.1. Водоснабжение.

В проекте предлагается  существующую  и проектируемую капитальную застройку  города  перевести на централизованное обеспечение водопроводом, канализацией  и горячим водоснабжением.

Нормы водопотребления и расчетные  расходы воды.

Нормы удельного водопотребления и расходы воды на хозяйственно-питьевые нужды в жилых и общественных зданиях приведены в таблице 7.5.1.1.

Таблица 7.5.1.1.

	П№ п/п
	Наименование водопотребителей
	Население, 

тыс. чел
	Норма водопот-ребления, л.сут./чел.
	Количество потребляемой  воды м3/сут.

	
	
	Существ.
	расчетный срок
	
	Qсут.ср.
	Qсут.max
К=1.2

	1
	Застройка зданиями, оборудованными внутренним водопроводом и канализацией.
	42
	45
	330
	13860
	14580

	2
	Неучтенные расходы 10%.
	
	
	
	1386
	1458

	3
	Поливочные нужды.
	42
	45
	50
	2100
	2250

	Всего:
	17346
	18288

	4
	Местная промышленность.
	
	
	
	1815
	2178

	5
	Промпредприятия.
	
	
	
	11000
	13200

	Итого по городу:
	30161
	33666


Противопожарные мероприятия.

Проектируемый противопожарный водопровод в городе объединен с хозяйственно-питьевым. Согласно СНиП 2.04.02 - расчетное количество одновременных пожаров принят  равным 2 с расходом воды на один пожар наружного пожаротушения 25л/с.

Для внутреннего  пожаротушения принят расход  15 л/с (2 струи по 2.5 л/с и 2 струи по 5 л/с)

 Время тушения пожара 3 часа.

Объем воды для тушения пожаров составляет:

2 (25+15 ) х 3 x 3.6 = 870,00 м3
Противопожарный запас с учетом хозяйственно - бытовых нужд за  три смежных часа минимального водопотребления составляет 5330.0 мЗ.

Неприкосновенный пожарный запас будет хранится в резервуарах,  расположенных на территории городских водопроводных сооружений и  водопроводных сооружений УЖКХ м/р 2А. 

Суммарный  объем существующих  резервуаров составляет 8000 м3.

7.5.2. Канализация.


Проектом предусматривается оборудование централизованной канализацией всей проектируемой  и существующей застройки города.


В соответствии со СНиП 2.04.03-85 п.2.1 для жителей, проживающих в домах, оборудованных канализацией, суточная норма водоотведения принята равной норме водопотребления.


Неучтенные расходы и количество стоков от местной промышленности приняты в размере 5% от количества стоков от жилой застройки.

Данные о суммарном количество стоков приведены в таблице 7.5.2.1. 

Таблица 7.5.2.1.

	№

п/п
	Наименование
	Население, тыс. чел
	Макс. суточ. расход м3
	Расчетный расход

	
	
	Существ
	расчетный срок
	
	м3/час
	л/с

	1
	Дома с полным инженерным обеспечением
	50
	55
	21643
	1420
	395

	2
	Неучтенные расходы и стоки от местной промышленности 5%
	
	
	1082
	71
	20

	3
	Всего:
	
	
	22725
	1491
	415

	4
	Промпредприятия
	
	
	7000
	
	

	Итого по городу:
	29725
	
	


Система канализации принята полная раздельная, при которой хозяйственно-бытовые стоки отводятся по трубопроводам на очистные сооружения. Поверхностные стоки отводятся по самостоятельной сети открытыми лотками, частично-закрытый водопровод.

Сточные воды напорно-самотечными коллекторами от большей части застройки города будут собираться в проектируемую главную насосную станцию, которая  размещается в районе существующей насосной станции  № 3. От насосной станции стоки будут перекачиваться на городские очистные сооружения, расположенные в северной части города. Производительность запроектированной насосной станции 200-430  м3 /час.

При застройки юго-западной части города потребуется строительство подобной КНС (ориентировочное размещение – ул. Роз - ул. Обская) и напорного канализационного коллектора вдоль ул. Е. Котина до центральной КНС и далее на КОС-7000.

Существующие насосные станции и напорные коллекторы от них сохраняются и реконструируются.

Закрытие КОС №1 и КОС №2, выполненных  как временные, производится только после строительства второй очереди  городских КОС (до мощности 14.0 тыс.м3/сут). Очистка стоков полная биологическая с доочисткой на песчаных фильтрах.

7.5.3. Теплоснабжение. 


В соответствии с Заданием предусматривается преимущественно централизованное теплоснабжение города:

 - кварталы с муниципальной капитальной многоэтажной застройкой и общественные здания  обеспечиваются централизованным теплоснабжением;

 - периферийная индивидуальная застройка (коттеджная) предполагает децентрализованное теплоснабжения от автономных источников;

 
Источниками теплоснабжения являются существующие поэтапно модернизируемые котельные (с установкой технически более совершенного оборудования).


Для ликвидации дефицита тепла:

- вводится в строй котельная по ул. Православная на газовом топливе;

- со строительством городского спортивно-досугового центра – автономная газовая котельная с аварийной закольцовкой к центральной теплосистеме города;

- предлагается расширение котельной ст. Таежная на 20 Гкал/ч в I  очереди строительства и еще на 20 Гкал/ч к расчетному сроку до мощности 102,5 Гкал/ч с целью закольцовки с сетями от районной котельной.

Теплоносителем является горячая вода с параметрами 150 – 170(С, на технологические нужды имеется насыщенный пар давлением 6 атм.

Система теплоснабжения  - закрытая.

Намечается прокладка тепловых сетей, которые вместе с существующими сетями создают общую кольцевую систему с целью переключения теплопроводов в аварийных ситуациях.

Прокладка теплосетей надземная, на отдельно стоящих низких опорах совместно с водопроводом. В местах с благоприятными грунтовыми условиями и в случае нецелесообразности надземной прокладки, по градостроительным соображениям, принимается канальная прокладка (подземная).

В качестве теплоизоляции используется пенополиуретан в защитном кожухе из оцинкованной стали (по технологии «труба в трубе»).

Подвод тепла к промзонам – по радиальным тупиковым сетям.

Подключение потребителей в кварталах рекомендуется через центральные тепловые пункты (ЦТП).

Одноэтажная застройка частично охвачена централизованным теплоснабжением. Остальная усадебная застройка обеспечивается отоплением и горячим водоснабжением от индивидуальных водонагревателей, использующих природный газ.

Ряд производственных котельных сохраняется для покрытия нагрузок промпредприятий.   

7.5.4. Газоснабжение.

Для определения расходов газа на бытовые нужды населения приняты укрупненные нормы годового потребления на одного жителя по СНиП 2.04.08-84 при централизованном горячем водоснабжении – 100 нм3/год, при горячем водоснабжении  1этажной застройки от газовых колонок – 250 нм3/год. чел.

Годовые расходы газа на одного жителя с учетом нужд предприятий бытового обслуживания населения принимаются на 5% выше.

Охват многоэтажного жилого фонда природным газоснабжением на расчетный срок – 100%.

Одноэтажный жилой фонд обеспечивается газовым отоплением и горячим водоснабжением от индивидуальных водонагревателей. Охват одноэтажной застройки природным газоснабжением принят на расчетный срок – 100%

Природный газ остается основным топливом для источников тепла.

Проектом предусматривается газификация города со строительством ГРП и подводящих газопроводов во всех районах.

Система газоснабжения – 2-х и 3-х ступенчатая. До ГРП прокладываются газопроводы высокого давления (6 кгс/м2). Жилые дома подключаются после ГРП к газопроводам низкого давления (300мм в ст.)

Газ высокого давления (6 кгс/м2) поступает в головные ГРП, где осуществляется снижение давления до среднего (3 кгс/м2) и низкого (300мм в ст.). Из этих ГРП предполагается два вывода - газопроводов низкого и среднего давления. К газопроводам низкого давления подключается прилегающая застройка. Газопроводы среднего давления прокладываются до газо-регуляторных пунктов микрорайонов. 

Газопроводы среднего давления закольцованы.

7.5.5. Электроснабжение.

Расчетная электрическая нагрузка жилищно-гражданского строительства города определялась по СНиП 2.07.01-89, согласно которому общая норма электропотребления на расчетный срок 2000 кВтч на человека в год. Число часов  использования максимума в год соответственно, 5000 и 5100 часов. Приготовление пищи в жилом секторе принято частично на газе и частично на электроплитах с учетом постепенного перехода с электроплит   на   газовые   по   данным   коммунальных   служб   города.

 Общая  расчетная   нагрузка жилищно-коммунального сектора города  составляет на  расчетный  срок   - 18,0 мВт.

Электрические  нагрузки   по   промышленности приняты  по данным ранее выполненного  проекта   генплана   города.

 
По данным  РЭС-3 электроснабжение города на расчетный срок   предусматривается   от  существующей   500/22О/110/35кв  Пыть-Ях (2x125) мВа,  через существующие и проектируемые подстанции напряжением   110/35/6 кВ,  основные  из   которых:                                                                                

- существующая ПС 110/35/6кв Мамонтовская;

- ПС 35/6кв Таежная (2х1О) мВа;

- существующая ПС 35/6кв "ПС-1О" (2x6,3) мВа;

- существующая ПС 35/6кв "Мамонтово" (2х4,О)мВа;

- существующая ПС 35/6кв КОС (2x6,3) мВа;

- проектируемая ПС 35/6кв "Южная" (2x6.3) мВа;

От ПС 110/35/6кв через РП-6кв по радиально-кольцевой схеме запитывается сеть трансформаторных подстанций напряжением 6/0,4 кВ.


Проектом предлагается  вынос ЛЭП-35 в районе строительства городского спортивно-досугового центра.

Учитывая постепенный переход от электропищеприготовления к газовым   плитам   и   большое  количество  существующих   ПС  35/6 кВ  в городе,   строительство  новых   ПС  110/35/6 кВ  больше   не предусматривается.

7.5.6. Телефонизация.

Необходимое   количество   телефонов   определялось   по   нормам Министерства  связи,   составляющим на  расчетный   срок   -   290   телефонов   на   1000  человек.


При достижении населения на расчетный срок до 45 тыс. чел. Потребное количество телефонов составит 13,05 тыс. шт. (45 х 290).

В  соответствии   с   потребным   количеством  телефонов   в   городе предусматривается   строительство  АТС   на   5000   номеров   на   I   очередь строительства с расширением ее к расчетному сроку до 10000 номеров. АТС размещается в планировочном микрорайоне 03:06.

7.5.7. Радиофикация.


Существующее эфирное радиовещание в городе будет предусматриваться и в проектируемых микрорайонах.

7.6. Охрана окружающей среды.

7.6.1. Охрана атмосферного воздуха от загрязнений.

В этом разделе проекта приведена характеристика источников загрязнения атмосферы, предложен предварительный норматив предельно допустимых выбросов загрязняющих веществ. Кроме того, в разделе дана ориентировочная оценка современного  уровня загрязнения атмосферы и на перспективу. 

В настоящее время в существующих промышленных зонах осуществляют свою производственную деятельность предприятия нефтегазодобывающего, геологического, коммунального и др. направлений. Кроме промышленных площадок, расположенных в промзонах города, действуют АЗС, СТО, гаражи, стоянки и др. объекты, имеющие в своем составе источники выбросов загрязняющих веществ в атмосферу.

На балансе МУП «Тепловодоканал» состоят следующие котельные: «Центральная», «2А», «Таежная», «Вертолетка», «Горка», «Пыть-Ях», «ДЕ», «БАПТОиК». Согласно перспективного плана развития города планируется перевод в резерв котельных «Вертолетка», «ДЕ», «Центральная» с пуском новой котельной, расположенной северно-восточней микрорайона «Черемушки»

АЗС и СТО. Проектом предусматривается строительство сети АЗС и СТО для обслуживания автомобилей горожан. 

По характеру режима эксплуатации на территории промзон города выделяется два типа источников выбросов загрязняющих веществ: стационарные и передвижные.

На производственных площадках, принадлежащим промпредприятиям, располагаются организованные и неорганизованные источники выбросов, загрязняющие вещества от которых поступают при проведении сварки, резки и механической обработки металлов и дерева, при зарядке аккумуляторных батарей, при выполнении медницких, столярных и др. работ через вентвоздуховоды, дыхательные клапаны, люки, а также через неплотности дверных и оконных проемов производственных помещений. На отдельных предприятиях, где выполняется металло- и деревообработка осуществляется очистка (применение СОЖ, установка циклонов). Однако сведений о КПД очистных сооружений, периоде их работы и др. в экологической документации, разработанной для предприятий не достаточно.

Основной вклад в уровень загрязнения атмосферы города Пыть-Ях вносят источники как организованных, так и неорганизованных выбросов: дымовые трубы котельных, кузнечных и технологических печей, факельные стояки.

В настоящее время организованными и неорганизованными источниками выбросов промпредприятий города в атмосферу выбрасывается 66 загрязняющих веществ, которые образуют 13 групп суммации вредного воздействия. Наиболее токсичными из них являются бенз/а/пирен, диоксид азота, мазутная зола, марганец и его соединения, сероводород, фториды, фтористый водород, свинец и его соединения, оксиды хрома, оксид никеля, оксид алюминия, серная кислота, бензол, фенол, и др. (1-2 класс опасности).

Выполнив анализ на существующее положение и перспективу, можно сделать вывод о том, перевод котельных на газ существенно уменьшит уровень загрязнения в городе. Так же предлагается уменьшить количество поступающих в атмосферный воздух вредных веществ за счет выноса отдельных предприятий или источников на достаточное для соблюдения качества атмосферного воздуха расстояние.

Автомобильный транспорт является источником загрязнения в виде окиси углерода и углеводорода, выбрасывая в атмосферу до 30 % их общего количества. Загрязнение атмосферы автомобильно-дорожным комплексом зависит на 40% от технического состояния дорог и организации дорожного движения. К зонам повышенной экологической опасности относятся участки с критическим коэффициентом транспортной загрузки. При реализации транспортной схемы предусмотренной генеральным планом предполагается рассредоточить транспортный поток по улицам города. Это снизит экологическую нагрузку за счет повышения расчетной скорости, и уменьшения время простоя транспорта на светофорных объектах.  Строительство сети объездных дорог позволит пропускать грузовой транспорт в обход селитебных и парковых территорий, что благотворно скажется на количестве загрязняющих веществ выбрасываемых в атмосферу.

В целом для улучшения качества атмосферного воздуха генеральным планом предложены следующие мероприятия:

-газификация индивидуальной жилой застройки;

-организация, благоустройство, озеленение ССЗ промышленных узлов: Мамонтово, Пыть-Ях 1,2, газо-перерабатывающего завода;

-организация трех  рекреационных зон: в северной, восточной, и центральной частях города с устройством гидропарка в пойменной части реки Б.Балык;

-снижение интенсивности движения транспорта по центральным улицам города за счет перераспределения транспортных потоков;

-озеленение территории и прилегающей части дорог;

-проведение работ по нормированию выбросов;

- контроль за соблюдением нормативов выбросов и ПДК.

Таким образом, можно сделать вывод о том, что перспективные источники выбросов, предлагаемые генпланом, не окажут существенного влияния на существующий уровень загрязнения воздуха в г. Пыть-Ях. А вынос части грузопотока за пределы жилой зоны улучшит экологическую ситуацию в городе.

Большую проблему для благополучия экологического климата города, составляют действующие в настоящее время промышленные площадки. Вследствие значительного количества эксплуатируемых источников загрязнения, выбрасывающих в воздух опасные 3В, в жилой зоне города, селитебной зоне и зонах отдыха населения не соблюдаются установленные критерии качества атмосферного воздуха.

Для снижения приземных концентраций 3В в воздухе города и зонах отдыха населения необходимы совместные решения администрации города, городской СЭС и предприятий, осуществляющих производственную деятельность в г. Пыть-Яхе.  На основании принятых решений возможно выполнение работ по определению вклада каждого действующего предприятия в общий уровень загрязнения и принятие мер по выносу особо опасных источников за пределы городской черты.

Для оставшихся в промзонах города предприятий необходимо выполнить проекты санитарно-защитных зон.

В результате этой работы можно будет существенно снизить уровень загрязнения воздуха и выполнить все требования по соблюдению качества атмосферного воздуха как в жилой зоне, так и в зонах отдыха населения.

В соответствии с законом «Об охране атмосферного воздуха» качество атмосферного воздуха должно соблюдаться в пределах городских и иных поселений. Для этой цели в местах проживания населения устанавливаются СЗЗ.

Согласно СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» санитарно-защитная зона должна отделять предприятие от жилой застройки. Она предназначается для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы 3В, уменьшения отрицательного влияния предприятий на население.

Санитарно-защитная зона не может рассматриваться как резервная территория предприятия или как перспектива для развития селитебной зоны.

В соответствии с СанПиН нормативный размер санитарно-защитной зоны для АЗС, СТО, и др. перспективных источников выбросов составляет 50-100 м. Размер СЗЗ для котельных устанавливается в соответствии с расчетом рассеивания загрязняющих веществ в атмосфере при разработке проекта.

Уточнение нормативного размера СЗЗ будет выполнено при разработке проектной документации на каждый объект.

В отдельные периоды, когда метеорологические условия способствуют накоплению вредных веществ в атмосфере, концентрации отдельных вредных веществ могут резко возрасти. Чтобы в эти периоды не допускать возникновения высокого уровня загрязнения воздуха, необходимо кратковременное сокращение выбросов 3В.

Предупреждения о повышении уровня загрязнения воздуха в связи с ожидаемыми неблагоприятными метеорологическими условиями составляют в прогностических подразделениях Росгидромета.

Мероприятия на период наступления НМУ разрабатываются совместно с предприятием при разработке проектной документации для каждого объекта.

7.6.2. Охрана и рациональное использование водных ресурсов.

Водная среда города представлена руслом реки Б.Балык и подземными водоисточниками. На территории поймы имеются большие водоемы искусственного происхождения, старичные озера, частично заболоченные участки.

Река Б. Балык замерзает во второй половине октября. Весенний ледоход начинается в начале мая. Продолжительность собственного паводка 20-30 дней, а продолжительность подпора на р. Оби может колебаться от 1 до 3 месяцев. Уровни при подпоре на р. Оби являются наивысшими в году, достигая максимальной амплитуды 5,5 м. В настоящее время территория поймы реки постоянно затапливается паводковыми водами, также присутствует заболоченность значительных участков города. Загрязнение реки усугубляется сложным рельефом, способствующим смыву поверхностными стоками грязи, мусора и нефтепродуктов.

Согласно Постановлению Совета Министров РФ № 1404 от 23.11.96 г. вдоль водотоков устанавливаются водоохраные зоны (ВЗ) и прибрежные защитные полосы (ПЗП), на которых устанавливается специальный режим хозяйственной деятельности.

Размеры и границы ВЗ на территории городов устанавливаются исходя из конкретных условий планирования и застройки. При наличии ливневой канализации и набережной в городах допускается границу ВЗ совмещать с парапетом набережной.

Воздействие г. Пыть-Яха на водные объекты выражается в следующем:

- загрязнение поверхностных сточных вод в результате захламления
(свалки  коммунальных и бытовых отходов) территории  городской
застройки, расположенной на водосборной площади;

- водозабор из подземных и поверхностных источников;

- сброс сточных поверхностных вод (дождевых и талых), бытовых и производственных с территории города в реку Б.Балык. 

В настоящее время территория индивидуальной застройки не благоустроена, не организован поверхностный водоотвод, отсутствуют очистные сооружения поверхностных сточных вод, нет дождевой канализации. Вся территория в санитарно-гигиеническом, а также экологическом отношении, представляет собой неблагополучную зону.

В связи с этим, проектом генерального плана предусмотрены следующие мероприятия по охране водной среды:

- организация водоохраных зон;

- организация сбора и отведения поверхностных стоков с их последующей очисткой;

- предотвращение заиливания и заболачивания прибрежных территорий;

- организация контроля уровня загрязнения поверхностных и грунтовых вод;

Все эти мероприятия должны значительно улучшить состояние  водных ресурсов г. Пыть-Яха.

7.6.3. Охрана и рациональное использование почв.

Для обеспечения охраны и рационального использование почвы необходимо предусмотреть комплекс мероприятий по ее рекультивации. Рекультивации подлежат земли, нарушенные при:

- разработке месторождений полезных ископаемых;

- прокладке трубопроводов различного назначения;

- складирование и захоронение промышленных, бытовых и пр. отходов;

- ликвидации последствий загрязнения земель.

Порядок выдачи разрешений на проведение внутрихозяйственных работ, связанных с нарушением почвенного покрова, а также приемку и передачу рекультивированных земель, необходимо осуществлять в соответствии с требованиями приказа Комитета Российской Федерации по земельным ресурсам и землеустройству №67 от 22 декабря 1995 г.

В городе Пыть-Яхе намечается планово-регулярная система санитарной очистки, предусматривающая сбор, вывоз и утилизацию ТБО.

Твердые бытовые отходы предполагается собирать в специальные контейнеры и вывозить на полигон. 

Расчетное количество отходов на одного жителя города составит  300 кг/год, 

Смет с твердых покрытий города 15 кг/кв.м. в год

Суммарное количество отходов на расчетных период составит  28,5 тыс.тон.

Утилизация отходов осуществляется на территории Нефтеюганского межрайонного  полигона (в 27 км  в сторону г. Нефтеюганска).
Для предотвращения загрязнения и разрушения почвенного покрова генеральным планом предполагается ряд мероприятий:

- контроль за качеством и своевременностью выполнения работ по рекультивации нарушенных земель;

- учет и статистическое наблюдение за нарушенными землями;

- размещение полигона по сортировке и захоронению твердых бытовых отходов, строительного мусора и скотомогильника за городской чертой;

- предусмотреть размещение общественных туалетов на территории города;

- ликвидация участков затопления и подтопления;

- разработка проектов «Предельно допустимых объемов размещения отходов» для предприятий города, организация работ по нормированию отходов;

-организация химического и бактериологического исследования почв.

В целях изучения динамики радиационной обстановки, рекомендуется установка поста дозиметрического контроля ввозимых на территорию города строительных материалов.

7.7. Инженерно технические мероприятия ГО и ЧС.

7.7.1. Введение. 

Разработка раздела "Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций" в составе всех видов градостроительной документации предусматривается в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также предусмотрен СП 11-112-2001 “Порядок разработки и состав раздела "Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций" градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований“.

При осуществлении градостроительной деятельности проектные решения раздела "ИТМ ГОЧС" должны обеспечивать защиту территорий и поселений и снижение материального ущерба от воздействия ЧС техногенного и природного характера, от опасностей, возникающих при ведении военных действий или вследствие этих действий, а также при диверсиях и террористических актах.

Настоящий раздел разработан в соответствии с нормами СНиП 2.01.51-90. Проектом предусмотрены мероприятия по обеспечению жизнедеятельности города в особых случаях. Мероприятия разработаны в объеме, обосновывающем планировочные решения, и требуют детализации на последующих стадиях проектирования.

7.7.2. Обоснование предложений по повышению устойчивости функционирования поселения, защите его населения и территорий в военное время и в ЧС техногенного и природного характера.
Анализ данных об учетных ЧС позволяет сделать вывод о наличие на территории города зон жесткого контроля, а также зон приемлемого риска. В зонах жесткого контроля необходимо предусмотреть инженерно-технические мероприятия по снижению степени риска.  

Наличие на станции Пыть-Ях цистерн с грузом ШФЛУ, образует зону жесткого контроля (СП 11-112-2001 Приложение Г. Таблица  «Критерии для зонирования территории по степени опасности чрезвычайных ситуаций») на территории  1, 2, 2”А” микрорайонов. Проектом предложено перенести с территории станции Пыть-Ях  товарную станцию ГПЗ  в юго-восточную часть города к поселку ГПЗ.

Мамонтовская база ГСМ «Юганскнефтепродукт» является потенциально опасным объектом, данные о возникновении учетных ЧС на ее территории отсутствуют. Территория микрорайонов 03:05, 03:04, а также частично МСДЦ, 02:05, 02:03 представляют собой зону приемлемого риска, и мероприятий по снижению степени риска не требуют. 

Во избежание осуществления на потенциально опасных объектов террористических актов, необходимо обеспечить охрану объектов, и ограничить доступ посторонних на территорию предприятий.

Генеральным планом предполагается осуществлять планомерное накопление необходимого фонда защитных сооружений. Фонд защитных сооружений для рабочих и сужающих предприятий создается на территории этих предприятий, а для остального поселения в районах жилой застройки. Создание фонда защитных сооружений необходимо осуществлять следующими путями: приспособлением под защитные сооружения подвальные и цокольные помещения во вновь строящихся и существующих зданиях и сооружениях различного назначения. Защита больных, медицинского и обслуживающего персонала учреждений здравоохранения  предусматриваться в противорадиационных укрытиях, с возможностью размещения основных функциональных помещений, обеспечивающих проведение лечебного процесса. 

Противорадиационные укрытия размещены в пределах радиуса сбора укрываемых согласно схеме размещение защитных сооружений гражданской обороны. Маршруты перемещения населения к защитным сооружениям прокладываются по городским улицам, с учетом  имеющихся разрушений  застройки или заражения территории.

При проектировании внутригородской улично-дорожной сети предусмотрена возможность обеспечения надежного сообщения между отдельными жилыми и промышленными районами, свободный проезд к магистралям устойчивого функционирования, также проектом предусмотрено дублирование путей сообщения по территории города.

В целях повышения пожарной безопасности и обеспечения условий ГО в городе предусмотрены скверы, бульвары, парки, открытые площадки которые являются противопожарными разрывами, а на особые случаи, местами рассредоточения населения.

Водоснабжение. Для обеспечения населения водой на территории города расположены 5 подземных водозаборов. Для гарантийного обеспечения питьевой водой населения в случае выхода из строя головных сооружений предусмотрены резервуары питьевой воды с запасом не менее 3-х суток по норме не менее 10 л в сутки на одного человека. Резервуары расположены на территории водопроводных сооружений и оборудованы герметическими люками и приспособлениями для раздачи воды в передвижную тару. При проектировании новых и реконструкции действующих водозаборных скважин, предусмотренных к использованию в военное время, следует применять погружные насосы (сблокированные с электродвигателями). 

Генеральным планом предусматривается размещение пожарных гидрантов по кольцевому водопроводу. На территории города гидранты размещены на не заваливаемых площадях, с возможностью подъезда к ним спецтехники. Кроме того, забор воды на нужды пожаротушения возможен из р. Бол. Балык пожарными машинами. Предусмотрено строительство пожарного депо на 4 выезда в смену в  микрорайоне 2А.

Газоснабжение. При проектировании новых и реконструкции действующих газовых сетей города предусмотрена возможность отключения как города в целом, так и отдельных районов города с помощью отключающих устройств.

Наземные части газораспределительных станций (ГРС) и опорных газораспределительных пунктов (ГРП) в городе, а также ГРП объектов особой важности, следует оборудовать подземными обводными газопроводами (байпасами) с установкой на ниx отключающих устройств.

Подземные байпасы должны обеспечивать подачу газа в систему газоснабжения при выходе из строя наземной части ГРС или ГРП.

Электроснабжение объекта  2 категории по ГО  обеспечивается от двух не зависимых источников,  по линия, не отключаемым  при обесточивании других потребителей. 

Схема электрических сетей энергосистем предусматривает возможность автоматического деления энергосистемы на сбалансированные независимо работающие части. 

При проектировании систем электроснабжения следует сохранять в качестве резерва мелкие стационарные электростанции, а также учитывать возможность использования передвижных электростанций и подстанций.

Электроснабжение перекачивающих насосных и компрессорных станций магистральных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов, нефтепродуктопроводов) осуществляться от источников электроснабжения и электроподстанций, расположенных за пределами зон возможных сильных разрушении, с установкой в необходимых случаях на них автономных резервных источников.

Телефонизация города осуществляется от 3-х АТС, на которых устанавливается специальная аппаратура циркулярного вызова (СЦ.В). Магистральные кабельные линии связи (МКЛС) проложены вне зон возможных сильных разрушений. Трассы МКЛС проходят также вне зон возможного катастрофического затопления. 

Для электроснабжения аппаратуры связи предусмотрено два независимых силовых ввода с возможностью автоматического переключения, а также оснащение автономным источником электроснабжения. Для управления средствами оповещения населения, предусматривается возможность устройства пункта дистанционного управления.

Радиофикация осуществляется от городского радиоузла с возможностью передачи с пункта управления штаба ГО.  Сети радиофикации воздушные. Передающие и приемные радиостанции,  размещены вне зон возможных сильных разрушений и зон возможного катастрофического затопления.  Оповещение населения осуществляется громкоговорителями и сиренами С-10, радиус действия которых 350-400 м.

План мероприятий 

по реализации генерального плана города Пыть-Ях на 2008 – 2010 год

1. Разработка документации территориального планирования 

	№ п.п.
	Наименование мероприятия
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Стоимость строительства

(тыс. руб.)
	Источник финансирования
	Срок реализации

	1.1 
	Проект планировки и межевания микрорайона №2а
	Восточный планировочный район города
	179,0 Га
	2900,0
	местный,

окружной бюджет
	2008

	1.2 
	Проект планировки и межевания микрорайона №8
	Западный планировочный район города
	53,0 Га
	1950,0
	местный,

окружной бюджет
	2008

	1.3 
	Разработка градостроительного плана
	Микрорайон №9 «Черемушки»

участок комплексной застройки в ж.м. «Набережный»
	5,25 Га
	140,0
	инвестиции,

местный

бюджет
	2008

	1.4 
	Разработка градостроительного плана
	Микрорайон №2а 

участок комплексной застройки по ул. Советская
	7,69 Га
	205,0
	инвестиции,

местный

бюджет
	2008

	1.5 
	Разработка информационной системы обеспечения градостроительной деятельно
	Территория города
	8083,0 Га
	5150,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	1.6 
	Проект планировки и межевания ГСДЦ «Жемчужина»
	ГСДЦ «Жемчужина»
	160,0 Га
	2500,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	1.7 
	Комплексная схема организации дорожного движения
	Территория города
	8083,0 Га
	3850,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	1.8 
	План реализации генерального плана города
	Территория города
	8083,0 Га
	1815,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	1.9 
	Разработка градостроительного плана
	Микрорайон №8 «Горка» 

участок комплексной застройки по ул. Православная
	5,0 Га
	140,0
	инвестиции,

местный

бюджет
	2009

	1.10 
	Разработка градостроительных планов
	Западный планировочный район 
	10,0 Га
	270,0
	инвестиции,

местный

бюджет
	2009

	1.11 
	Гидро-геологические изыскания
	Территория города
	8083,0 Га
	3500,0
	местный,

окружной бюджет
	2009

	1.12 
	Комплексная схема ливневой канализации
	Территория города
	8083,0 Га
	3500,0
	местный,

окружной бюджет
	2009-2010

	1.13 
	Проект планировки и межевания микрорайона №1а
	Восточный планировочный район 
	18,0 Га
	750,0
	инвестиции,

местный

бюджет
	2010

	1.14 
	Разработка градостроительных планов
	Центральный планировочный район 
	10,0 Га
	270,0
	инвестиции,

местный

бюджет
	2010


2. Строительство жилых объектов  

	№ п.п.
	Наименование мероприятия
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Стоимость строительства

(тыс. руб.)
	Источник финансирования
	Срок реализации

	2.1 
	Многоквартирный жилой дом

№7 мкр.2а
	Микрорайон №2а

Ул. Сибирская, 2
	120 квартир

5985,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2007-2008

	2.2 
	Многоквартирный жилой дом

№28\2 мкр.3
	Микрорайон №3

Ул. Урусова
	55 квартир

2965,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2007-2008

	2.3 
	Многоквартирный жилой дом

№25а мкр.5
	Микрорайон №5

Дом 25а
	17 квартир

1575,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2007-2008

	2.4 
	Многоквартирный жилой дом

№28\1 мкр.3
	Микрорайон №3

Ул. Урусова
	76 квартир

4305,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2007-2008

	2.5 
	Многоквартирный жилой дом

№7 мкр.3
	Микрорайон №3

Ул. Кузоваткина
	86 квартир

5940,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008

	2.6 
	Многоквартирный жилой дом

№23 мкр.3
	Микрорайон №3

Ул. С. Федорова
	126 квартир

6715,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008

	2.7 
	Многоквартирный жилой дом

№33 мкр.5
	Микрорайон №5

Район сквера Памяти
	126 квартир

10110,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008

	2.8 
	Индивидуальное жилищное строительство
	Микрорайон №2а,

Микрорайон №9 «Черемушки»
	20 домов

2500,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008

	2.9 
	Многоквартирный жилой дом

№19 мкр.5
	Микрорайон №5

Ул. Магистральная
	220 квартир

17220,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008-2009

	2.10 
	Многоквартирный жилой дом

№8 мкр.2а
	Микрорайон №2а

Ул. Сибирская
	80 квартир

3990,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2009

	2.11 
	Многоквартирный жилой дом

№11 мкр.3
	Микрорайон №3

Ул. Кузоваткина – С. Федорова
	160 квартир

12400,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2009

	2.12 
	Многоквартирный жилой дом

№15 мкр.3
	Микрорайон №3

Ул. Урусова
	190 квартир

11850,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2009

	2.13 
	Многоквартирный жилой дом

№28\3-29 мкр.3
	Микрорайон №3

Ул. Есенина
	84 квартир

4250,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2009

	2.14 
	Многоквартирный жилой дом

№35\1 мкр.3
	Микрорайон №3

Ул. Урусова-Есенина
	112 квартир

6410,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2009

	2.15 
	Многоквартирный жилой дом

№35\2 мкр.3
	Микрорайон №3

Ул. Урусова
	84 квартир

4250,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2009

	2.16 
	Многоквартирный жилой дом

№8а мкр.4
	Микрорайон №4

Район ж.д. №8 и 9
	10 квартир

750,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2009

	2.17 
	Индивидуальное жилищное строительство
	Микрорайон №2а,

Микрорайон №9 «Черемушки»
	20 домов

2500,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2009

	2.18 
	Многоквартирный жилой дом

№1а мкр.3
	Микрорайон №3

Ул. Магистральная
	140 квартир

8600,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010

	2.19 
	Многоквартирный жилой дом

№22 мкр.5
	Микрорайон №5

Ул. Магистральная
	90 квартир

6500,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010

	2.20 
	Многоквартирный жилой дом

№1,2,3 мкр.6а 
	Микрорайон №6а «Северный»

Ул. Дорожников

(7-очередь строительства СВ)
	516 квартир

38740,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010

	2.21 
	Индивидуальное жилищное строительство
	Микрорайон №2а,

Микрорайон №9 «Черемушки»
	20 домов

2500,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010

	2.22 
	Многоквартирный жилой дом

№9 мкр.2а 
	Микрорайон №2а 

Ул. Советская
	60 квартир

2990,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.23 
	Многоквартирный жилой дом

№10 мкр.2а 
	Микрорайон №2а 

Ул. Советская
	60 квартир

2990,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.24 
	Комплексная застройка

Квартал ИЖД по ул. Советская 
	Микрорайон №2а 

Ул. Советская
	30 домов

3600,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.25 
	Многоквартирный жилой дом

№12 мкр.3 
	Микрорайон №3

Ул. С. Федорова
	168 квартир

9740,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.26 
	Многоквартирный жилой дом

№13 мкр.3 
	Микрорайон №3

Ул. Кузоваткина
	196 квартир

11370,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.27 
	Многоквартирный жилой дом

№17 мкр.3 
	Микрорайон №3

Ул. С.Федорова
	161 квартир

12970,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.28 
	Многоквартирный жилой дом

№21 мкр.3 
	Микрорайон №3

Ул. С.Федорова
	133 квартир

7700,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.29 
	Многоквартирный жилой дом

№22 мкр.3 
	Микрорайон №3

Ул. С.Федорова
	77 квартир

4150,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.30 
	Многоквартирный жилой дом

№35 мкр.3 
	Микрорайон №3

Ул. С.Федорова
	112 квартир

5970,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.31 
	Многоквартирный жилой дом

№44\1 мкр.3 


	Микрорайон №3

Ул. С.Федорова
	84 квартир

4870,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.32 
	Многоквартирный жилой дом

№9\1 и 9\2  мкр.6 
	Микрорайон №6 «Пионерный»

Ул. Магистральная
	252 квартир

15120,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.33 
	Многоквартирный жилой дом

№13  мкр.6 
	Микрорайон №6 «Пионерный»

Ул. Высоцкого
	144 квартир

7670,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.34 
	Многоквартирный жилой дом

№14  мкр.6 
	Микрорайон №6 «Пионерный»

Ул. Высоцкого
	144 квартир

7670,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.35 
	Многоквартирный жилой дом

№20  мкр.6 
	Микрорайон №6 «Пионерный»

Ул. Высоцкого
	150 квартир

4210,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.36 
	Многоквартирный жилые дома мкр.6а  
	Микрорайон №6а «Северный»

(6 очередь строительства СВ)
	158 квартир

9270,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.37 
	Комплексная застройка

Квартал ИЖД по ул. Православная
	Микрорайон №8 

Ул. Православная
	28 домов

3360,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015

	2.38 
	Комплексная застройка

Квартал ИЖД по ул. Е. Котина
	Микрорайон №9 «Черемушки»

Ж.м. «Набережный»

Ул. Е. Котина
	45 домов

5280,0 м.кв.
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2010-2015


3. Строительство объектов  здравоохранения

	№ п.п.
	Наименование мероприятия
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Стоимость строительства

(тыс. руб.)
	Источник финансирования
	Срок реализации

	3.1 
	Больничный комплекс
	Микрорайон №8 «Горка» 
	19915 м.кв.
	512 000,0
	Окружной

 бюджет
	2007-2008

	3.2 
	Реконструкция 

хирургического корпуса ЦГБ

 под поликлинику
	Микрорайон №2 
	по утвержденному проекту
	207 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2007-2009

	3.3 
	Реконструкция 

детской поликлиники
	Микрорайон №2

Ж.д. №4 
	по утвержденному проекту
	6 950,0
	местный,

окружной бюджет
	2007-2009

	3.4 
	Вспомогательные объекты больничного комплекса
	Микрорайон №8 «Горка» 
	по утвержденному проекту
	103 000,0
	окружной бюджет
	2008-2010


4. Строительство объектов  учебно-образовательного назначения

	№ п.п.
	Наименование мероприятия
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Стоимость строительства

(тыс. руб.)
	Источник финансирования
	Срок реализации

	4.1 
	Школа на 33 класса

в мкр. №6 «Пионерный»
	Микрорайон №6

«Пионерный»
	18448,0 м.кв.
	445 500,0
	окружной бюджет
	2009

	4.2 
	Детский сад в мкр.5
	Микрорайон №5

Район ж.д. №29-30
	290 мест
	197 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2007-2010

	4.3 
	Детский приют мечта
	Микрорайон №2а

Ул. Советская 
	30 мест
	93 000,0
	окружной бюджет
	2008-2009

	4.4 
	Детский сад в мкр.3
	Микрорайон №3

Ул. С. Есенина
	260 мест
	188 335,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2011

	4.5 
	Детский сад в мкр. 6
	Микрорайон №6 «Пионерный»

Ул. Дорожников
	260 мест
	180 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2009-2010

	4.6 
	Детский сад в мкр. 6
	Микрорайон №6 «Пионерный»

Район школы на 33 класса
	260 мест
	180 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2009-2010

	4.7 
	Детский сад в мкр. 9
	Микрорайон №9 «Черемушки»

Ул. Школьная
	2 300,0 кв.м.
	124 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2009-2010


5. Строительство объектов  культурно - досугового назначения

	№ п.п.
	Наименование мероприятия
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Стоимость строительства

(тыс. руб.)
	Источник финансирования
	Срок реализации

	5.1 
	Культурный комплекс 

Библиотека-музей 
	Микрорайон №4

Ул. С. Федорова
	по утвержденному проекту
	175 500,0
	местный,

окружной бюджет
	2007-2010

	5.2 
	Культурный комплекс 

с кино-концертным залом 
	Микрорайон №6а

Ул. Магистральная
	650 мест
	265 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2007-2011

	5.3 
	Реконструкция ГДК «Россия»
	Микрорайон №2а

Ул. Советская 
	по утвержденному проекту
	87 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2007-2009

	5.4 
	ГСДЦ «Жемчужина»

(1 очередь - парк)
	ГСДЦ «Жемчужина»

Поименная часть
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	5.5 
	Парк культуры
	Микрорайон №1

Площадь Мира 
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2009-2010

	5.6 
	Музей «Юрты Очимкиных»

под открытым небом
	ГСДЦ «Жемчужина»

Поименная часть
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2007-2009

	5.7 
	Гостиница
	Микрорайон №4

Ул. Магистральная
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	частные

инвестиции
	2008-2015

	5.8 
	Гостевой комплекс

ГЛБ «Северное сияние»
	ГСДЦ «Жемчужина»
	8 домиков
	91 000,0
	частные

инвестиции, местный бюджет
	2008-2011


6. Строительство физкультурно - оздоровительных объектов  

	№ п.п.
	Наименование мероприятия
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Стоимость строительства

(тыс. руб.)
	Источник финансирования
	Срок реализации

	6.1 
	Физкультурно-спортивный комплекс 

С универсальным залом
	Микрорайон №3

Ул. С. Федорова
	по утвержденному проекту
	157 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	6.2 
	Хозяйственно-бытовой комплекс

ГЛБ «Северное сияние»
	ГСДЦ «Жемчужина»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	6.3 
	Гостиница для спортсменов
	ГСДЦ «Жемчужина»
	80 мест
	91 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	6.4 
	Физкультурно-спортивный комплекс 

С ледовой ареной
	Микрорайон №3

Площадь Мира
	по утвержденному проекту
	130 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2011

	6.5 
	Стадион
	ГСДЦ «Жемчужина»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2011

	6.6 
	Трасса мотокросса
	ГСДЦ «Жемчужина»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2009-2010

	6.7 
	Трасса картинга
	ГСДЦ «Жемчужина»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2009-2010

	6.8 
	Биатлонная трасса со стрельбищем
	ГСДЦ «Жемчужина»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2010-2012

	6.9 
	Яхтклуб
	ГСДЦ «Жемчужина»

Территория ВПК «Витязь»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2010-2012

	6.10 
	Комплекс крытых кортов
	ГСДЦ «Жемчужина»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2010-2015


7. Строительство объектов инженерной инфраструктуры  

	№ п.п.
	Наименование мероприятия
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Стоимость строительства

(тыс. руб.)
	Источник финансирования
	Срок реализации

	7.1 
	КНС-2 с напорным коллектором
	Микрорайон №1-2

Ул. Самардакова-Первопроходцев
	по утвержденному проекту
	69 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2007-2008

	7.2 
	Реконструкция ВОС-1

(1 очередь)
	Микрорайон №1

Ул. Первопроходцев
	по утвержденному проекту
	119 300,0
	местный,

окружной бюджет
	2007-2008

	7.3 
	Система городского видеонаблюдения
	Территория города
	по утвержденному проекту
	77 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2008 -2009

	7.4 
	Электроснабжение мкр. 2а ТП и сети (ПИР)
	Микрорайон №2а
	по утвержденному проекту
	9 800,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	7.5 
	РП 6кВ в мкр.5 с переводом питания мкр. 4 и 5
	Микрорайон №5
	по утвержденному проекту
	137 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	7.6 
	Переход сетей ТВС через ж.д. пути
	Микрорайон №1-2а
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	7.7 
	Реконструкция сетей ТВС 
	Микрорайон №10 «Мамонтово»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	7.8 
	Реконструкция сетей ТВС 
	Микрорайон №10 «Мамонтово»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	7.9 
	КНС с коллектором
	Микрорайон №6 «Пионерный»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	7.10 
	Магистральные сети газоснабжения с ГРП
	Микрорайон №6 «Пионерный»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	7.11 
	Магистральные сети ТВС
	Микрорайон №6 «Пионерный»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	7.12 
	Магистральные сети ВС
	Микрорайон №9

«Черемушки»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	7.13 
	Магистральные сети газоснабжения с ГРП


	Микрорайон №6 «Пионерный»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2009

	7.14 
	Реконструкция сетей ТВС 
	Микрорайон №10 «Мамонтово»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	7.15 
	КНС с коллектором
	Микрорайон №9

«Черемушки»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	7.16 
	Сети газоснабжения мкр. 9 «Черемушки»


	Микрорайон №9

«Черемушки»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	7.17 
	КНС на ГЛБ «Северное сияние»  с напорным коллектором
	ГСДЦ «Жемчужина»
	по утвержденному проекту
	47 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	7.18 
	Обеспечение надежности электроснабжения города
	Микрорайон №1,2

Микрорайон №3,4,5
	по утвержденному проекту
	14 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	7.19 
	КНС-5 
	Микрорайон №2а
	по утвержденному проекту
	47 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	7.20 
	КНС с напорным коллектором 
	Микрорайон №2а

Ул. Магистральная
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	7.21 
	Электроснабжение мкр. 9 «Черемушки»
	Микрорайон №9

«Черемушки»
	по утвержденному проекту
	151 500,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	7.22 
	Реконструкция ВОС-1

(2 очередь)
	Микрорайон №1

Ул. Первопроходцев
	по утвержденному проекту
	96 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2008 -2010

	7.23 
	Котельная «Мамонтовская»

(2 очередь)
	Микрорайон №8 «Горка»

Ул. Православная
	по утвержденному проекту
	60 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	7.24 
	Реконструкция сетей ТВС мкр.2а
	Микрорайон №2а
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	7.25 
	Линия резервного электроснабжения города

с ПС 110-35\6 кВ от ПС «Кратер»
	Западный планировочный район
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2012

	7.26 
	Инженерные сети мкр.9 «Черемушки»
	Микрорайон №9

«Черемушки»
	по утвержденному проекту
	316 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2015

	7.27 
	Инженерные сети мкр.6 «Пионерный» и мкр. 6а  «Северный»
	Микрорайон №6 «Пионерный» Микрорайон  №6а  «Северный»
	по утвержденному проекту
	316 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2015

	7.28 
	Реализация мероприятий по водопонижению на территории города


	Микрорайон №5
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2015

	7.29 
	Отсыпка тела насыпи под индивидуальную застройку
	Микрорайон №9 «Черемушки»
	600 000,0 м.куб.
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2015

	7.30 
	Реконструкция ВОС-3
	Микрорайон №10

«Мамонтово»

Ул. Е. Котина
	по утвержденному проекту
	815 900,0
	местный,

окружной бюджет
	2010-2012

	7.31 
	Реконструкция котельной мкр.2а


	Микрорайон №2а

Ул. Сибирская
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2010-2015

	7.32 
	Напорный коллектор от КНС-5 (2а мкр.) до КНС-1
	Микрорайон №2а - 1


	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2010-2015

	7.33 
	Реконструкция КОС-7000
	Микрорайон №10 

«Мамонтово»


	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2010-2015

	7.34 
	Строительство очистных сооружений для ливневой канализации 
	Западная промзона
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2010-2015

	7.35 
	Строительство ливневого коллектора 
	Территория города ул. Магистральная
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2010-2015

	7.36 
	Строительство ливневого коллектора и локальных очистных сооружений
	Микрорайон №9 «Черемушки»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2010-2015

	7.37 
	Инженерные сети ГСДЦ «Жемчужина»
	ГСДЦ «Жемчужина»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2010-2015

	7.38 
	Инженерные сети мкр.8 «Горка»
	Микрорайон №8

«Горка» ул. Православная
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2010-2015


8. Объекты транспортной инфраструктуры  

	№ п.п.
	Наименование мероприятия
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Стоимость строительства

(тыс. руб.)
	Источник финансирования
	Срок реализации

	8.1 
	Вокзальный комплекс
	Ул. Нефтяников - Центральная
	по утвержденному проекту
	630 650,0
	окружной бюджет
	2007-2010

	8.2 
	Реконструкция ул. Нефтяников-Первопроходцев
	Микрорайон №1
	по утвержденному проекту
	155 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2007 -2009

	8.3 
	ул. Первопроходцев-Федорова-Котина
	Микрорайон №8 «Горка»
	по утвержденному проекту
	193 120,0
	местный,

окружной бюджет
	2007 -2009

	8.4 
	Аллея нефтяников от ул. Самардакова 


	Микрорайон №2
	по утвержденному проекту
	161 350,0
	местный,

окружной бюджет
	2007 -2008

	8.5 
	Северный проезд (ПИР)
	Северо-восточная промзона


	по утвержденному проекту
	10 900,0
	местный,

окружной бюджет
	2007 -2008

	8.6 
	Реконструкция Тепловского тракта
	Центральная промзона
	по утвержденному проекту
	250 000,0
	местный,

окружной бюджет
	2008 -2009

	8.7 
	Реконструкция 

ул. Кузоваткина
	Микрорайон №3
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008 -2009

	8.8 
	Реконструкция 

ул. Транспортная
	Западная промзона
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008 -2009

	8.9 
	Реконструкция 

ул. Урусова
	Микрорайон №3
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008 -2009

	8.10 
	Реконструкция 

ул. Магистральная


	Территория города
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный бюджет
	2009 -2010

	8.11 
	Реконструкция транспортной развязки и мостового перехода через ж.д. пути
	Ул. Магистральная – ул.Нефтяников 
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный бюджет
	2009 -2010

	8.12 
	Подземный переход по 

ул. Магистральная
	Микрорайон №4 – 6
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный бюджет
	2009 -2010

	8.13 
	Подземный переход по 

ул. Магистральная
	Микрорайон №5 – 6
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный бюджет
	2009 -2011

	8.14 
	Реконструкция моста через реку Б.Балык
	Центральная промзона

Тепловский тракт
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный бюджет
	2009 -2012

	8.15 
	Реконструкция улично-дорожной сети 
	Микрорайон №9 «Черемушки»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный бюджет
	2009 -2012

	8.16 
	Реконструкция транспортной развязки 
	Западная промзона

Ул. Магистральная – Белых Ночей - Транспортная
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный бюджет
	2009 -2012

	8.17 
	Реконструкция моста через ж.д. пути


	Северо-восточная промзона

Северный проезд
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный бюджет
	2010 -2015

	8.18 
	Многоэтажные гаражи
	Микрорайон №6а «Северный»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	Частные

инвестиции
	2008-2015

	8.19 
	Многоэтажные гаражи
	Микрорайон №3 

Ул. Урусова-Транспортная
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	Частные

инвестиции
	2008-2015

	8.20 
	Реконструкция моста через ж.д. пути 
	Северо-восточная промзона

Северный проезд
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный бюджет
	2010 -2015

	8.21 
	Строительство участка ул. Советская до Северного проезда
	Микрорайон №2а

Ул. Советская
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный бюджет
	2010 -2015

	8.22 
	Строительство участка ул. Обская до ул. Православная
	Микрорайон №8-9

Ул. Обская
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный бюджет
	2010 -2015


9. Прочие объекты  

	№ п.п.
	Наименование мероприятия
	Место размещения объекта
	Параметры объекта
	Стоимость строительства

(тыс. руб.)
	Источник финансирования
	Срок реализации

	9.1 
	Городское кладбище

(2 очередь)
	Промзона «Северо-восточная»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	Местный

бюджет
	2008-2010

	9.2 
	Пожарное депо
	Промзона «Северная» 

Ул. Магистральная
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	9.3 
	Реконструкция ПЧ 84
	Промзона «Западная»

Ул. Транспортная
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	9.4 
	Полигон для утилизации ТБО
	Промзона «Южная»
	по утвержденному проекту
	229 400,0
	местный,

окружной бюджет
	2008-2010

	9.5 
	Гидронамыв песка 

для городских нужд 
	Западный планировочный район города
	1 000 000,0 м.куб.
	10 000,0
	местный

бюджет
	2008-2010

	9.6 
	Административное здание
	Промзона «Северная»

Ул. Магистральная
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	местный

бюджет
	2008-2010

	9.7 
	Здание общественно-делового назначения
	Микрорайон №5 

Ул. Федорова
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008-2010

	9.8 
	Храмовый комплекс

(2 очередь)
	Микрорайон №8 «Горка»

Ул. Православная
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008-2015

	9.9 
	Отсыпка тела насыпи под индивидуальную застройку


	Микрорайон №9 «Черемушки»
	600 000,0 м.куб.
	по утвержденному проекту
	местный бюджет
	2008-2015

	9.10 
	Лесовосстановительные мероприятия
	Территория города
	220,0 Га
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2008-2015

	9.11 
	Административное здание (Здание служб Роспотребнадзора)
	Промзона «Северная»

Ул. Магистральная
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008-2015

	9.12 
	Мечеть
	Микрорайон №6

Ул. Ф. Салманова
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008-2015

	9.13 
	Бизнес центр
	Микрорайон №2

Ул. Самардакова
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008-2015

	9.14 
	Дом быта
	Микрорайон №6 «Пионерный»
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008-2015

	9.15 
	Торговый комплекс
	Микрорайон №4 
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008-2015

	9.16 
	Здание торгово-сервисного назначения
	Промзона Центральная

Ул. Магистральная
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008-2015

	9.17 
	Отсыпка и устройство набережной р. Б.Балык
	Микрорайон №9-10 
	150,0 тыс. куб. м.
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2010-2015

	9.18 
	Отсыпка и устройство набережной р. Б.Балык
	Микрорайон №9-10 
	150,0 тыс. куб. м.
	по утвержденному проекту
	местный,

окружной бюджет
	2010-2015

	9.19 
	Здание общественно-делового назначения
	Микрорайон №2 

Ул. Самардакова
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	инвестиции
	2008-2011

	9.20 
	Дом правосудия
	Микрорайон №3

Ул. Урусова-Есенина
	по утвержденному проекту
	по утвержденному проекту
	федеральный,

окружной бюджет
	2010-2015


8.    ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ.



Градостроительное зонирование территории города (далее – зонирование) - установление обязательных требований к функциональному использованию (функциональному назначению), застройке (строительному назначению), ландшафтной организации (ландшафтному назначению) планировочных районов, кварталов, участков территории поселка.

Установленные градостроительным зонированием требования распространяются на все объекты недвижимости независимо от форм собственности на указанные объекты, а также сохраняют действие при перемене собственника, владельца, пользователя, арендатора недвижимого имущества.

Схема зонирования разработана  на основе генерального плана развития города. 

Градостроительная деятельность, противоречащая установленному схемой зонирования функциональному, строительному, ландшафтному назначению территории, запрещается.

На схеме зонирования отображены границы территориальных зон и их кодовые обозначения.

Границы территориальных зон  установлены с учетом:

- сложившейся планировочной организации территории и существующего землепользования;

-  планируемых изменений сложившегося землепользования;

- требований о взаимном непричинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости. 

Границы территориальных зон на схеме зонирования установлены по:

— красным линиям;

— границам земельных участков;

— естественным границам природных объектов;

— городской черте;

— иным обоснованным границам.

На схеме зонирования отображены также границы зон градостроительных  ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим требованиям в соответствии со схемой градостроительных ограничений, разработанной на основе комплексной оценки территории города и её планируемого функционального назначения. 

Границы территориальных зон, отображаемые на схеме зонирования, их наименования, градостроительные регламенты к ним установлены  с учетом:

- особенностей расположения и условий развития города Пыть-Ях, частей его территории; 

- возможности территориального сочетания различных видов существующего и будущего использования земельных участков;

- функциональных зон, определенных генеральным планом развития города;

На территории города установлены следующие виды функциональных  зон: 

- жилые зоны;

- общественно - деловые зоны;

- производственные зоны;

- зоны инженерной инфраструктуры;

- зоны транспортной инфраструктуры;

- рекреационные зоны;

- зоны сельскохозяйственного использования;

- зоны специального назначения;

- зоны акваторий;

- зоны резервного фонда муниципальных земель.

 Жилые зоны  (код зоны 1 ЖЗ) предназначены для застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами, многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта. 
  Общественно - деловые зоны (код зоны 2 ОДЗ) предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также образовательных учреждений, административных, культовых зданий и иных зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта, центров деловой, финансовой, общественной активности.
В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в общественно - деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, служебные гаражи.

 Производственные зоны (код зоны 3 ПЗ) предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также для установления санитарно - защитных зон таких объектов.   

В санитарно - защитной зоне промышленных, коммунальных и складских объектов не допускается размещение жилых домов, дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения, учреждений отдыха, физкультурно- оздоровительных и спортивных сооружений, садоводческих, дачных и огороднических кооперативов, а также производство сельскохозяйственной продукции.

  Зоны инженерной инфраструктуры (код зоны 4 ИЗ) предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения и очистки стоков, связи, а также включают территории необходимые для их технического обслуживания и охраны.

 Зоны транспортной инфраструктуры (код зоны 5 ТЗ)  предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций внешнего и индивидуального транспорта, а также включает территории, подлежащие благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.

 Рекреационные зоны (код зоны 6 РЗ) предназначены для организации мест отдыха населения и включают в себя парки, сады, городские леса, лесопарки, пляжи, а также включают особо охраняемые природные территории. На территориях рекреационных зон допускается строительство и реконструкция объектов спортивного, оздоровительного и культурно - развлекательного назначения в соответствии с градостроительными нормативами.

  Зоны сельскохозяйственного использования (код зоны 7 СХЗ) предназначены для размещения сельхозугодий и пастбищ. Территории указанных зон могут быть использованы в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральным планом развития города и правилами застройки и землепользования.

 Зоны специального назначения (код зоны 8 СНЗ) предназначены для размещения объектов ритуального назначения, а также складирования и захоронения отходов. На территориях указанных зон размещение объектов относящихся к основным видам разрешенного использования для других территориальных зон недопустимо.

  Зоны акваторий (код зоны 10 АЗ) включают в себя земли занятые водными объектами и прибрежными территориями, а также водоохранные территории водозаборов, гидротехнических, водохозяйственных сооружений и иных водных объектов. В зонах акваторий могут быть размещены аквапарки, лодочные станции, яхт - клубы и другие сооружения спортивно - оздоровительного назначения, для функционирования которых необходимы водные объекты. 

 Зоны резервного фонда городских земель (код зоны 11 РЗЗ) предназначены для перспективного освоения в соответствии с генеральным планом развития города и другой утвержденной градостроительной документацией, а также для размещения объектов рынка недвижимости в соответствии с градостроительными паспортами и инвестиционно - тендерной документацией. 

С целью установления наиболее точных градостроительных регламентов в  каждой зоне схемой зонирования предусмотрены подзоны. 

 В составе жилых зон –  подзоны:  многоэтажной жилой застройки, жилой застройки средней этажности, индивидуальной жилой застройки постоянного проживания, индивидуальной жилой застройки временного проживания.

 В составе общественно-деловых зон –  подзоны: административно-делового, социально-бытового, торгового, учебно-образовательного, культурно-досугового,  спортивного, здравоохранения, соцобеспечения.  

 В составе производственных зон –  подзоны: подзоны промышленности (предприятия разных классов вредности), коммунально-складского назначения (склады различного назначения).
 В составе зон инженерной инфраструктуры –  подзоны: энергообеспечения, водоснабжения и очистки стоков.

 В составе зон транспортной инфраструктуры –  подзоны: внешнего транспорта (железнодорожный вокзал и путевое хозяйство, автовокзал),  городского транспорта (гаражи и автостоянки городского транспорта, автоколонны и автобазы грузового транспорта, СТО, АЗС),  индивидуального транспорта,  улично-дорожной сети.

 В составе  рекреационных зон –  подзоны: места отдыха общего пользования, городских природных территорий.

 В составе зон сельскохозяйственного использования –  подзоны сельскохозяйственных угодий (огороды).

 В составе зон специального назначения – подзона ритуального назначения. 

 Зона акваторий включает русло и территорию прибрежной полосы р. Бол. Балык.

 В составе зон резервного фонда муниципальных земель –  подзоны: перспективного освоения в соответствии с генеральным планом развития города, подзона объектов рынка недвижимости, подзона резервных территорий (территории с неустановленным градостроительным регламентом).

Справочник функционального зонирования

	Территориальные

Зоны
	Территориальные подзоны
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Код
	Наименование
	Код
	Наименование
	Код
	Наименование

	1ЖЗ
	Жилая зона
	1 01
	Многоэтажной жилой застройки
	10101
	Многоквартирные жилые дома

	
	
	
	
	10102
	Общежития

	
	
	
	
	10103
	Общежития гостиничного типа

	
	
	
	
	10104
	Многоквартирные жилые дома с обслуживанием в 1-м этаже

	
	
	
	
	10105
	Прочие

	
	
	1 02
	Жилой застройки средней этажности
	10201
	Многоквартирные 2-5 этажные жилые дома

	
	
	
	
	10202
	Сблокированные 2-3 этажные жилые дома

	
	
	
	
	10203
	Общежития

	
	
	
	
	10204
	Многоквартирные деревянные жилые дома

	
	
	
	
	10205
	Ветхие жилые дома

	
	
	
	
	10206
	Прочие

	
	
	1 03
	Индивидуальной жилой застройки постоянного проживания
	10301
	1-эт. жилые дома

	
	
	
	
	10302
	1-2 эт. жилые дома

	
	
	
	
	10303
	2-3 эт. жилые дома

	
	
	
	
	10304
	2-3 эт. жилые дома без приусадебных участков

	
	
	
	
	10305
	Прочие

	
	
	1 04
	Индивидуальной жилой застройки сезонного проживания
	10401
	Коллективные садоводства

	
	
	
	
	10402
	Государственные дачи

	
	
	
	
	10403
	Прочие

	
	
	1 05
	Временная застройка
	10501
	1-эт. жилые дома

	
	
	
	
	10502
	Прочие


2ОДЗ

	
	Общественно-деловая зона
	2 01
	Администра

тивно-делового назначения
	20101
	Объекты административно- хозяйственного управления

	
	
	
	
	20102
	Общественные организации

	
	
	
	
	20103
	Пункты охраны общественного порядка, ГАИ, вневедомственная милиция

	
	
	
	
	20104
	Банки, биржи, сберкассы

	
	
	
	
	20105
	Страховые фирмы

	
	
	
	
	20106
	Прочие

	
	
	2 02
	Социально-бытовогоо назначения
	20201
	Объекты бытового обслуживания: комбинат бытового обслужив, ателье пошивочные, фотоателье, химчистки, парикмахерские, прачечные, бани, ателье ремонта, туалеты

	
	
	
	
	20202
	Объекты жилищно-коммунального обслуживания: отели, гостиницы, кемпинги

	
	
	
	
	20203
	Объекты общественного питания

	
	
	
	
	20204
	Объекты противопожарной службы

	
	
	
	
	20205
	Отделения связи

	
	
	
	
	20206
	ЗАГСы, дворцы бракосочетания

	
	
	
	
	20207
	Нотариальные конторы

	
	
	
	
	20208
	Ветеринарные центры

	
	
	
	
	20209
	Прочие

	
	
	2 03 
	Торгового

назначения
	20301
	Торговые центры

	
	
	
	
	20302
	Встроенно-пристроенные магазины

	
	
	
	
	20303
	Рынки, мини-рынки, оптовые рынки

	
	
	
	
	20304
	Павильоны розничной торговли

	
	
	
	
	20305
	Офисы коммерческие

	
	
	
	
	20306
	Туристические фирмы

	
	
	
	
	20307
	Ломбарды

	
	
	
	
	20308
	Предприятия игорного бизнеса

	
	
	
	
	20309
	Прочие

	
	
	2 04
	Учебно-образовательного назначения
	20401
	Детские дошкольные учрежден.

	
	
	
	
	20402
	Начальные школы

	
	
	
	
	20403
	Средние общеобразоват. школы, лицеи, колледжи, гимназии

	
	
	
	
	20404
	Художественные школы, музыкальные школы 

	
	
	
	
	20405
	Школы- интернаты

	
	
	
	
	20406
	Спец. школы 

	
	
	
	
	20407
	Учреждения среднего специального образования

	
	
	
	
	20408
	Высшие учебные заведения

	
	
	
	
	20409
	Курсы, учебные центры проф. обучения

	
	
	
	
	20410
	Институты повышения квалификации

	
	
	
	
	20411
	Прочие

	
	
	2 05
	Культурно- досуговогоназначения
	20501
	Монументы

	
	
	
	
	20502
	Архивы, библиотеки

	
	
	
	
	20503
	Информационные центры

	
	
	
	
	20504
	Музеи, выставочные залы

	
	
	
	
	20505
	Мемориальные памятники 

	
	
	
	
	20506
	Религиозно-культовые объекты

	
	
	
	
	20507
	Театры

	
	
	
	
	20508
	Кинотеатры, видеозалы

	
	
	
	
	20509
	Концертные залы

	
	
	
	
	20510
	Издательства

	
	
	
	
	20511
	Теле и радиостудии

	
	
	
	
	20512
	Дома культуры

	
	
	
	
	20513
	Дома творчества

	
	
	
	
	20514
	Клубы

	
	
	
	
	20515
	Цирк

	
	
	
	
	20516
	Прочие

	
	
	2 06
	Спортивного назначения
	20601
	Спортивные комплексы

	
	
	
	
	20602
	Стадионы

	
	
	
	
	20603
	Бассейны

	
	
	
	
	20604
	Ипподромы

	
	
	
	
	20605
	Спорт. школы и клубы

	
	
	
	
	20606
	Оборудованные спортивные пл.

	
	
	
	
	20607
	Лодочные станции, яхт клубы

	
	
	
	
	20608
	Школы и клубы служебного собаководства

	
	
	
	
	20609
	Прочие

	
	
	2 07
	Здравоохранение
	20701
	Поликлиники

	
	
	
	
	20702
	Больницы

	
	
	
	
	20703
	Специализированные медицинские центры

	
	
	
	
	20704
	Диспансеры

	
	
	
	
	20705
	Станции скорой помощи

	
	
	
	
	20706
	СЭС, дезостанции

	
	
	
	
	20707
	Родильные дома

	
	
	
	
	20708
	Объекты судебно-медицинской экспертизы

	
	
	
	
	20709
	Прочие

	
	
	2 08
	Соцобеспечения
	20801
	Дома - интернаты для престарелых

	
	
	
	
	20802
	Дома- интернаты для детей 

	
	
	
	
	20803
	Дома- интернаты для инвалидов

	
	
	
	
	20804
	Объекты соцобеспечения

	
	
	
	
	20805
	Дома общества слепых, глухих

	
	
	
	
	20806
	Прочие

	
	
	2 09
	Научно- исследовательского назначения
	20901
	Научные учреждения академического профиля

	
	
	
	
	20902
	Научные учреждения отраслевого профиля

	
	
	
	
	20903
	Научные и опытные станции

	
	
	
	
	20904
	Метеорологические станции

	
	
	
	
	20905
	Прочие

	3 ПР
	Производственная зона
	3 01
	Промышленности 
	30101
	Предприятия V класса вредности СЗЗ-50 м.

	
	
	
	
	30102
	Предприятия IV класса вредности СЗЗ-100 м.

	
	
	
	
	30103
	Предприятия III класса вредности СЗЗ-300 м.

	
	
	
	
	30104
	Предприятия II класса вредности СЗЗ-500 м.

	
	
	
	
	30105
	Предприятия I класса вредности СЗЗ-1000 м.

	
	
	
	
	30106
	Предприятия не имеющие СЗЗ

	
	
	
	
	30107
	Прочие

	
	
	3 02
	Коммунально-складского назначения
	30201
	Фабрики- прачечные, фабрики-химчистки

	
	
	
	
	30202
	Мусороперерабат. заводы

	
	
	
	
	30203
	Склады специализированные по комплексной поставке

	
	
	
	
	30204
	Торговые базы

	
	
	
	
	30205
	Склады ГСМ, нефтебазы

	
	
	
	
	30206
	Овощебазы

	
	
	
	
	30207
	Товарные станции, прирельсовые склады

	
	
	
	
	30208
	Прочие


4 ИЗ

	
	Зона инженерной инфраструктуры
	4 01
	Энергообеспечения
	40101
	Электростанция

	
	
	
	
	40102
	ТЭЦ

	
	
	
	
	40103
	Котельные

	
	
	
	
	40104
	Электроподстанции

	
	
	
	
	40105
	ГРС (газораспределительная станция), газохранилище

	
	
	
	
	40106
	ЛЭП

	
	
	
	
	40107
	Прочие

	
	
	4 02
	Водоснабжения 

и очистки стоков
	40201
	Водопроводные станции, водонапорные башни

	
	
	
	
	40202
	Очистные сооружения бытовой канализации

	
	
	
	
	40203
	Очистные сооружения пром. канализации

	
	
	
	
	40204
	КНС (канал. Насос. станции)

	
	
	
	
	40205
	Прочие

	
	
	4 03
	Связи
	40301
	АТС, районные узлы связи

	
	
	
	
	40302
	Телефонные станции, передающие и принимающие станции

	
	
	
	
	40303
	Прочие

	
	
	4 04
	Технического

обслуживания
	40401
	Трубопроводы

	
	
	
	
	40402
	Коммуникационные коридоры

	
	
	
	
	40403
	Прочие



5 ТЗ

	
	Зона транспортной инфраструктуры
	5 01
	Внешнего транспорта
	50101
	Железнодорожный транспорт (путевое хоз - во, ж/д вокзал)

	
	
	
	
	50102
	Ж/д магистрали

	
	
	
	
	50103
	Ж/д ветки

	
	
	
	
	50104
	Вод. транспорт (речной вокзал, речной порт)

	
	
	
	
	50105
	Аэропорты (аэровокзалы)

	
	
	
	
	50106
	Автотранспорт (автовокзал)

	
	
	
	
	50107
	Автостоянки внешнего грузового транспортае

	
	
	
	
	50108
	Прочие

	
	
	5 02
	Городского транспорта
	50201
	Автобусные парки и таксопарки

	
	
	
	
	50202
	Трамвайные и троллейбусные парки

	
	
	
	
	50203
	Гаражи городского транспорта

	
	
	
	
	50204
	Автостоянки город. транспорта

	
	
	
	
	50205
	Автоколонны, автобазы грузового транспорта

	
	
	
	
	50206
	Городской водный транспорт (пирсы, причалы)

	
	
	
	
	50207
	СТО (станция техобслуживан) АЗС (автозаправочн. станция)

	
	
	
	
	50208
	Депо, станции метрополитена

	
	
	
	
	50209
	Прочие

	
	
	5 03
	Индивидуального

транспорта
	50301
	Индивидуальные гаражи

	
	
	
	
	50302
	Автостоянки индивидуального транспорта

	
	
	
	
	50303
	Прочие

	
	
	5 04
	Улично-дорожной сети
	50401
	Магистрали общегородского значения

	
	
	
	
	50402
	Транспортные развязки

	
	
	
	
	50403
	Улицы, набережные, проезды

	
	
	
	
	50404
	Перекрестки, площади

	
	
	
	
	50405
	Бульвары 

	
	
	
	
	50406
	УДС в двухуровневом использовании 

	
	
	
	
	50407
	Прочие

	6 РЗ
	Рекреационная зона
	6 01
	Мест отдыха  общего   пользования
	60101
	Парки

	
	
	
	
	60102
	Скверы

	
	
	
	
	60103
	Тематические парки

	
	
	
	
	60104
	Прочие

	
	
	6 02
	Городских природных территорий
	60201
	Городские леса

	
	
	
	
	6.0202
	Лесные питомники

	
	
	
	
	6.0203
	Памятники природы

	
	
	
	
	60204
	Пустыри

	
	
	
	
	60205
	Прочие

	
	
	6 03
	Учреждений отдыха и туризма
	60301
	Базы и дома отдыха

	
	
	
	
	60302
	Пансионаты

	
	
	
	
	60303
	Детские лагеря отдыха

	
	
	
	
	60304
	Туристические базы

	
	
	
	
	60305
	Прочие


7 СХЗ

	
	Зона сельскохозяйственного использования
	7 01
	Сельхоз. угодий
	70101
	Пашни

	
	
	
	
	70102
	Пастбища

	
	
	
	
	70103
	Сенокосы

	
	
	
	
	70104
	Сады

	
	
	
	
	70105
	Огороды

	
	
	
	
	70106
	Прочие

	
	
	7 02
	Сельхоз. производства
	70201
	Теплицы, оранжереи, парники

	
	
	
	
	70202
	Питомники

	
	
	
	
	70203
	Пасеки

	
	
	
	
	70204
	Прочие

	
	
	7 03
	Животноводства
	70301
	Животноводческие комплексы

	
	
	
	
	70302
	Птицефабрики

	
	
	
	
	70303
	С/х ветстанции

	
	
	
	
	70304
	Прочие

	8 СНЗ
	Зона специального назначения
	8 01
	Ритуального назначения
	80101
	Кладбища

	
	
	
	
	80102
	Крематории

	
	
	
	
	80103
	Прочие

	
	
	8 02
	Складирования и захоронения отходов
	80201
	Золоотвалы

	
	
	
	
	80202
	Свалки

	
	
	
	
	80203
	Захоронения спец. отходов (скотомогильники)

	
	
	
	
	80204
	Прочие

	9 ВРЗ
	Зона военных объектов и режимных территорий
	9 01
	Оборонного назначения
	90101
	Военные училища

	
	
	
	
	90102
	Военкоматы

	
	
	
	
	90103
	Воинские части

	
	
	
	
	90104
	Испытательные полигоны

	
	
	
	
	90105
	Прочие

	
	
	9 02
	Режимных территорий
	90201
	Тюрьмы

	
	
	
	
	90202
	Исправительно-трудовые учреждения

	
	
	
	
	90203
	Прочие

	10 АЗ
	Зона акваторий
	10 01
	Государственные акватории
	100101
	Реки

	
	
	
	
	100102
	Озера, водохранилища

	
	
	
	
	100103
	Прибрежные территории

	
	
	
	
	100104
	Водоохранные территории

	
	
	
	
	100105
	Прочие

	
	
	10 02
	Городские акватории
	100201
	Реки

	
	
	
	
	100202
	Озера, водохранилища

	
	
	
	
	100203
	Болота

	
	
	
	
	100204
	Каналы

	
	
	
	
	100205
	Пляжи

	
	
	
	
	100206
	Прибрежные территории

	
	
	
	
	100207
	Водоохранные территории

	
	
	
	
	100205
	Пляжи

	11 РФ
	Зона резервного фонда муниципальных земель
	11 01
	Перспективного освоения 

(по генплану)
	110101
	Уникальные объекты

	
	
	
	
	110102
	Объекты социально-гарантированного минимума

	
	
	
	
	110103
	Прочие

	
	
	11 02
	Размещения объектов рынка недвижимости
	110201
	Земельные участки с установленным градостроительным регламентом

	
	
	
	
	110202
	Земельные участки с недостроенными объектами

	
	
	
	
	110203
	Объекты, подлежащие реконструкции

	
	
	
	
	110204
	Объекты, подлежащие перепрофилированию 

	
	
	
	
	110205
	Прочие

	
	
	11 03
	Резервных территорий
	110301
	Территории с неустановленным градостроительным регламентом

	
	
	
	
	110302
	Прочие


9. пРОЕКТ ЧЕРТЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ.

9.1.    Проект черты муниципального образования


Решением исполнительного комитета Совета народных депутатов Ханты-Мансийского автономного округа Тюменской области  от 09.10.91 № 165 утвержден проект городской черты  общей площадью 5657 га и дополнительно предоставлено под сельскохозяйственное использование  852 га.

экспликация земель городской черты г. пыть-ях 

	№
	Наименование земель и их землепользователи
	Единицы  измерения 
	Земли в границах городской черты
	Дополнительно отводится под сельскохозяйственное  использование
	Общая площадь

	
	Общая площадь
	га
	5657
	852
	6509

	
	в том числе:
	
	
	
	

	1
	Земли городского Совета
	га
	2457
	─
	2457

	
	из них:
	
	
	
	

	
	Земли жилой, промышленной, коммунальной зон
	га
	1683
	─
	1683

	
	Земли транспорта
	га
	34
	─
	34

	
	Под водой 
	га
	58
	─
	58

	
	Пески
	га
	23
	─
	23

	
	Прочие земли
	га
	659
	─
	659

	2
	Земли Балыкского  ПЛПХ
	га
	3200
	852
	4052

	
	из них:
	
	
	
	

	
	Лес и кустарники
	га
	3200
	852
	4052

	
	
	
	
	
	


На современном этапе в границу города  вошли земельные участки: на северо-востоке – территория кладбища и садоводческого товарищества, на северо-западе – площадка водозабора на левом берегу р. Бол. Балык, и на юго-западе – в пойме реки до железнодорожной магистрали массив садовых участков. Увеличение территории утверждено Законом Ханты-Мансийского округа в 2004 году.

Черта проведена с максимальным использованием естественных ограничений – с западной и северо-западной стороны города граница прошла по руслу реки Большой Балык. С южной и восточной стороны, где такие границы отсутствуют – по межселенным и межпромысловым дорогам,  границам промплощадок.  Северная граница совпадает с улицей Белых Ночей.

Описание городской черты начинается от пересечения ул. Белых Ночей и федеральной дороги Тюмень-Сургут по правому откосу магистрали на север – 1510 м, 1 поворот на восток вдоль межпромысловой  дороги – 3000 м до полосы отвода железной дороги. 2 поворот на юго-запад по границе отвода железной дороги – 1640 м. 3 поворот пересекая перпендикулярно железную дорогу  на юго-восток – 680 м.  4 поворот на юг и юго-запад по поселковой дороге восточного обхода города – 4190 м.  5 поворот, повторяя изгиб поселковой дороги  на юго-восток – 1930 м.  6 поворот на восток по границе производственной площадки,  повторяя контур отвода предприятия – 1030 м.   7 поворот на юго-восток в обход производственных  площадок  – 970 м.   8 поворот на юго-запад по границе лесного массива до пересечения с федеральной дорогой Тюмень-Сургут – 6900 м.  9 поворот от пересечения федеральной и межпромысловой дорог на запад – 2600 м.  Далее  граница города идет по реке Большой Балык на северо-запад, повторяя извилистое русло до пересечения с железной дорогой.  По существующей практике точки вдоль воды не нумеруются.  10 поворот на юго-запад по границе отвода железной дороги – 3590 м. От пересечения железнодорожной магистрали и межпромысловой дороги 11 поворот на север – 2950 м.  12 поворотом городская черта вышла на естественную границу – русло реки и 3200 м продолжается по течению реки на северо-запад. 13 поворот от реки на запад до поселковой дороги,  являющейся западным обходом города – 1690 м.  14 поворот на север по поселковой дороге – 2780 м.  15 поворот в северо-восточном направлении до пересечения с  р. Бол.Балык – 910 м.  Городская черта проходит по водоему в юго-восточном направлении до  поселковой дороги, а  затем образует 15 поворот на проезжей части ул. Белых Ночей.  Северная граница города  повторяет направление  улицы до пересечения с федеральной дорогой Тюмень-Сургут. Описание городской черты завершено.

Графическое описание поселковой черты выполнено в местной системе координат, общее количество точек определено проектом. Координаты прилагаются к проекту и являются его неотъемлемой частью. Фиксирование черты на местности производится специализированными организациями  в координатах. Результаты приемки оформляются паспортом черты поселения.
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9.2. Предложения по изменению границы муниципального образования на расчетный срок.

Действующим генеральным планом и проектом генерального плана определены  перспективы роста города Пыть-Ях и направление  развития  жилой и производственной застройки.

Проектом предлагается перенести северную границу муниципального образования до охранной зоны продуктопроводов, проходящих транзитом мимо города в широтном направлении, тем самым предоставив городу возможности для развития, предусмотренные решениями генерального плана.

На южный промышленный район  ориентировано развитие производственного потенциала города. Мероприятие по выносу товарной станции нефте-газоперерабатывающего комплекса за границы действующей черты обосновано соблюдением требований безопасности жителей города. Земельный участок на южном выходе железной дороги  примыкает к границе отвода магистрали с учетом территории санитарно-защитной зоны предприятия по границам лесных массивов и поселковым дорогам примыкает к южному контуру существующей черты.

Земельный участок, предлагаемый к включению в городскую черту, сформирован двумя объектами: базой отдыха «Снежинка» и окружным сборным пунктом, территориально примыкает к западной объездной границе города, а также находится на обслуживании городских предприятий. 

10. Основные технико-экономические показатели  проекта.

	№ 

п/п
	Наименование показателя 
	Единица изме​рения
	Современ​ное сос​тояние

на 01.07.2004 г.
	Первая очередь строи​тельства

(10 лет)
	Расчетный срок

(25 лет)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель 

в установленных границах города
	га
	6 411,3
	8 083,0
	14 542,0

	
	
	%
	100
	100
	100

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.2.
	жилые зоны
	га
	264,3
	261,5
	261,5

	
	
	% от общей площади земель 

в установленных границах города (…)
	4,1
	3,3
	1,8

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.2.1.
	многоэтажной жилой застройки
	га 
	10,4
	52,2
	52,3

	
	
	% от жилой зоны (1)
	3,9
	20,0
	20,0

	1.2.2.
	жилой застройки средней этажности
	га 
	84,5
	74,2
	74,2

	
	
	(1)
	32,0
	28,3
	28,3

	1.2.3.
	индивидуальной жилой застройки постоянного проживания
	га 
	72,1
	116,0
	116,0

	
	
	(1)
	27,3
	44,3
	44,3

	1.2.4.
	индивидуальной жилой застройки сезонного проживания
	га 
	42,6
	19,1
	19,1

	
	
	(1)
	16,1
	7,322
	7,3

	1.2.5.
	временной жилой застройки
	га 
	54,5
	-
	-

	
	
	(1)
	20,6
	-
	-

	1.3.
	общественно-деловые зоны
	га
	73,3
	270,2
	270,2

	
	
	(…)
	1,1
	3,3
	1,8

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.3.1.
	административно-делового назначения
	га
	6,0
	33,6
	33,6

	
	
	% от общественно-деловой зоны (2)
	8,2
	12,4
	12,4

	1.3.2.
	социально-бытового назначения
	га
	6,2
	2,2
	2,2

	
	
	(2)
	8,5
	0,5
	0,8

	1.3.3.
	торгового назначения
	га
	18,6
	51,0
	51,0

	
	
	(2)
	25,4
	18,9
	18,9

	1.3.4.
	учебно-образовательного назначения
	га
	24,6
	37,3
	37,3

	
	
	(2)
	33,6
	13,8
	13,8

	1.3.5.
	культурно-досугового назначения
	га
	11,1
	21,8
	21,8

	
	
	(2)
	15,1
	8, 1
	8, 1

	1.3.6.
	спортивного назначения
	га
	3,2
	110,7
	110,7

	
	
	(2)
	4,3
	40,9
	40,9

	1.3.7.
	здравоохранения
	га
	3,5
	6,5
	6,5

	
	
	(2)
	4,8
	2,4
	2,4

	1.3.8.
	соцобеспечения
	га
	-
	1,7
	1,7

	
	
	(2)
	-
	0,6
	0,6

	1.3.9.
	городского центра
	га
	-
	5,1
	5,1

	
	
	(2)
	-
	1,9
	1,9

	1.4.
	производственные зоны
	га
	670,6
	1 002,1
	1 025,1

	
	
	(…)
	10,4
	12,5
	7,0

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.4.1.
	промышленности
	га
	299,8
	380,2
	403,3

	
	
	% от производственной зоны (3)
	44,7
	37,9
	39,3

	1.4.2.
	коммунально-складского назначения
	га 
	370,8
	621,8
	621,8

	
	
	(3)
	55,3
	62,0
	60,6

	1.5.
	зоны инженерной инфраструктуры
	га
	51,4
	92,7
	92,7

	
	
	(…)
	0,8
	1,1
	0,6

	
	в том числе 
	
	
	
	

	1.5.1.
	энергообеспечения 
	га
	27,8
	21,5
	21,5

	
	
	% от зоны инженерной инфраструктуры (4)
	54,1
	23,2
	23,2

	1.5.2.
	водоснабжения и очистки стоков 
	га
	21,1
	63,6
	63,6

	
	
	(4)
	41,1
	68,6
	68,6

	1.5.3.
	связи
	га
	2,4
	1,5
	1,5

	
	
	(4)
	4,7
	1,6
	1,6

	1.5.4.
	технического обслуживания
	га
	-
	6,0
	6,0

	
	
	(4)
	-
	6,487
	6,5

	1.6.
	зоны транспортной инфраструктуры
	га
	346,2
	900,3
	1 258,8

	
	
	(…)
	5,4
	11,2
	8,6

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.6.1.
	внешнего транспорта
	га
	8,3
	103,0
	206,4

	
	
	% от зоны транспортной инфраструктуры (5)
	2,4
	11,4
	16,4

	1.6.2.
	городского транспорта
	га
	18,4
	-
	-

	
	
	(5)
	5,3
	-
	-

	1.6.3.
	индивидуального транспорта
	га
	39,6
	37,3
	37,3

	
	
	(5)
	11,4
	4,1
	2,9

	1.6.4.
	улично-дорожной сети
	га
	279,9
	760,1
	1 015,1

	
	
	(5)
	80,8
	84,4
	80,6

	1.7.
	рекреационные зоны
	га
	3 945,9
	2913,8
	7366,07

	
	
	(…)
	61,5
	35,0
	50,3

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.7.1.
	мест отдыха общего пользования
	га
	16,1
	140,4
	132,9

	
	
	% от рекреационной зоны (6)
	0,4
	5,0
	1,8

	1.7.2.
	городских природных территорий
	га
	3 929,8
	2632,0
	7050,9

	
	
	(6)
	99,6
	89,9
	95,7

	1.7.3.
	учреждений отдыха и туризма
	га
	-
	141,4
	182,2

	
	
	(6)
	-
	5,09
	2,5

	1.8.
	зоны сельскохозяйственного использования
	га
	8,9
	413,5
	460,5

	
	
	(…)
	0,1
	5,1
	3,1

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.8.1.
	сельхозугодий
	га
	6,4
	413,5
	460,5

	
	
	% от зоны сельскохозяйственного назначения (7)
	71,6
	100,
	100,0

	1.8.2.
	животноводства 
	га
	2,5
	-
	-

	
	
	(7)
	28,3
	-
	-

	1.9.
	зоны специального назначения
	га
	-
	34,7
	34,7

	
	
	(…)
	-
	0,4
	0,2

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.9.1.
	ритуального назначения
	га 
	-
	34,7
	34,7

	
	
	% от зоны специального назначения
	-
	100,0
	100,0

	1.10.
	зоны военных объектов и режимных территорий
	га
	-
	-
	62,628

	
	
	(…)
	-
	-
	0,4

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.10.1.
	оборонного назначения
	га
	-
	-
	62,6

	
	
	% от зоны специального назначения
	-
	-
	100,0

	1.11.
	зоны акваторий
	га
	1 040,7
	1 584,4
	2 569,7

	
	
	(…)
	16,2
	19,7
	17,6

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.11.1.
	городских акваторий
	га
	1 040,7
	1 584,4
	2 569,7

	
	
	% от зоны акваторий
	100,0
	100,0
	100,0

	1.12.
	зоны резервного фонда муниципальных земель
	га
	9,8
	609,8
	11 40,3

	
	
	(…)
	0,1
	7,6
	7,8

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.12.1.
	перспективного освоения (по генплану)
	га 
	-
	340,9
	871,4

	
	
	% от зоны резервного фонда муниципальных земель (8)
	-
	55,9
	76,4

	1.12.2.
	размещения объектов рынка недвижимости
	га
	9,8
	62,0
	62,0

	
	
	(8)
	100,0
	10,1
	5,4

	1.12.3.
	резервных территорий
	га 
	-
	206,9
	206,9

	
	
	(8)
	-
	33,9
	18,1

	2.
	НАСЕЛЕНИЕ (на 01.01.2003 г.)


	
	
	
	

	2.1.
	Общая численность постоянного населения 
	чел.
	42 700
	43 500
	45 000

	2.2.
	Воспроизводство общей численности постоянного населения (Е+М)
	чел.
	216
	-
	-

	
	
	% от общей численности постоянного населения
	0,51
	-
	-

	2.3.
	Естественное движение населения  

(Е=N-M) (прирост / убыль)
	чел.
	397
	прирост
	прирост

	
	
	% от воспроизводства населения
	183,80
	70,00
	70,00

	
	в том числе
	
	
	
	

	2.3.1.
	число родившихся (N)
	чел.
	618
	-
	-

	2.3.2.
	число умерших (M)
	чел.
	221
	-
	-

	2.4.
	Механическое движение населения  (М=П-В) (приток / отток) 
	чел.
	-181
	приток
	приток

	
	
	% от воспроизводства населения 
	-83,80
	30,00
	30,00

	
	в том числе
	
	
	
	

	2.4.1.
	прибыло (П)
	чел.
	1 000
	-
	-

	2.4.2.
	выбыло (В)
	чел.
	1 181
	-
	-

	2.5.
	Плотность населения


	чел. на га
	7
	5
	3

	2.6.
	Семейность за янв. – сент. 2003 г.
	
	
	
	

	2.6.1.
	число браков
	шт.
	279
	-
	-

	2.6.2.
	число разводов
	шт.
	246
	-
	-

	2.7.
	Возрастная структура населения
	
	
	
	

	2.7.1.
	0-15 лет
	чел.
	9 502
	9 700
	10 035

	
	
	% от общей численности населения 

(---)
	22,3
	22,3
	22,3

	2.7.2.
	15-18 лет 
	чел.
	2 795
	2 828
	2 925

	
	
	(---)
	6,5
	6,5
	6,5

	2.7.3.
	население 

в трудоспособном возрасте
	мужчины (16-59 лет)
	чел. (% от населения 

в трудоспособном возрасте)
	13 959 (49,5)
	14 355 (50,0)
	14 850 (50,0)

	
	
	женщины (16-54 лет)
	чел. (% от населения 

в трудоспособном возрасте)
	14 241 (50,5)
	14 355 (50,0)
	14 850 (50,0)

	
	
	всего
	чел. (%)
	28 200 (100,0)
	28 710
	29 700

	
	
	
	(---)
	66,0
	66,0
	66,0

	2.7.4.
	население 

старше  трудоспособного возраста
	мужчины 

(старше 60 лет)
	чел. (% от населения 

в трудоспособном возрасте)
	479 (21,7)
	1 131 (50,0)
	1 170 (50,0)

	
	
	женщины 

(старше 55 лет)
	чел. (% от населения 

в трудоспособном возрасте)
	1 724  (78,3)
	1 131 (50,0)
	1 170 (50,0)

	
	
	всего
	чел. (%)
	2 203 (100,0)
	2 262
	2 340

	
	
	
	(---)
	5,2
	5,2
	5,2

	2.8.
	Численность занятого населения 

на 01.01.2003 г.
	чел.
	21 805
	27 849
	28 809

	
	
	% от населения в трудоспособном возрасте 
	77,32
	97,0
	97,0

	
	в том числе
	
	
	
	

	2.8.1.
	на крупных и средних предприятиях
	чел.
	15 453
	-
	-

	
	
	% от численности занятого населения
	70,9
	60,0
	60,0

	
	в том числе отраслевая структура занятых на крупных и средних предприятиях 
	
	
	
	

	
	транспорт
	чел.
	3 747
	-
	-

	
	промышленность
	чел.
	3 487
	-
	-

	
	жилищно-коммунальное хозяйство
	чел.
	2 054
	-
	-

	
	здравоохранение, 

физическая культура, 

социальное обеспечение
	чел.
	1 391
	-
	-

	
	народное образование
	чел.
	1 202
	-
	-

	
	строительство
	чел.
	1 145
	-
	-

	
	управление
	чел.
	491
	-
	-

	
	торговля  и общественное питание
	чел.
	449
	-
	-

	
	культура и искусство
	чел.
	355
	-
	-

	
	материально-техническое состояние
	чел.
	342
	-
	-

	
	прочее
	чел.
	341
	-
	-

	
	операции с недвижимым имуществом
	чел.
	165
	-
	-

	
	связь
	чел.
	145
	-
	-

	
	финансы и кредит
	чел.
	48
	-
	-

	
	лесное хозяйство
	чел.
	45
	-
	-

	
	посреднические услуги
	чел.
	38
	-
	-

	
	сельское хозяйство
	чел.
	8
	-
	-

	2.8.2.
	на мелких предприятиях
	чел.
	6 352
	-
	-

	
	
	% от численности занятого населения
	29,1
	40,0
	40,0

	2.9.
	Численность официально зарегистрированных безработных 

на 01.10.2003 г.
	чел.
	1 183
	861
	891

	
	
	% от населения трудоспособного возраста
	4,2
	3,0
	3,0

	
	из них в том числе
	
	
	
	

	2.9.1.
	женщины
	чел.
	534
	-
	-

	
	
	% от числа безработных
	45,2
	-
	-

	2.9.2.
	инвалиды
	чел.
	25
	-
	-

	
	
	% от числа безработных
	2,1
	-
	-

	2.9.3.
	молодежь (16-29 лет)
	чел.
	197
	-
	-

	
	
	% от числа безработных
	16,7
	-
	-

	3.
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	
	
	

	3.1.
	Общий объем жилищного фонда
	кв. м. общей площади квартир
	594,04
	952,68
	2425,45

	3.2.
	в том числе в жилищном фонде 

по форме собственности
	
	
	
	

	3.2.1.
	муниципальной собственности
	тыс. кв. м. общей площади квартир 
	534,04 
	381,18
	970,18

	
	
	% от общего объема жилищного фонда 
	98,00
	40,00
	40,00

	3.2.2.
	частной собственности
	тыс. кв. м. общей площади квартир 
	60,00
	571,50
	1455,27

	
	
	% от общего объема жилищного фонда 
	2,00
	60,00
	60,00

	3.3.
	Общий объем убыли жилищного фонда 
	тыс. кв. м. общей площади квартир 
	-
	188,13
	-

	
	
	% от общего объема жилищного фонда 
	-
	
	-

	3.4.
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. кв. м. общей площади квартир
	-
	405,92
	-

	3.5.
	Общий объем нового жилищного строительства 
	тыс. кв. м. общей площади квартир
	-
	546,76
	1472,77

	3.6.
	в том числе за счет средств:
	
	
	
	

	3.6.1.
	бюджета округа, местного бюджета
	тыс. кв. м. общей площади квартир
	-
	207,55
	-

	
	
	% от общего объема нового жилищного строительства
	-
	38,00
	-

	3.6.2. 
	частных инвесторов
	тыс. кв. м. общей площади квартир
	-
	339,21
	1472,77

	
	
	% от общего объема нового жилищного строительства
	-
	62,00
	100,00

	3.7
	в том числе из общего объема нового жилищного строительства:
	
	
	
	

	3.7.1.
	малоэтажные жилые дома
	тыс. кв. м. общей площади квартир
	-
	130,24
	1472,77

	
	
	% от общего объема нового жилищного строительства
	-
	24,00
	100,00

	3.7.2.
	среднеэтажные жилые дома
	тыс. кв. м. общей площади квартир
	-
	143,23
	-

	
	
	% от общего объема нового жилищного строительства
	-
	26,00
	-

	3.7.3.
	многоэтажные жилые дома
	тыс. кв. м. общей площади квартир
	-
	273,29
	-

	
	
	% от общего объема нового жилищного строительства
	-
	50,00
	-

	3.8.
	в том числе из общего объема нового жилищного строительства размещается:
	
	
	
	

	3.8.1.
	на свободных территориях
	тыс. кв. м. общей площади квартир
	-
	121,40
	1472,77

	
	
	% от общего объема нового жилищного строительства
	-
	22,00
	100,00

	3.8.2.
	за счет реконструкции существующей застройки
	тыс. кв. м. общей площади квартир
	-
	425,36
	-

	
	
	% от общего объема нового жилищного строительства
	-
	78,00
	-

	3.9.
	Обеспеченность жилищного фонда
	
	
	
	

	
	водопроводом
	% от общего жилищного фонда
	90
	100
	100

	
	канализацией
	% от общего жилищного фонда
	90
	100
	100

	
	электроэнергией
	% от общего жилищного фонда
	100
	100
	100

	
	газом
	% от общего жилищного фонда
	90
	100
	100

	
	теплом
	% от общего жилищного фонда
	90
	100
	100

	
	телефонной связью
	% от общего жилищного фонда
	90
	100
	100

	3.10.
	Средняя обеспеченность населения 

общей площадью квартир
	кв. м. / чел.
	14
	22
	54

	4.
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ 
	
	
	
	

	4.1.
	Объекты здравоохранения
	
	
	
	

	4.1.1.
	-стационар всех типов для взрослых 

со вспомогательными зданиями  и сооружениями

-поликлиника, амбулатория, 

диспансер без стационара

-станция (подстанция) скорой медицинской помощи

-молочная кухня,

раздаточный пункт молочной кухни
	шт.
	9
	11
	11

	
	
	кв. м.
	8 398,6
	28513,6
	28513,6

	4.1.2.
	аптека
	шт.
	1
	5
	5

	
	
	кв. м.
	379,2
	579,2
	579,2

	4.2.
	Объекты учебно-образовательного назначения
	
	
	
	

	4.2.1.
	детское дошкольное учреждение
	шт.
	6
	9
	9

	
	
	кв. м.
	14 746,5
	17046,5
	17046,5

	4.2.2.
	общеобразовательная школа
	шт.
	12
	12
	12

	
	
	кв. м.
	29 565,7
	29 565,7
	29 565,7

	4.2.3.
	средние специальные и профессионально-технические учебные заведения
	шт.
	1
	1
	1

	
	
	кв. м.
	2 017,9
	2 017,9
	2 017,9

	4.2.4.
	высшие учебные заведения
	шт.
	1
	1
	1

	
	
	кв. м.
	1 964,8
	1 964,8
	1 964,8

	4.3.
	Объекты культурно-досугового назначения
	
	
	
	

	4.3.1.
	клуб
	шт.
	5
	5
	5

	
	
	кв. м.
	7 762,5
	7 762,5
	7 762,5

	4.3.2.
	кинотеатр
	шт.
	-
	1
	1

	
	
	кв. м.
	-
	400,0
	400,0

	4.3.3.
	театр
	шт.
	-
	1
	1

	
	
	кв. м.
	-
	400,0
	400,0

	4.3.4.
	универсальный спортивно-зрелищный зал
	шт.
	-
	1
	1

	
	
	кв. м.
	-
	6000,0
	6000,0

	4.3.5.
	городская массовая библиотека
	шт.
	1
	2
	2

	
	
	кв. м.
	190,5
	14310,0
	14310,5

	4.4.
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты
	
	
	
	

	4.4.1.
	спортивный зал общего пользования
	шт.
	1
	1
	1

	
	
	кв. м.
	438,6
	438,6
	438,6

	4.4.2.
	бассейн общего пользования
	шт.
	1
	2
	2

	
	
	кв. м.
	1105,5
	3000,0
	3000,0

	4.5.
	Объекты социального обеспечения
	
	
	
	

	4.5.1.
	детские дома-интернаты
	шт.
	1
	1
	1

	
	
	кв. м.
	759,5
	1500,0
	1500,0

	4.6.
	Объекты бытового обслуживания
	
	
	
	

	4.6.1.
	предприятие бытового обслуживания
	шт.
	4
	4
	5

	
	
	кв. м.
	2 392,8
	2 392,8
	5400,0

	4.6.2.
	предприятие коммунального обслуживания
	шт.
	3
	9
	9

	
	
	кв. м.
	2 372,9
	2900,0
	2900,0

	
	в том числе


	
	
	
	

	
	прачечная
	шт.
	-
	1
	1

	
	
	кв. м.
	-
	150,0
	150,0

	
	химчистка
	шт.
	-
	1
	1

	
	
	кв. м.
	-
	150,0
	150,0

	
	баня
	шт.
	3
	4
	4

	
	
	кв. м.
	2 372,9
	2600,0
	2600,0

	4.7.
	Объекты общественного питания
	
	
	
	

	4.7.1.
	предприятие общественного питания
	шт.
	6
	12
	12

	
	
	кв. м.
	1 483,3
	1800,0
	1800,0

	4.8.
	Объекты торгового назначения
	
	
	
	

	4.8.1.
	магазин
	шт.
	40
	43
	43

	
	
	кв. м.
	12 715,0
	22000,0
	22000,0

	4.8.2.
	рыночный комплекс
	шт.
	2
	2
	2

	
	
	кв. м.
	1500,0
	1500,0
	1500,0

	4.9.
	Объекты административно-делового назначения
	
	
	
	

	4.9.1.
	организация и учреждение управления
	шт.
	27
	27
	

	
	
	кв. м.
	23 028,0
	23 028,0
	45 600,0

	4.10.
	Объекты кредитно-финансового назначения
	
	
	
	

	4.10.1.
	отделение банка, операционная касса
	шт.
	4
	4
	4

	
	
	кв. м.
	780,0
	780,0
	780,0

	4.11.
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	
	
	
	

	4.11.1.
	жилищно-эксплуатационная организация
	шт.
	4
	6
	6

	
	
	кв. м.
	1 100,8
	1900,0
	1900,0

	4.11.2.
	гостиница
	шт.
	1
	2
	4

	
	
	кв. м.
	306,3
	3300,0
	6000,0

	4.12.
	Объекты связи
	
	
	
	

	4.12.1.
	отделение связи
	шт.
	5
	7
	7

	
	
	кв. м.
	400,0
	600,0
	600,0

	5.
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	
	

	5.1.
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта

- автобус
	км
	20,3
	
	30,3

	5.2.
	Протяженность магистральных улиц и дорог 
	
	
	
	

	
	-всего
	км
	62,9
	
	74,6

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- дорог общего пользования
	км
	12,5
	
	10,5

	
	- магистральных улиц общегородского значения
	км
	10,4
	
	12,4

	
	- магистральных улиц районного значения 
	км
	21,6
	
	24,0

	
	- улиц в жилой застройке
	км
	18,4
	
	27,7

	5.3.
	Из общей протяженности

улиц и дорог улицы и дороги, 

не удовлетворяющие пропускной способности
	%
	3,0
	
	0,0

	5.4.
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта в пределах цент​ральных районов го​родского поселения
	%
	2,3
	
	2,9

	5.5.
	Количество транспортных развязок в разных уров​нях
	единиц
	2
	
	3

	5.6.
	Средние затраты времени на трудовые передвиже​ния в один конец
	мин.
	25
	
	19

	5.7.
	Обеспеченность населе​ния индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	240
	
	300

	6


	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ
	
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление 
	
	
	
	

	
	- всего
	тыс. куб. м./в сутки
	-
	
	35,53

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- на хозяйствен​но-питьевые нужды 


	тыс. куб. м./в сутки
	-
	
	22,715

	
	- на производственные нужды
	тыс. куб. м./в сутки
	-
	
	12,815

	6.1.2
	Вторичное использование воды
	%
	-
	
	-

	6.1.3
	Производительность водозаборных сооружений 
	тыс. куб. м./в сутки
	22,4
	
	36,4

	
	в том числе водозабо​ров подземных вод
	тыс. куб. м./в сутки
	22,4
	
	36,4

	6.1.4
	Среднесуточное водопотребление 

на 1 человека 
	л./в сутки на чел.
	300
	
	330

	
	в том числе
	
	
	
	

	
	-на хо​зяйственно-питьевые нужды
	л./в сутки на чел.


	300
	
	330

	6.1.5.
	Протяженность сетей
	км
	58,9
	
	73,7

	6.2.
	Канализация
	
	
	
	

	6.2.1.
	Общее поступление сточ​ных вод 
	
	
	
	

	
	- всего


	тыс. куб. м./в сутки
	19,35
	
	29,725

	
	в том числе: 


	
	
	
	

	
	- хозяйственно-быто​вые сточные воды
	тыс. куб. м./в сутки
	-
	
	22,725

	
	- производственные сточные воды
	тыс. куб. м./в сутки
	-
	
	7,00

	6.2.2.
	Производительность очистных сооружений ка​нализации
	тыс. куб. м./в сутки
	13,00
	
	16,70

	6.2.3.
	Протяженность сетей
	км
	60,7
	
	72,8

	6.3.
	Электроснабжение
	
	
	
	

	6.3.1.
	Потребность в электроэнергии 
	
	
	
	

	
	- всего


	млн. кВт. ч./в год
	83
	
	101

	
	в том числе: 


	
	
	
	

	
	- на производственные нужды 


	млн. кВт. ч./в год
	62
	
	76

	
	- на коммунально-бы​товые нужды
	млн. кВт. ч./в год
	17,65
	
	25

	6.3.2.
	Потребление электроэ​нергии на 1 чел. 

в год 
	кВт. ч.
	1600
	
	2000

	
	в том числе: 

-на комму​нально-бытовые нужды
	кВт. ч.
	-
	
	-

	6.3.3.
	Источники покрытия

электронагрузок:
	МВт
	
	
	

	6.3.4.
	Протяженность сетей
	км
	233
	
	238

	6.4.
	Теплоснабжение
	
	
	
	

	6.4.1.
	Потребление тепла

в том числе на коммунально-бытовые нужды
	Гкал/год
	438/31 (пар)
	
	535/42 (пар)

	
	в том числе
	
	
	
	

	
	на коммунально-бытовые нужды
	Гкал/год


	221,1/6,7
	
	270/8

	6.4.2.
	Производительность

централизованных источ​ников теплоснабжения 

-всего
	Гкал/час
	543/72
	
	650/72

	
	в том числе:

- ТЭЦ (АТЭС, АСТ)

- районные котельные
	Гкал/час

Гкал/час
	-
	
	-

	6.4.3.
	Производительность локальных источников теп-

лоснабжения
	Гкал/час
	-
	
	-

	6.4.4.
	Протяженность сетей
	км
	66,3
	
	79,0

	6.5.
	Газоснабжение
	
	
	
	

	6.5.1.
	Удельный вес газа в топливном балансе города
	%
	
	
	

	6.5.2.
	Потребление газа 

- всего
	млн. куб. м./год
	255,9
	
	312,7

	
	в том числе:


	
	
	
	

	
	- на коммунально-бытовые нужды


	млн. куб. м./год
	12,7
	
	15,5

	
	- на производственные нужды
	млн. куб. м./год
	-
	
	-

	6.5.3.
	Источники подачи газа
	млн. куб. м./год
	-
	
	-

	6.5.4.
	Протяженность сетей 

(высокого давления)
	км
	39,8
	
	49,7

	6.6.
	Связь
	
	
	
	

	6.6.1.
	Охват населения телевизионным вещанием
	% от населения
	-
	
	100

	6.6.2.
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 1000 человек
	-
	
	15,95

	6.7.
	Инженерная подготовка территории
	
	
	
	

	
	Защита территории от затопления:
	
	
	
	

	
	- площадь
	га
	
	
	

	
	- протяженность защитных сооружений 
	км
	
	
	

	6.8.
	Санитарная очистка территории
	
	
	
	

	6.8.1.
	Объем бытовых отходов 
	тыс. т./в год
	
	
	

	6.8.2.
	Мусоперерабатывающие заводы 
	единиц
	-
	1
	1

	
	
	тыс. т./в год
	-
	
	

	7
	РИТУАЛЬНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ НАСЕЛЕНИЯ
	
	
	
	

	7.1.
	Общее количество кладбищ                    
	га
	7,0
	7,0
	20,0
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