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Ханты-Мансийский автономный округ-Югра

муниципальное образование

городской округ город Пыть-Ях

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

Об утверждении проекта

планировки и межевания 
территории садоводческого 
некоммерческого товарищества 
«Тампонажник»
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основании Устава города Пыть-Яха, решения Думы города Пыть-Яха от 15.02.2013 № 195 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования город Пыть-Ях», а также с целью соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности:
1. Утвердить проект планировки и межевания территории садоводческого некоммерческого товарищества «Тампонажник», расположенного по адресу: город Пыть-Ях, ул. Тепловский тракт, 39 (приложение).

2. Отделу по наградам, связям с общественными организациями и СМИ управления делами (О.В. Кулиш) опубликовать постановление в печатном средстве массовой информации «Официальный вестник».

3.
Отделу по информационным ресурсам (А.А. Мерзляков) разместить постановление на официальном сайте администрации города в сети Интернет.


4.
Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.


5. Контроль за выполнением постановления возложить на первого заместителя главы города Морозова А. Н. 

И. о. главы города Пыть-Яха





К. Н. Пальчик
Приложение

 к постановлению администрации

города Пыть-Яха

Проект планировки и межевания территории 

садоводческого некоммерческого товарищества «Тампонажник»
Часть 1. Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также 

о характеристиках планируемого развития территории

Введение

Проект планировки и межевания территории садоводческого некоммерческого товарищества «Тампонажник» разработан в соответствии: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации.

2. Земельный кодекс Российской Федерации.

3. Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

4. Федеральный закон от 15.04.1998 № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан».

5. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
6. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
7. СНиП 30-02-97. Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения.
8. СП 231.1311500.2015 Обустройство нефтяных и газовых месторождений. Требования пожарной безопасности.
9. Постановление Правительства РФ от 03.03.2018 N 222 «Об утверждении Пра-вил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон».

10. Решение Думы города Пыть-Яха от 26.04.2006 № 16 «Об утверждении генерального плана города Пыть-Яха» (с изменениями).

11. Решение Думы города Пыть-Яха от 15.02.2013 № 195 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Пыть-Ях» (с изменениями). 
12. Решение Думы города Пыть-Яха от 15.12.2015 № 370 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования на территории муниципального образования городской округ город Пыть-Ях» (с изменениями).

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур.

1.1. Общая характеристика территории.
Территория, выбранная под размещение садоводческого некоммерческого товарищества, расположенная в кадастровом квартале 86:08:0020904, является государственной собственностью, категория земель – земли сельскохозяйственного назначения. Границами служат: 

с севера - земли Гослесфонда.

с востока - земли Гослесфонда.

с юга
 - земли Гослесфонда.

с запада - автодорога.

В соответствии с генеральным планом, правилами землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Пыть-Ях проектируемая территория расположена в зоне объектов сельскохозяйственного назначения (СХ-1). 

Согласно развитию территории и по итогам анализа состояния территории, участок в границах проекта планировки предлагается для ведения садоводства (осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры) и огородничества (осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции). 
Проектное решение разработано с учетом:

- существующей планировочной структуры, направлений развития территории;

- градостроительных норм и правил. 

Общая площадь территории



116609 м

Средняя площадь садового участка


675 кв.м.

Этажность






1-2.

1.2. Красные линии.
Красные линии проездов назначены проектом планировки в соответствии со схемой транспортного обслуживания. Расстояния между красными линиями определены категорией с учетом существующего положения. Размеры проездов в красных линиях 9 м-12м.
1.3. Планируемые к размещению объекты капитального строительства, линейные объекты, зоны планируемого размещения объектов капитального строительства, линейных объектов.
В соответствии с решениями генерального плана, правилами землепользования и застройки муниципального образования городского округа город Пыть-Ях, проектируемая территория предназначена для ведения садоводства и огородничества.

1.4. Характеристики развития системы транспортного обслуживания территории.
Настоящим проектом предусматривается сохранение существующих транспортных связей с обеспечением подъездов к земельным участкам.

1.5. Характеристики развития жилой застройки.

Существующая застройка представлена садовыми домами (до 2-х этажей):
	п/п.
	Наименование
	Количество домов
	Общая площадь домов, кв. м 

	Кол-во проживающих, чел. 


	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Застройка садовыми домами

(до 2-х этажей)
	142
	≈2160
	360


При освоении нового земельного участка в границах проектируемой территории, земельные участки используется для садоводства и огородничества.

1.6. Характеристики развития системы культурно – бытового обслуживания населения.

Проектное решение не включает в себя необходимый перечень и емкость сети обслуживания. Необходимая по нормам сеть обслуживания, при полном освоении застраиваемой территории, размещается в доступности 150 метров, так как проектируемая территория является частью существующего СНТ «Тампонажник» где уже существует объект административно-хозяйственного назначения.

1.7. Инженерное обеспечение территории.
Инженерная подготовка и инженерное обеспечение объектов строительства проектируемой территории должны выполняться согласно соответствующим техническим условиям (ТУ), выдаваемым предприятиями, осуществляющими эксплуатацию городских инженерных сетей. Подключение к городским сетям будет осуществляться на основе инвестиционных договоров и договоров на технологическое подключение.
1.8. Зоны с особыми условиями использования территории, планировочные ограничения.

В проектных границах зоны залегания полезных ископаемых отсутствуют.

1.8.1. Вблизи границ проекта планировки территории садоводческого некоммерческого товарищества «Тампонажник» находиться кустовая площадка № 31а Мамонтовского месторождения нефти, имеющая санитарно-защитную зону с радиусом 300 метров, координаты центра окружности Х=924284,40 У=3540070,02. Частично граница садоводческого некоммерческого товарищества «Тампонажник» попадает в указанную зону, на территории зоны запрещается размещение жилой застройки.

Внутри санитарно-защитной зоны вид разрешенного использования земельных участков: ведение огородничества.

1.8.2. На территории имеется водоохранная зона реки Большой Балык. Содержание указанного режима определено Водным кодексом Российской Федерации. На территории водоохранных зон запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка автотранспортных средств (кроме специальных автотранспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

1.8.3. В границах прибрежных защитных полос, наряду с вышеперечисленными ограничениями, запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

2. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения.

Этапы проектирования и строительства объектов садового и иного назначения должны быть выполнены в соответствии с нормами проектирования и законодательства, не допускающие вреда здоровью граждан, постоянно или временно проживающих на территории садоводческого некоммерческого товарищества, порчу имущества членов садоводческого товарищества и общего имущества товарищества.

Реконструкцию объектов, расположенных в границах садоводческого товарищества, относящихся к имуществу общего пользования (электричество, транспортная сеть), должны проводить по мере необходимости. Очередность строительства и реконструкции устанавливается правлением садоводческого некоммерческого товарищества, исходя из бюджета товарищества.

Финансирование работ производится из средств товарищества, за счет накоплений фонда членских взносов.

Программа комплексного развития не разрабатывалась.

3. Основные технико-экономические показатели:

	п/п.
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Существующее положение

на 2016 г.
	Проектное решение

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория

	
	Площадь в границах проекта планировки – всего: 


	кв.м. %
	1,05/100
	1/100

	
	В том числе: 
	
	
	

	1
	Территория застройки:
	кв.м. %
	0,18/15,0
	1,06/85,0

	2
	Территория объектов административно-хозяйственного и общественного назначения 
	-
	-
	-

	3
	Территория неиспользуемого инженерного сооружения
	кв.м. %
	0,05/4,0
	-

	2
	Население:

	2.1
	Численность населения
	Ед. 
	124
	130

	2.2
	Плотность
	Чел./га
	190
	210

	3
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	3.1
	Торговли, всего/на 1000 чел.
	кв.м. торг. площади
	-
	-

	3.2
	Питания, всего/на 1000 чел.
	посад. мест
	-
	-

	3.3
	Бытового обслуживания населения, всего/на 1000 чел.
	рабочих мест
	-
	-

	3.4
	Организации и учреждения управления
	объект
	-
	-

	4
	Транспортная инфраструктура

	4.1
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей (уровень автомобилизации 31 автомобиль на 124 жителя)
	Машино/мест
	-
	130


Часть 2. Проект межевания территории.

1. Анализ сведений о земельных участках, расположенных в границах проектирования.
Проектируемая территория граничит:

с севера


- земли Гослесфонда.

с востока


- земли Гослесфонда.

с юга



- земли Гослесфонда.

с запада


- автодорога.

Частичная существующая застройка представлена садовыми домами (до 2-х этажей).

Территория межевания составляет 116609 кв.м. Согласно разработанному проекту планировки, из общей площади межевания для ведения садоводства и огородничества определены земельные участки площадью 97581 кв.м., под земли общего пользования – проезды площадью 15407 кв.м., под объекты коммунально-бытового назначения площадью 435 кв.м.

На территории межевания образован общий земельный участок и зарегистрирован в ГКН общей площадью 116609 кв.м. Информация по участку площади и разрешенному использованию приведены в нижеследующей таблице.

Проект межевания территории выполнен на базе кадастрового плана территории (выписка из государственного кадастра недвижимости) кадастрового квартала 86:08:0020904.

Сведения о земельных участках, расположенных в границах проектирования

	п/п.
	Номер кадастрового квартала
	Номер земельного участка в кадастровом квартале
	Площадь, м²
	Местоположение (адрес)
	Разрешенное использование

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	86:08:0020904
	:19706
	116609 кв.м.
	г. Пыть-Ях, ул. Тепловский тракт,39
	Садоводство


2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.

Проектом предлагается путем раздела земельного участка площадью 116609 м2 кадастровый номер 86:08:0020904:19706:

- образовать 153 земельных участка из земель, находящихся в государственной собственности, в т.ч.:

- 93 земельных участков для ведения садоводства, площадью 58890 кв.м;

- 49 земельный участок для ведения огородничества, площадью 37221 кв.м;

- 8 земельных участков для дальнейшего перераспределения площадью 5627 кв.м;

- 1 земельный участок для размещения объекта коммунально-бытового назначения: трансформаторная подстанция, площадка для мусора площадью 435 кв.м;

- 1 земельный участок территория общего пользования – проезды, площадью 15407 кв.м;

- 1 земельный участок: в результате межевания земельный участок общей площадью 489 кв.м. образованный в результате разницы между существующим земельным участком КН 86:08:0020904:19706 и настоящим проектом, будет исключен из территории СНТ «Тампонажник», так как земельный участок, площадью 489 кв.м. по договору аренды лесного участка находиться в пользовании ООО «РН-Юганскнефтегаз».

3. Основные технико-экономические показатели проекта межевания.

	№№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Современное состояние на 2018 г.
	Проектное

 решение

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Площадь проектируемой территории - всего 
	кв. м
	116609
	116609

	2.
	Территория, подлежащая межеванию, в том числе: 
	кв. м
	116609
	116609

	
	Территория для ведения садоводства.
	кв. м
	-
	58890

	
	Территория для ведения огородничества 
	кв.м.
	
	37221

	3.
	Территория для дальнейшего перераспределения
	кв.м.
	
	5627

	4.
	Территория размещения объекта коммунально-бытового назначения
	кв. м
	-
	435

	5.
	Территория общего пользования – проезды
	кв. м
	
	15407

	6.
	Исключаемая территория из земель СНТ «Тампонажник»
	кв.м.
	
	489*


*
В результате межевания земельный участок общей площадью 489 кв.м. образованный в результате разницы между существующим земельным участком КН 86:08:0020904:19706 и настоящим проектом, будет исключен из территории СНТ «Тампонажник», так как земельный участок, площадью 489 кв.м. по договору аренды лесного участка находиться в пользовании ООО «РН-Юганскнефтегаз».

4. Ведомость координат поворотных точек проектных земельных участков.
Проект планировки территории

[image: image2.emf]
Проект межевания территории
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