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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ
городской округ Пыть-Ях

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

 «Об утверждении проекта 

планировки и межевания 

территории микрорайона № 5 

«Солнечный» г. Пыть-Яха»
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основании Устава города Пыть-Яха, постановления администрации города Пыть-Яха от 27.07.2022 № 329 «Об утверждении правил землепользования и застройки города Пыть-Яха», а также с целью соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности:
1. Утвердить проект планировки и межевания территории микрорайона № 5 «Солнечный» г. Пыть-Яха, согласно приложению.

2.
Отделу по внутренней политике, связям с общественными организациями и СМИ управления по внутренней политике (О.В.Кулиш) опубликовать постановление в печатном средстве массовой информации «Официальный вестник» и дополнительно направить для размещения в сетевом издании в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» - pyt-yahinform.ru.
3.
Отделу по обеспечению информационной безопасности (А.А. Мерзляков) разместить постановление на официальном сайте администрации города в сети Интернет.

4.
Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на первого заместителя главы города.

Глава города Пыть-Яха





             А.Н. Морозов
Приложение

 к постановлению администрации

города Пыть-Яха

Проект планировки и межевания территории микрорайона № 5 

«Солнечный» г. Пыть-Яха 
Введение

Документация по планировке территории города Пыть-Ях подготовлена на основании следующих нормативно-правовых актов:
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации.

2. Земельный кодекс Российской Федерации.

3. Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

4. СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

5. Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74 (ред. от 28.02.2022) «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
6.
СП 31.13330.2021. Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. СНиП 2.04.02-84*.

7.
 СП 124.13330.2012. Свод правил. Тепловые сети. Актуализированная редакция СНиП 41-02-2003 «Мероприятия по соблюдению охранных зон тепловых сетей».
8.
СП 34.13330.2021. Свод правил. Автомобильные дороги. СНиП 2.05.02-85*.
9. РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации.
10. Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 29.12.2014 № 534-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (с изменениями).

11. Решение Думы города Пыть-Яха от 26.04.2006 № 16 «Об утверждении генерального плана города Пыть-Яха» (с изменениями).
12. Постановление администрации города Пыть-Яха от 27.07.2022 № 329 «Об утверждении правил землепользования и застройки города Пыть-Яха».

13. Решение Думы города Пыть-Яха от 12.10.2021 № 13 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования на территории города Пыть-Яха».

Разработка данной документации по планировке территории осуществлялась в целях:

- обеспечения более детального планирования развития территории, детализации градостроительных решений;

- установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

- установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства.
Часть 1. Проект планировки территории 

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов, и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 
1.1. Общая характеристика территории

Проект планировки выполнен с целью выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Проект планировки разработан с учетом основных положений генерального плана города Пыть-Яха, правил землепользования и застройки города Пыть-Яха, местными нормативами градостроительного проектирования.

Площадь планируемой территории – 24,02 га.

Развитие планируемой территории предусматривается на расчётный срок до 2032 года.

В проекте планировки отображены границы планируемых элементов планировочной структуры микрорайона №5 «Солнечный» с объектами культурно-бытового обслуживания населения.

В границах проекта планировки выделены территории общего пользования: 

· аллеи, скверы, иные озелененные территории общего пользования.

Проектом планировки устанавливается следующие границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства:

· среднеэтажной жилой застройки;

· многоэтажной жилой застройки;

· учебно-образовательного назначения;

· инженерной инфраструктуры;

· торговли и общественного питания.

В проекте планировки на территории жилой застройки допускается размещение объектов инфраструктуры, необходимых для обеспечения комфортного проживания граждан.

В границах проектируемой территории необходимо обеспечить формирование объемно-пространственных решений и архитектурного облика объектов капитального строительства с учетом современных архитектурно-художественных тенденций, создающих гармоничные визуальные и качественные параметры комфортной городской среды.

Капитальная застройка не должна быть монотонной, а должна сочетать в композиционных решениях различные типы зданий для достижения оптимальной плотности, требуемого уровня функционального и архитектурного разнообразия. Композиционная структура створа визуального восприятия улиц исключает монотонность, непрерывность. Колористические решения фасадов объектов должны учитывать современные тенденции и направления в архитектуре и не входить в противоречия со сложившимися традициями городской среды. Отделка фасадов объектов должна быть выполнена из современных материалов с высокими декоративными свойствами. Архитектурно-градостроительный облик проектируемых многоквартирных жилых домов подлежит рассмотрению в департаменте строительства и архитектуры мэрии города Пыть-Яха. 

Объекты общественно-делового, торгового назначения формируются с архитектурными акцентами и организованными входными группами. Фасады и входные группы объектов и помещений общественно-делового, торгового назначения должны предусматривать остекление, а также визуальную и планировочную связь с примыкающими открытыми общественными пространствами и пешеходными зонами. 

Элементы озеленения и благоустройства общественных пространств на внутриквартальных территориях микрорайона должны формировать непрерывный природный каркас планируемой территории, обеспечивающий защиту горожан от негативных внешних факторов природного и техногенного влияния. Открытые общественные пространства должны быть связаны в единую систему и обеспечивать комфортные пешеходные связи. 

К открытым пространствам относятся общественные пространства парков, скверов, площадей, пространства дворов в жилой застройке. 

Необходимо обеспечение пешеходной доступности озелененных территорий и рекреационных пространств для жителей посредством размещения линейного озеленения скверов и бульваров вдоль городских улиц.

1.2. Плотность и параметры застройки территории
Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства, а также устанавливаемые в отношении таких зон плотность и параметры застройки территории определены исходя из возможности сочетания в границах элемента планировочной структуры, на земельных участках различных видов деятельности и возможности создания комфортной многофункциональной городской среды на основании видов разрешенного использования земельных участков, установленных Правилами землепользования и застройки на территории города Пыть-Яха.

К 2032 году прогнозируются следующие параметры застройки, жилищной обеспеченности и численности населения:

· сохранение существующей жилой застройки;

· в условиях реконструкции жилой застройки допускается превышение плотности показателей населения жилого микрорайона не более чем на 10 %.

Основные параметры застройки территории представлены в таблице № 1

таблица № 1

	Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства
	Характеристика зоны планируемого размещения объектов капитального строительства

	Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей;

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.

Параметры застройки:

Минимальная ширина земельного участка – 20 м.

Минимальная площадь земельного участка – 2000 кв. м.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Максимальное количество этажей – 8.

Минимальное количество этажей – 5.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 25.

Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 15.

	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше;

благоустройство и озеленение придомовых территорий;

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома.

Параметры застройки:

Минимальная ширина земельного участка - 30 м.

Минимальная площадь земельного участка - 4000 кв. м.

Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м.

Максимальное количество этажей - 17.

Минимальное количество этажей – 9.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 35.

Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 15.

	Зона учебно-образовательного назначения
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом.

Параметры застройки:

Минимальная ширина земельного участка – 15 м.

Минимальная площадь земельного участка – 1800 кв. м.

Минимальный отступ от красной линии до основного здания – 25 м.

Минимальный отступ от границы земельного участка – 3 м.

Максимальное количество этажей – 5.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60,0.

	Зона зеленых насаждений общего пользования
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными.

	Предпринимательство
	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.1-4.10.

Параметры застройки:

В соответствии с содержанием видов разрешенного использования.

	Общественное использование объектов капитального строительства
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1 - 3.10.2 утвержденными Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (далее - Приказ)


Расчетное количество проживающих в границах проектирования – 8341 чел.

Территория среднеэтажной жилой застройки общей площадью – 60285 кв.м., процент застройки в границах каждого земельного участка не превышает 25.

Территория многоэтажной жилой застройки общей площадью – 116587 кв.м., процент застройки в границах каждого земельного участка не превышает 35.

Общая площадь застройки – 176872 кв.м.

Площадь микрорайона – 24,02 га.

Площадь жилой застройки – 18,43 га.

Коэффициент плотности застройки микрорайона равен 0,7, что не превышает допустимого коэффициента местных нормативов градостроительного проектирования г. Пыть-Яха.

Коэффициент плотности жилой застройки – 0,96,

Проектные показатели плотности застройки определены на основании чертежа планировки территории.

На расчетный срок размещение на планируемой территории новых объектов не предусмотрено.

1.3. Параметры планируемого развития территории
Жилая зона в проекте планировки решена в виде микрорайона, включающая в себя объекты социального обеспечения. 

Планируемая территория рассматривается с учетом обеспеченности дошкольными образовательными организациями, общеобразовательными организациями и другими объектами социально-культурного и коммунально-бытового назначения.

Существующие объекты местного значения в границах планируемой территории сохраняются на расчетный срок:

· МБОУ Средняя общеобразовательная школа №5 на 1150 мест.

· МДОАУ ЦРР Детский сад "Аленький цветочек" 2 корпуса на 480 мест.

На расчетный срок размещение на планируемой территории новых объектов не предусмотрено.

1.3.1. Транспортная инфраструктура

Основу планировочной организации планируемой территории составляет транспортный каркас, формируемый магистральной улично-дорожной сетью городского значения в соответствии с генеральным планом города Пыть-Яха.

Основными элементами транспортного каркаса являются улицы Магистральная, Солнечная, Святослава Федорова.

По улицам предусматривается организация пропуска общественного транспорта. Остановочные пункты общественного пассажирского транспорта организованы через 400–600 м у объектов массового тяготения, перекрестков.

Для обеспечения полной транспортной доступности к участкам существующей застройки развита сеть внутриквартальных проездов.

Протяженность внутриквартальных проездов в границах планируемой территории составляет – 4,6 км, ширина проезжей части – 4,5–6 м.

Пешеходное движение организовано по всем внутриквартальным проездам и по тротуарам.

На территории зоны застройки многоэтажными жилыми домами предусмотрены автостоянки открытого типа для временного хранения легковых автомобилей на машино-мест. 

Согласно расчетным показателям, минимальный уровень обеспеченности в границах планировки составляет 1490 машино-мест для жилой застройки микрорайона. Фактическая обеспеченность составляет 770 машино-мест. Существующие показатели обеспеченности местами хранения личного транспорта не отвечают местным нормативам градостроительного проектирования на территории микрорайона из-за стесненных условий сложившейся застройки. На расчетный срок проектом планировки предусмотрено строительство парковочных мест в жилой зоне на 174 машино-мест.

Стоянки автомобилей у общественных зданий дошкольного образовательного учреждения и школы соответствуют минимальному допустимому уровню обеспеченности – более 15 машино-мест.

1.3.2. Параметры развития системы инженерного обеспечения.

1.3.2.1. Водоснабжение

На планируемой территории осуществляется централизованная система водоснабжения от водозабора с единой сетью для хозяйственно-питьевых и противопожарных нужд, эксплуатацию которой осуществляет МУП «УГХ» м.о.г. Пыть-Ях.

Полный комплекс очистки сырой воды производится на ВОС-1.

Водоотбор на ВЗУ ВОС-1 осуществляется на основании лицензии на пользование недрами ХМН 03039 ВЭ (дата окончания действия: 10.12.2024г.).

Мкр. №5 «Солнечный» обслуживает централизованная система водоснабжения «ВОС-2/3». Технологическая зона действия централизованной системы холодного водоснабжения «ВОС-2/3» (состоит из двух площадок водозаборных, регулирующих и транспортирующих сооружений, работающих в одну сеть). 

Участок недр входит в состав Пыть-Яхского (Мамонтовского) месторождения пресных подземных вод. Артезианские скважины каптируют нижнюю (подмерзлотную) часть атлым-новомихайловского водоносного комплекса в интервале глубин 230–300 м. Максимальный разрешенный водоотбор в соответствии с лицензией составляет 6,3 тыс.м3/сут.

Общая протяженность сетей водоснабжения в границах проекта планировки – 4,5 км. 

Расчеты протяженности выполнены средствами программы MapInfo на основании чертежа планировки территории

Годовой объем расхода воды на 8341 человек составляет 330,3 тыс. м3, максимальный суточный объем – 1068,5 м3/сут.

Проектом планировки предусмотрено сохранение существующих инженерных коммуникаций. Возможна перекладка сетей с заменой труб на больший диаметр на тех участках, где требует гидравлический расчет.

Наружное пожаротушение предусматривается от пожарных гидрантов, расположенных на водопроводной сети.

Количество одновременных пожаров принято равным 2 с расходом воды на один пожар наружного пожаротушения – 25 л/с.

Для внутреннего пожаротушения принят расход 15 л/с (2 струи по 2.5 л/с и 2 струи по 5 л/с)

Время тушения пожара – 3 часа.

Объем воды для тушения пожаров составляет:

2×(25+15)× 3×3,6 = 864,00 м3.

Противопожарный запас с учетом хозяйственно-бытовых нужд за три смежных часа минимального водопотребления составляет 5330,0 мЗ. Неприкосновенный пожарный запас будет хранится в резервуарах, расположенных на территории городских водопроводных сооружений (на ВОС-1). Суммарный объем существующих резервуаров составляет 8000 м3.

1.3.2.2. Водоотведение

Самотечные сети канализации проложены с учетом рельефа местности и обеспечивают оптимальный отвод сточных вод от жилых и общественных зданий.

Стоки от жилых домов, организаций и промпредприятий по городской системе коммунальной канализации самотеком поступают на канализационные насосные станции (КНС). 

Сточные воды от планируемой территории по самотечным коллекторам подаются в приемный резервуар КНС №3Г. КНС №3Г является головной канализационной насосной станцией города Пыть-Яха от которой стоки по напорным коллекторам диаметром 600 мм подаются на КОС-2700 и КОС-7000.

Приборы учета сточных вод на канализационных очистных сооружениях отсутствуют, в связи с чем фактический объем поступающих сточных вод определить невозможно.

При определении расходов хозяйственно-бытовых сточных вод нормы водоотведения приняты равными нормам водопотребления без учета расхода воды на полив территорий и зеленых насаждений. 

Общая протяженность сетей водоотведения в границах проекта планировки – 5,9 км.

Расчеты протяженности выполнены средствами программы MapInfo на основании чертежа планировки территории.

В соответствии с утвержденной схемой водоснабжения и водоотведения муниципального образования городской округ город Пыть-Ях Ханты-Мансийского автономного округа – Югры на период с 2018 по 2028 год, годовой объем на 8341 жителей составит 715,8 тыс. м3, максимальный суточный объем – 2385,9 м3/сут.

1.3.2.3. Теплоснабжение

Проектом планировки предусмотрена централизованная система теплоснабжения многоквартирных жилых домов и общественных зданий планировочного района от котельных МУП «УГХ» м.о.г.Пыть-Ях. Газоснабжение котельной предусматривается от газопровода высокого давления II категории ø325 котельной «Пыть-Ях».

Общая протяженность сетей теплоснабжения в границах проекта планировки – 3,4 км.

Расчеты протяженности выполнены средствами программы MapInfo на основании чертежа планировки территории.

С учетом местных нормативов градостроительного проектирования на территории город Пыть-Ях удельные расходы тепла на отопление составит:

· жилых зданий с учетом этажности – 2175,8 Гкал/год;

· административных и общественных зданий с учетом этажности – 280,7 Гкал/год.

1.3.2.4. Электроснабжение
Электроснабжение микрорайона осуществляется по кабельным линиям ЛЭП – 6 кВ через существующую сеть трансформаторных подстанций. Передача электрической мощности потребителям микрорайона осуществляется непосредственно от трансформаторных подстанций ТП 6/0,4 кВ по распределительным электрическим сетям напряжением 0,4 кВ.

Протяженность существующих линий электропередачи 6 кВ – 2,7 км.

Протяженность существующих линий электропередачи 0,4 кВ – 6,1 км.

Расчеты протяженности выполнены средствами программы MapInfo на основании чертежа планировки территории.

В границах проектирования располагаются 9 трансформаторных подстанции, мощностью 2×400 кВА (ТП 5-1 – ТП 5-4, ТП – 5-6, РП – 3), мощностью 2х630 (ТП 5-5, ТП 5-7, ТП 5-11).

Годовое потребление электроэнергии составит 23,2 млн. кВт∙ч/год, максимальная потребляемая электрическая мощность составит 5,29 МВт

Для подключения к существующим сетям электроснабжения необходимо получить технические условия на подключение и разрешения на производство работ. Все решения согласовать с эксплуатирующей организацией.

Марку и сечение проектных линий электропередачи необходимо определить после уточнения нагрузок. Трассировку, место подключения, используемые материалы должны определяться на дальнейших стадиях проектирования.

1.3.2.5. Связь и информатизация
Территория в границах проекта планировки телефонизирована. 

Для связи абонентов с автоматической телефонной станцией используются кабельные линии связи в подземной канализации.

Протяженность существующих линий связи – 1,4 км, и кабельных канализаций связи – 1,4км.

Расчеты протяженности выполнены средствами программы MapInfo на основании чертежа планировки территории.

Территория проектирования находится в зоне покрытия сетей сотовой связи, интернета и телевизионного вещания со 100% уровнем охвата населения.

Размещение новых объектов не предусмотрено.

1.3.2.6. Газоснабжение

Газоснабжение не предусматривается.
1.4. Сохраняемые, отменяемые и устанавливаемые красные линии, и линии застройки на рассматриваемой территории

Красные линии настоящим проектом не устанавливаются.
1.5. Инженерная подготовка и вертикальная планировка рассматриваемой территории

Схема вертикальной планировки выполнена с максимальным учетом рельефа с целью минимизации работ по инженерной подготовке территории. Резкое изменение естественного строения рельефа может быть целесообразным лишь в исключительных случаях, так как связанно с большими затратами и нарушением состояния окружающей среды в части режима подземных вод, почвенного слоя и растительности. 

Вертикальная планировка решена с небольшим превышением микрорайона над уличной сетью для обеспечения выпуска с их территории поверхностных стоков в лотки уличных проездов. В местах возвышения уличной сети над микрорайоном предусматривается размещение ливневой канализации. Поверхность тротуаров, газонов и других элементов улиц, примыкающих к проезжей части, по возможности превышает по отношению к ней на 0,15 м.

Проектом предлагается использование труб диаметром 225 мм для прокладки закрытой ливневой канализации, протяженностью – 110 м. Также прокладки ливневой канализации открытого типа, протяженностью – 164 м.

Отвод поверхностного стока намечается самотеком. Сточные воды от планируемой территории поступают в КНС-3Г. От КНС-3Г сточные воды перекачиваются на КОС-3 производительностью 7000 м3/сут и на КОС-2 производительностью 2700 м3/сут. После очистки на КОС-3, стоки выпускаются в реку Большой Балык, после очистки на КОС-2 стоки сбрасываются на рельеф.

1.6. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения
Проект планировки территории будет выполняться в четыре этапа проектирования. Расчетный срок - до 2032 г. 

Объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной, транспортной и социальной инфраструктуры, в границах проектирования не размещается. Для реализации этапов развития территории развитие объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур не требуется.

В рамках развития территории предусматривается освоение территории с учетом проектных решений, принятых в документации по планировке территории.

1-3 этапы. Инженерная подготовка территории и развитие улично-дорожной сети – расширение проездов и строительство парковок для временного хранения автомобильного транспорта, тротуаров.

4 этап. Развитие систем водоотведения – строительство ливневой канализации.

5 этап. Оборудование детских и спортивных площадок.

Очередность, этапы и технологическая последовательность производства основных видов строительно-монтажных работ определяется в проекте организации строительства.

1.7. Основные показатели развития планируемой территории представлены в таблице № 2

Таблица № 2
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Состояние на 2022 г
	Состояние на 2032 г

	1. 
	Площадь планируемой территории, в том числе:
	га
	24,02
	24,02

	1.1. 
	Жилые зоны, в том числе:
	га
	18,62
	18,42

	1.1.1. 
	Зона среднеэтажной жилой застройки
	га
	8,15
	7,95

	1.1.2. 
	Многоэтажная жилая застройка
	га
	10,47
	10,47

	1.2. 
	Общественно-деловые зоны, в том числе:
	га
	4,26
	4,46

	1.2.1. 
	Учебно-образовательного назначения
	га
	3,4
	3,6

	1.2.2. 
	Зона торгового назначения и общественного питания
	га
	0,86
	0,86

	1.3. 
	Инженерной инфраструктуры
	га
	0,07
	0,07

	1.4. 
	Территории рекреационного назначения, в том числе:
	га
	1,06
	1,06

	1.4.1. 
	Зона озелененных территорий общего пользования
	га
	1,06
	1,06

	2. 
	Население
	
	
	

	2.1. 
	Численность населения
	человек
	8341
	8341

	2.2. 
	Средняя плотность населения
	чел/га
	347
	

	2.3. 
	Средний коэффициент плотности застройки
	
	
	

	3. 
	Объекты социальной инфраструктуры
	
	
	

	3.1. 
	Дошкольные образовательные организации (детские сады)
	мест
	480
	480

	3.2. 
	Общеобразовательные организации (общеобразовательные школы)
	мест
	1150
	1150

	4. 
	Развитие систем инженерной и транспортной инфраструктуры
	
	
	

	4.1. 
	Протяженность внутриквартальных проездов
	км
	4,6
	

	4.2. 
	Сети водоснабжения
	км
	4,5
	

	4.3. 
	Сети водоотведения
	км
	5,9
	

	4.4. 
	Сети теплоснабжения
	км
	3,4
	

	4.5. 
	Сети электроснабжения
	км
	8,8
	

	4.6. 
	Сети электросвязи
	км
	2,8
	


Чертеж планировки территорий
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Часть 2. Проект межевания территории


Проект межевания территории разработан в отношении территории микрорайона №5 «Солнечный» города Пыть-Яха, ограниченной улицами Магистральная, Солнечная и Святослава Федорова (далее – планируемая территория), в системе координат МСК-86, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.



Согласно сведениям правил землепользования и застройки города Пыть-Яха, территория проектирования располагается в территориальной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3).



Площадь территории межевания в согласованных границах составляет 24,02 га.



Образуемые земельные участки располагаются на землях населенного пункта.



В границах проекта межевания территории отсутствуют границы особо охраняемых природных территорий, границы лесничеств, границы территорий объектов культурного наследия.



Проектом устанавливаются границы зон действия публичных сервитутов:

- для прохода или проезда через земельный участок; 

- для использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры.



Подготовка проекта межевания территории осуществляется не в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков, поэтому сведения о целевом назначении лесов, виде (видах) разрешенного использования лесного участка, количественных и качественных характеристик лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов – не приводятся.



Сведения об изменяемых земельных участках согласно сведениям из ЕГРН представлены в таблице № 3
Таблица № 3
	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Адрес земельного участка
	Площадь участка, м2

	1
	86:15:0101023:103
	Под территорию общего пользования
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр № 5
	7583

	2
	86:15:0101023:113
	Под многоквартирный жилой дом № 18 с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г Пыть-Ях, мкр 5 Солнечный, д 18
	2787

	3
	86:15:0101023:115
	Под многоквартирный жилой дом № 10/3 с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г Пыть-Ях, мкр 5 Солнечный, д 10/3
	2120

	4
	86:15:0101023:117
	Под территорию общего пользования
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. 5-й
	19715

	5
	86:15:0101023:119(1)
	Под многоквартирный жилой дом № 24 с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. 5-й, д. 24
	4922

	6
	86:15:0101023:119(2)
	Под многоквартирный жилой дом № 24 с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. 5-й, д. 24
	4922

	7
	86:15:0101023:12
	для обслуживания и благоустройства жилого пятиэтажных дома №15
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г Пыть-Ях, мкр 5 Солнечный, д 16
	3261

	8
	86:15:0101023:2712
	под строительство многоквартирного жилого дома
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. № 5 Солнечный, строительный № 19, 2 очередь
	4194

	9
	86:15:0101023:2849
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. №5 Солнечный, д.27
	2880

	10
	86:15:0101023:2850
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. №5 Солнечный, д.20
	1656

	11
	86:15:0101023:2852
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. №5 Солнечный, д.15
	2828

	12
	86:15:0101023:2853
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. №5 Солнечный, д. 12
	3345

	13
	86:15:0101023:2854
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. №5 Солнечный, д.9
	3116

	14
	86:15:0101023:2855
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. №5 Солнечный, д. 2
	2729

	15
	86:15:0101023:2858
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. №5 Солнечный, д.10
	2073

	16
	86:15:0101023:2859
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. №5 Солнечный, д.5
	2778

	17
	86:15:0101023:2860
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. №5 Солнечный, д. 1
	2122

	18
	86:15:0101023:2862
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. №5 Солнечный, д.14
	4252

	19
	86:15:0101023:61
	под строительство жилого дома
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г Пыть-Ях, мкр 5 Солнечный, д 33
	11502

	20
	86:15:0101023:82
	под строительство многоэтажного жилого дома 22
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г Пыть-Ях, мкр 5 Солнечный, д 22
	5340

	21
	86:15:0101023:88
	Под строительство детского сада на 290 мест в микрорайоне № 5
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, мкр. № 5 Солнечный, д. 33
	7089



2.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования. 
Общие сведения об образуемых и (или) изменяемых земельных участках, о способах их образования, вид разрешенного использования образуемых и (или) изменяемых земельных участков приведены в таблице № 4.
Таблица № 4
	Условный номер образуемого земельного участка на чертеже
	Вид разрешенного использования образуемого земельного участка в соответствии с проектом планировки территории
	Площадь образуемого земельного участка, м2
	Возможный способ образования

	:ЗУ1
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	2273.74
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 86:15:0101023:2860 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ2
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	3364.27
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 86:15:0101023:2855 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ3
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	3999.94
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 86:15:0101023:2853 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ4
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	2174.66
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 86:15:0101023:2858 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ5
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	3519.73
	Образование из земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ6
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	3520.93
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 86:15:0101023:2854 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ7
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	4288.71
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 86:15:0101023:2862 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ8
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	4001.13
	Перераспределение земельного участка с кадастровыми номерами 86:15:0101023:113, 86:15:0101023:103 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ9
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	4000.9
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 86:15:0101023:103 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ10
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	4000.5
	Перераспределение земельного участка с кадастровыми номерами 86:15:0101023:12, 86:15:0101023:103 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ11
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	4000.54
	Перераспределение земельного участка с кадастровыми номерами 86:15:0101023:2852 и 86:15:0101023:103

	:ЗУ12
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	4545.99
	Перераспределение земельного участка с кадастровыми номерами 86:15:0101023:2712, 86:15:0101023:117 и 86:15:0101023:103

	:ЗУ13
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	2463.1
	Перераспределение земельного участка с кадастровыми номерами 86:15:0101023:117 и 86:15:0101023:115

	:ЗУ14
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)
	5415.15
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 86:15:0101023:82 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ15
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	4000.45
	Перераспределение земельного участка с кадастровыми номерами 86:15:0101023:2850, 86:15:0101023:119 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ16
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	5112.52
	Перераспределение земельного участка с кадастровыми номерами 86:15:0101023:2850, 86:15:0101023:119 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ17
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	4000.34
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 86:15:0101023:2859 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ18
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	4000.07
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 86:15:0101023:2849 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ19
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	3876.12
	Образование из земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ20
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	10197.61
	ПерераспределеПерераспределение земельного участка с кадастровыми номерами 86:15:0101023:61 и 86:15:0101023:88

	:ЗУ21
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
	9042.91
	Перераспределение земельного участка с кадастровыми номерами 86:15:0101023:61, 86:15:0101023:88 и земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ23
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	7207.36
	Образование из земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ22
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	4266.54
	Образование из земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ24
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	13905.94
	Образование из земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ26
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	3989.47
	Образование из земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ25
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	1 338.71
	Образование из земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ27
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	63.94
	Образование из земель государственной неразграниченной собственности, в кадастровом квартале 86:15:0101023

	:ЗУ28
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	19281.72
	Перераспределение земельного участка с кадастровыми номерами 86:15:0101023:117, 86:15:0101023:2712 и 86:15:0101023:115

	:ЗУ29
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	4260.26
	Перераспределение земельного участка с кадастровыми номерами 86:15:0101023:103, 86:15:0101023:2712, 86:15:0101023:2852, 86:15:0101023:12 и 86:15:0101023:113


2.2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования представлены в таблице № 4.

2.3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

Резервирование и (или) изъятие земельных участков для государственных и муниципальных нужд, проектными решениями не предусмотрено.

2.4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных ГрК РФ.


Перечень видов разрешенного использования образуемых земельных участков представлены в таблице № 4.

2.5. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ, образуемых и (или) изменяемых лесных участков).

В границах проектирования отсутствуют границы лесничеств, участки лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.

2.6. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с Градостроительным Кодексом для территориальных зон.
Перечень координат характерных точек границ территории представлен в таблице № 5.

Таблица № 5
	Номер точки
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	926994.56
	3540579.40

	2
	927067.95
	3540610.12

	3
	927085.61
	3540618.20

	4
	927092.61
	3540621.41

	5
	926969.45
	3540893.33

	6
	926971.94
	3540894.34

	7
	926968.74
	3540902.28

	8
	926965.90
	3540901.15

	9
	926947.37
	3540942.08

	10
	926944.80
	3540947.74

	11
	926930.58
	3540941.58

	12
	926926.92
	3540939.94

	13
	926844.26
	3540902.56

	14
	926767.34
	3540867.76

	15
	926719.05
	3540852.52

	16
	926702.70
	3540847.36

	17
	926597.70
	3540804.76

	18
	926563.82
	3540791.04

	19
	926554.06
	3540797.86

	20
	926481.04
	3540769.64

	21
	926478.83
	3540768.79

	22
	926476.94
	3540768.90

	23
	926450.18
	3540770.42

	24
	926436.86
	3540604.20

	25
	926482.34
	3540581.44

	26
	926488.94
	3540578.14

	27
	926488.95
	3540577.93

	28
	926489.55
	3540554.87

	29
	926489.80
	3540543.22

	30
	926473.39
	3540540.78

	31
	926463.80
	3540541.00

	32
	926459.36
	3540539.72

	33
	926456.74
	3540539.56

	34
	926454.90
	3540539.56

	35
	926452.47
	3540540.16

	36
	926450.07
	3540541.04

	37
	926447.62
	3540542.02

	38
	926442.30
	3540546.16

	39
	926440.52
	3540543.34

	40
	926435.28
	3540544.68

	41
	926435.09
	3540544.66

	42
	926428.47
	3540321.85

	43
	926418.62
	3540237.31

	44
	926435.00
	3540231.77

	45
	926435.01
	3540231.77

	46
	926444.06
	3540228.71

	47
	926495.41
	3540298.67

	48
	926509.10
	3540317.31

	49
	926541.11
	3540360.92

	50
	926578.14
	3540385.56

	51
	926626.96
	3540407.94

	52
	926642.51
	3540415.07

	53
	926648.25
	3540419.71

	54
	926660.10
	3540425.14

	55
	926673.21
	3540431.15

	56
	926708.29
	3540445.22

	57
	926772.25
	3540474.57

	58
	926783.23
	3540479.46

	59
	926790.07
	3540482.52

	60
	926820.38
	3540499.34

	61
	926838.98
	3540507.80

	62
	926839.62
	3540506.52

	63
	926843.04
	3540508.10

	64
	926842.46
	3540509.42

	65
	926860.56
	3540517.64

	66
	926867.58
	3540520.84

	67
	926869.58
	3540521.76

	68
	926871.64
	3540522.68

	69
	926906.42
	3540538.58

	70
	926906.16
	3540539.16

	71
	926910.66
	3540541.20

	72
	926911.73
	3540538.49

	73
	926964.71
	3540562.77

	74
	926963.90
	3540564.68

	75
	926969.90
	3540567.36

	76
	926969.54
	3540568.02
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Yeprek MexxkeBaHHUSI TEPPUTOPHH
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YCJIOBHBIE OBO3HAYEHUA
— KpacHspie nuHun
— == = — [’paHuIIbl TEPPUTOPHUH, B OTHOILIEHUH KOTOPOIl YTBEPHKACH MPOEKT MEKEBAHUS
— I'paHMI1IBI CYIIECTBYIOMUX IEMEHTOB IUIAHUPOBOUYHOU CTPYKTYPHI
1111 _ I'panuusl cymecTByOMUX 3eMEIbHBIX YYaCTKOB, YUTEHHBIX B EriHOM
roCy/1IapCTBEHHOM PEECTpe HEABMIKUMOCTH, HOMED KagacTpoBoro kaprana 86:15:0101023
— I'panuipl 06pa3yeMbIX 3eMETbHBIX Y4aCTKOB
~ I'panuibr 06pazyeMbIX 3eMeTbHBIX YUaCTKOB, KOTOpBIE MOce 0OpazoBaHus OyayT
OTHOCHTBCS K TEPPUTOPHSIM OOIIETO MOJIb30BAHUS
— I'paHu1IbI U3MEHAEMBIX 3€MENbHBIX YUYACTKOB
:3¥1 = — Howmepa o6pa3yembIX 3eMeTbHBIX Y4aCTKOB
I [TyOnuuHBINA CEPBUTYT - ISl UCTIONB30BAHMSI 36MEIBHOTO YYacTKa B LIEISIX PEMOHTA
' KOMMYHAJIbHBIX, UHKEHEPHBIX, AIEKTPHUUECKUX U JPYTUX JTUHUM U ceTel, a Takxke
00BEKTOB TPAHCIIOPTHON HHPPACTPYKTYPHI
. — IlyOnwuusbBId CEpBUTYT - A7 MPOXO/Ia WM MPOE3/a Yepe3 3eMENbHbIN Y4acTOK
[Ipumevanus:
1. JInaum oTcTYyNa OT KPacHBIX JIMHUI B LIEIAX OMPEAEICHUS MECT NOMYCTUMOIO pa3MEILIEHUs 31aHuM, 035/05/22-NMT
CTPOEHMUI, COOPYKEHUIT B COOTBETCTBUU C IPAJOCTPOUTENBHBIM PETIAMEHTOM B I'PaHULAX IIAHUPYEMOM
TEPPUTOPHUH MOAJIEKAT YCTAHOBICHUIO 151 00BEKTOB 00Pa30BaHUs U MPOCBELIEHNU, 00BEKTOB JOIIKOIBHOTO, MPOEKT MIAHUPOBKW 1 MPOEKT MEXXEBAHWUA TEPPUTOPUA
HAYaIbHOIO U CPEeIHEro obiero oopasoBanus B pasmepe 25 M. YKazaHHbIe 0ObEKThI PACMONAratoTCs — — - - MUKPOPAMOHA Ne5 « CONHEYHbIN> I TIbITh-AXA
<5 3M. Oon.y4. ucrt O[10K. ognnucb arta
Ha PacCTOSHUM, MTPEBBILIAIONIEM YCTAHOBICHHBIN OTCTYI 25 M, B CBA3M C Y€M JIMHUU OTCTYTA HE OTOOPaXKEHBI; = - -
Tagua ucTt ucrtoB
2. KpacHble TMHUM YTBEPKACHBI IPOEKTOM IUIAHUPOBKU M MPOEKTOM MEKEBAHUS TEPPUTOPUH YIUIHO- KHOM
p YTREPRI p o Fo PORICEC EBe epR P, AOPd PaspaboTan 3akuposa ?gﬁ 06.22 OCHOBHAA YACTb
cetu B ropoze IIeiTe-fxe cornacHo nocranosaeHuto Aamunuctpauuu ropoaa I1eite-Sxa ot 09.06.2022 Ne 233-na. n 1 2
MNepsas KanacTtposas
UepTex mexeBaHUs TeppuTopumn Kosnanus
M 1:2000 ke
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