PAGE  
77

[image: image1.jpg]



Ханты-Мансийский автономный округ-Югра

муниципальное образование

городской округ город Пыть-Ях

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

От 20.03.2015









№ 62-па
Об утверждении проекта

планировки и межевания

микрорайона № 10 «Мамонтово»

города Пыть-Яха

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основании Устава города Пыть-Яха, решением Думы города Пыть-Яха от 15.02.2013                 № 195 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования город Пыть-Ях», а также с целью соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, выявления учета мнения и интересов жителей города Пыть-Яха,

администрация города Пыть-Яха  п о с т а н о в л я е т: 

1. Утвердить проект планировки и межевания микрорайона № 10 «Мамонтово» города Пыть-Яха (приложение).

2. Сектору пресс-службы управления делами (О.В.Кулиш) опубликовать постановление в печатном средстве массовой информации «Официальный вестник».
3. Отделу по информационным ресурсам (С.Г. Карауш) разместить постановление на официальном сайте администрации города в сети Интернет.

4. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы администрации города по строительству Хайдуллину Н.А. 

Глава администрации

города Пыть-Яха







              Р.И. Стадлер

Приложение

к постановлению администрации

города Пыть-Яха

от 20.03.2015 № 62-па
Проект планировки и межевания 
микрорайона №10 «Мамонтово»
города Пыть-Яха
Часть 1. Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории

Пояснительная записка 

Введение. Цели и задачи проекта

Проект планировки и межевания микрорайона №10 «Мамонтово» города Пыть-Яха выполнен на основании муниципального контракта  
от 09.10.2014 № 0187300019414000350-0269542-01, в соответствии с техническим заданием.

При разработке проекта планировки учтены следующие нормативные документы и проектные материалы:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации.

2. Земельный кодекс Российской Федерации.

3. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

4. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

5. СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009. Общественные здания и сооружения».

6. СП 31.13330.2010 «СНиП 2.04.02-84 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».

7. СП 32.13330.2010 «СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооружения».

8. СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети».

9. СП 62.13330.2011 «СНиП 42-01-2002. Газораспределительные системы».

10. Правила охраны газораспределительных систем Постановление Правительства РФ от 22.12.2011 г. №1101.

11. СП 36.13330.2012 Магистральные трубопроводы. Актуализированная редакция СНИП 2.05.06-85*.

12. СП 34.13330.2012 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги».

13. СНиП 23-01-99* «Строительная климатология».

14. СП 51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 Защита от шума».

15. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

16. СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов».

17. СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях».

18. СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест».

19. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий».

20. СП 11-111-99 «Разработка, согласование, утверждение, состав проектно-планировочной документации на застройку территорий малоэтажного жилищного строительства».

21. СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований».

22. СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны».

23. РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ.

24. Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 29.12. 2014 года № 534-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры».

25. Решение Думы города Пыть-Яха от 26.04.2006 № 16 «Об утверждении генерального плана города Пыть-Яха, правил землепользования и застройки города Пыть-Яха».

26. Решение Думы города Пыть-Яха от 15.02.2013 № 195 «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Пыть-Ях».

27. Кадастровый план территории.

В качестве топографических материалов использована топографическая съемка М 1:500.

Цель разработки проекта планировки: подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Задачи проекта планировки:

1. Разработка предложений по функциональному зонированию территории микрорайона, определение перспектив развития жилых, рекреационных территорий.

2. Разработка предложений по развитию транспортной инфраструктуры.

3. Определение комплекса мероприятий по инженерной подготовке территории.

4. Разработка мероприятий по водообеспечению, водоотведению, энергоснабжению, разработка рекомендаций по оптимальному развитию инженерных коммуникаций.

5. Разработка мероприятий по охране окружающей среды и организации санитарно-защитных и охранных зон.

1. Положения о размещение объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, необходимых для развития территории в границах проектирования

Размещение объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения на территории в границах проектирования не предусматривается.

2. Положения о характеристиках планируемого развития территории, 

в том числе плотности и параметрах застройки территории 

в границах проектирования

Участок проектирования находится в северо-западной части 
города Пыть-Яха, в производственной зоне. До недавнего времени, рассматриваемая территория была занята хаотично расположенными некапитальными жилыми домами барачного типа, инженерной благоустройство которых было представлено централизованным электроснабжением. 

Границами проекта являются:

- с северной стороны –  улица Мамонтовская – магистральная улица районного значения;

- с восточной стороны – площадка коммунально-складского назначения;

- с южной стороны – площадка коммунально-складского назначения;

- с западной стороны – производственная площадка.

Площадь в границах разработки проекта планировки и проекта межевания территории составляет согласно техническому заданию 5,53 га и будет уточнена в процессе разработки проекта.
Территория в границах проекта составляет 6,5 га, в границах красных линий 5,07 га.
Население – 172 человека.
Площадь жилой зоны ─ 3,35 га.

Площадь территории рекреационной зоны – 1,96 га.

Площадь улиц, проездов тротуаров и парковок – 0,6 га.

Площадь объектов инженерно-транспортной инфраструктуры – 0,17 га.

Проектный жилищный фонд на территории в границах проекта планировки составит 5,16 тыс.кв.м. общей площади. Новое строительство представлено индивидуальными жилыми домами. Количество новых домов – 43.

Средняя проектная жилищная обеспеченность – 30  кв.м./ чел.

Средняя плотность населения на участке проектирования – 26,5 чел./га.

Показатель плотности застройки «нетто» – 0,08, что соответствует нормативному показателю (0,08) Региональных нормативов  градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.

3. Положения о характеристиках развития системы социального 

обслуживания  необходимых для развития территории в границах проектирования

Потребность населения проектируемой части микрорайона в детских дошкольных учреждениях составит 13 места. 

По данным Заказчика обеспеченность детским дошкольными учреждениями микрорайона достигается за счет расположенных на территории смежных микрорайонов трех детских садов: микрорайон № 6 «Пионерский» детский сад на 260 мест и  два детских сада в микрорайоне № 3 «Кедровый» на 260 и 190 мест.

Потребность в учебно-образовательных учреждениях составит 21 место. Удовлетворять эту потребность будут школы, расположенные на территории смежных микрорайонов № 3 «Кедровый» и мкр. № 6 «Пионерный».  

В границах микрорайона № 10 «Мамонтово» размещены следующие объекты общественного назначения:

1. Предприятия торговли и услуг.

2. Административно-деловые учреждения.

3. Учреждения дополнительного образования.

4. Учреждения досуга населения.

5. Во дворах жилых групп объекты спорта: плоскостные спортивные сооружения.

6. Объекты бытового обслуживания, общественного питания.

4. Положения о характеристиках развития системы транспортного 

обслуживания  необходимого для развития территории в границах проектирования

Характеристики развития системы транспортного обслуживания:

1. Организация пешеходного движения вдоль восточной красной линии улицы Мамонтовской (устройство тротуара).

2. Устройство улицы местного значения в жилой застройке 
(улица Новая 1) с организацией 2 выездов на улицу Мамонтовскую.

3. Устройство проездов на застраиваемой территории.

4. Организация пешеходного движения вдоль проектируемых улиц и проездов с учетом положений нормативной документации. 

Технические характеристики улиц представлены в таблице 1.

Таблица 1

Параметры улиц и дорог в зависимости от их категории

	Категории улиц и дорог. Наименование.
	Протяженность улицы в границах проектирования, м
	Ширина улицы в красных линиях, м
	Ширина проезжей части, м
	Ширина тротуаров, м

	1
	2
	3
	4
	5

	Улицы магистральные районного значения

	улица Мамонтовская
	300
	31,5
	7,0
	1,5

	Улицы местного значения (улицы в жилой застройке)

	улица Новая 1
	667
	15,0
	6,0
	1,5

	Проезды

	Основной (улица Новая 2)
	350
	12,0
	5,5
	1,0

	Второстепенный

(улица Новая 3)
	200
	12,0-14,0
	5,5
	0,75


Общая протяженность улично-дорожной сети составит – 1,52 км.

Общественный транспорт и пешеходное движение:

1. Организация движение общественного транспорта по улице Мамонтовской в одну сторону (в направлении от центра). Проектный маршрут пройдет от улицы Магистральной на улицу Мамонтовскую, далее - на улицу Евгения Котина, затем вернется на улицу Магистральную. Перевозки пассажиров предлагается осуществлять автобусами малой вместимости (маршрутные такси).

2. Размещение остановки общественного транспорта с учетом дальности пешеходных подходов, от жилых домов – 400 м.

3. Организация пешеходного движения вдоль всех улиц и проездов жилого квартала.

Автомобилизация, объекты хранения и обслуживания транспорта:

1. Места хранения транспорта предполагаются в границах приусадебных участков жителей.

2. В пределах территории проектирования размещены несколько площадок для временного хранения автотранспортных средств общим числом 10 машино-мест. Все открытые автостоянки размещены с учетом нормативов.

Выполненный в соответствии с нормативами расчет показал, что для обслуживания автомобильного транспорта проектируемого микрорайона нет необходимости предусматривать размещение объектов обслуживания автотранспорта (автозаправочные станции, автомобильные мойки, станции технического обслуживания).

5. Предложения о характеристиках инженерно-технического обеспечения территории в границах проектирования:

5.1. Водоснабжение

Сети водоснабжения предлагается подключить в районе улицы Студенческой к существующему водопроводу, идущему в центральную часть города от водоочистных сооружений, расположенных к западу от проектируемого квартала.

Проектом предлагается кольцевая структура сетей водоснабжения с тупиковыми участками, длина которых не превышает нормативных 150 м.

Удельный расход воды для зданий, оборудованных водопроводом, канализацией и системой горячего водоснабжения, составит 63, 575 куб.м/год на 1 человека. При этом следует брать в расчет неучтенные расходы в объеме 15,33 куб.м/год на человека.

Расчетные объемы водопотребления на население сохраняемых жилых домов и проектируемых жилых домов представлены в таблице 2.

Таблица 2

Расчетные объемы водопотребления

	Водопотребители
	Показатели

	
	Население, чел.
	Годовая норма водопотребления на 1 человека, куб.м/год

	Проектируемая жилая застройка
	172 
	63,875

	ИТОГО
	
	10987

	Неучтенные расходы 
	172
	15,33

	ИТОГО
	
	2637

	ВСЕГО
	172
	13624


Суммарный объем водопотребления составит 13624 куб.м/год (37,3 куб.м/сутки).

Общая протяженность проектируемых сетей водоснабжения в границах проекта планировки составляет 0,9 км. 

Проектом предусматривается создание единой сети хозяйственно-питьевого и пожарного водоснабжения.

Общий расход воды на внутреннее и наружное пожаротушение 1 пожара в течение 3 часов с расходом воды 5 л/сек составит 54 куб.м.

Для целей пожаротушения на водоводах предусматриваются пожарные гидранты, расстояние между которыми определяется в соответствии с действующими нормативными документами на следующей стадии проектирования.

5.2. Водоотведение

Проектом предлагается сохранение существующего напорного коллектора, проложенного вдоль улицы Мамонтовской, с перекладкой участка, попадающего под пятно застройки.

С застраиваемой территории хозяйственно-бытовые стоки предлагается отводить системой самотечных коллекторов в канализационную насосную станцию, которая расположится у юго-восточной границы квартала, где размещается площадка коммунальных объектов. От канализационной насосной станции стоки по напорному коллектору передаются в существующий коллектор, проходящий вдоль улицы Мамонтовской. 

Расчетный объем хозяйственно-бытовых стоков проектного населения составит 13624 куб.м/год (37,3 куб.м/сутки).

Протяженность проектируемых сетей канализации – 0,8 км.

На ближайшую перспективу, до строительства канализационной насосной станции, предлагается вариант отвода хозяйственно-бытовых стоков в индивидуальные герметичные септики, располагаемых в пределах приусадебных участков. Вывоз жидких бытовых отходов из септиков производится по заказам населения с помощью спецтехники.

5.3. Электроснабжение

Проектируемую застройку предлагается от новой трансформаторной подстанции, мощностью 10/0,4 кВ, располагаемого на площадке коммунальных объектов, с закольцовкой с существующими подстанциями.

Проектом сохраняются воздушные линии электропередачи, проходящие по периметру площадки, т.к. их охранные зоны проходят вне участков жилой застройки. 

Норма обеспеченности объектами электроснабжения для зданий, оборудованных стационарными электроплитами  – 2200 кВт*час/год на 1 человека. Годовое число часов использования максимальной электрической нагрузки – 5300 (п3.6, пп.4). Неучтенные расходы составят 20%.

Годовой объем обеспеченности электропотребления проектируемой застройки – 454080 кВт*час/год.

Проектом предполагается прокладка кабелей 0,4 кВ от трансформаторной подстанции до распределительных устройств, проектируемых объектов. Существующие и предлагаемые трансформаторные подстанции закольцовываются между собой по стороне 10 кВ. Протяженность новых участков  кабельных сетей 10 кВ ориентировочно составит 400 м.

На следующих стадиях проектирования возможна корректировка количества необходимых трансформаторных подстанций, точек присоединения к существующим объектам системы электроснабжения и трассировки сетей. 

5.4. Теплоснабжение

Теплоснабжение проектируемых объектов жилого назначения предлагается осуществлять путем установки в каждом доме индивидуального источника отопления – электрического котла, газового котла (в отдаленной перспективе) или дровяной (угольной) печи. 

Расчетный объем тепла на отопление составит 1090 Гкал/год; на ГВС – 363 Гкал/год.  

Общий расчетный объем потребления тепла на ГВС и отопление проектируемой застройки – 1453 Гкал/год. 

5.5. Газоснабжение

На перспективу проектом предусматривается обеспечение жилой застройки газом. Сети газоснабжения подключаются к существующему ГРП в районе пересечения ул. Магистральной и ул. Белых ночей. В юго-восточной части проектируемого квартала, на коммунальной территории, размещается ГРП, от которого к жилым домам прокладываются распределительные сети системы газоснабжения.

Расчет объемов потребления газа выполнен в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования:

1. На приготовление пищи и горячей воды – 170,4 куб.м/человека в год.

2. На отопление – 37,2 куб.м на 1 кв.м общей площади в год.

Объем газа на пищеприготовление и горячее водоснабжение составит 29309 куб.м/год, объем газа на отопление – 191952 куб.м/год. Суммарный годовой расход газа на проектируемую застройку – 221261 куб.м/год, с неучтенными расходами в объеме 5%  - 232324 куб.м/год.

5.6. Связь

Мобильная связь обеспечивается от существующих источников, так как проектируемая территория располагается в зоне покрытия всех сотовых компаний, работающих в регионе.

Нормативное количество стационарных телефонных номеров в новой застройке составит 43 номера, рост потребности предлагается реализовать за счет реконструкции существующих объектов связи.

Для каждого вида связи выполнить проектную документацию следующих этапов, согласовать с открытым акционерным обществом «Ростелеком».

Установка таксофонов предлагается в местах, определенных оператором телефонной сети, по согласованию с органами местного самоуправления.

Количество радиоточек рассчитано с учетом 100% охвата квартир проводным радиовещанием и составит 43 ед. 

Для обеспечения населения услугами широкополосного интернета, цифрового телевидения, в новых объектах предусматривается прокладка оптико-волоконных линий связи с вводом в дома.

5.7. Элементы благоустройства территории:

1. Организация пешеходных бульваров на проектируемой территории.

2. Установка мусоросборных контейнеров на специально-оборудованных площадках.

Чертеж планировки территорий
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Схема инженерных сетей и сооружений
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Часть 2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории

Пояснительная записка

1. Анализ состояния соответствующей территории, проблем и направлений ее комплексного развития.

Участок проектирования находится в северо-западной части 
города Пыть-Яха, в производственной зоне. До недавнего времени, рассматриваемая территория была занята хаотично расположенными некапитальными жилыми домами барачного типа, инженерной благоустройство которых было представлено централизованным электроснабжением. Теплоснабжение, водоснабжение, газоснабжение, канализация – отсутствуют. В настоящее время практически все дома снесены.

С юга, запада и севера территория проектирования ограничена производственно-складскими площадками, вдоль восточной границы проходит улица Мамонтовская – магистральная улица районного значения.

Площадь в границах разработки проекта планировки и проекта межевания территории составляет согласно техническому заданию 5,53 га и будет уточнена в процессе разработки проекта.

1.1. Природные условия

1.1.1.  Климат

По строительно-климатическому районированию город Пыть-Ях относится к району I, подрайону IД. Основными особенностями, влияющими на формирование климата, являются: 

1. Месторасположение.

2. Низинный характер местности с наличием большого количества рек, озер и болот.

3. Открытость территории, способствующей проникновению холодных воздушных масс Северного Ледовитого океана и теплых воздушных масс Средней Азии.

4. Удаленность от Атлантического океана и наличие Уральских гор, задерживающих влажные воздушные массы, перемещающиеся с запада. 

Эти условия обеспечивают резко континентальный климат с суровой и продолжительной зимой, теплым, но коротким летом, ранними осенними, поздними весенними заморозками, быстрой сменой погодных условий. 

Прохождение циклонов зимой вызывает обычно значительные, но кратковременные потепления. Период с устойчивым снежным покровом продолжается около 190 дней. Средняя дата образования и разрушения снежного покрова соответственно 28 октября и 14 мая. Средняя высота снежного покрова за зиму достигает 80 см.

По данным метеостанции г. Нефтеюганска среднегодовая температура воздуха составляет 3,10 °С: минимальная - 55°C, максимальная + 34°С.

Период со среднесуточной температурой выше 0°С длится в среднем 188 дней, период с температурой воздуха выше 10°С составляет 46-49 дней. Переход температур от положительных к отрицательным происходит в первой декаде октября.

Относительная влажность воздуха колеблется в пределах 51-97% Среднегодовое количество осадков составляет 474 мм, наибольшее количество их происходит на теплый период /IV-X месяцы/ - 372мм.

В наиболее дождливые годы осадков выпадает до 635 мм, а в самые засушливые – 371мм. Максимальное количество осадков за сутки составляет 87 мм.

Устойчивый снежный покров образуется в начале третьей декады октября. Разрушение снежного покрова происходит в первой декаде мая. Максимальная высота снежного покрова отмечается в марте – 180 см.

Глубина промерзания грунта принимается для суглинков 2,4 м, для супесей и песков 2,9м. Самыми холодными месяцами в году являются декабрь-январь со среднемесячной температурой воздуха минус 22 С - минус 24 С. Абсолютная минимальная температура воздуха – минус 49 С. Наиболее теплым месяцем является июль, со средней температурой плюс 23 С. Абсолютная максимальная температура воздуха, воздуха – плюс 35С. Максимальная скорость ветра один раз в год достигает 22 м/сек и один раз в 20 лет – 28 м/сек. Преобладающее направление ветра за декабрь-февраль – юго-западное, за июнь-август – северное. Из атмосферных явлений наблюдаются туманы, метели и грозы.

Полное оттаивание почвы происходит в первой декаде июня.

Рассматриваемые территории относятся к первому району гололедности. В году бывает не более 5 дней с гололедом и от 20 до 50 дней с изморозью.

Основное направление ветра в зимний период – южное и юго-западное, в летний период – северное.

Климатические характеристики представлены в таблице 1.

Таблица 1

	Показатель
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Год

	Абсолютный

максимум,°С
	3
	5
	13
	25
	35
	35
	35
	32
	27
	20
	9
	3
	35

	Средний

максимум,°С
	-18
	-16
	-5
	6
	13
	20
	23
	18
	11
	2
	-7
	-13
	3

	Средняя

температура, °С
	-19,7
	-16,5
	-7,2
	1,2
	8,7
	15,6
	18,3
	14,5
	8,4
	0,6
	-9,2
	-16,5
	-1,2

	Средний минимум, °С
	-24
	-22
	-15
	-5
	2
	10
	14
	11
	5
	-4
	-14
	-22
	-5

	Абсолютный минимум, °С
	-47
	-47
	-40
	-31
	-16
	-5
	1
	-1
	-8
	-30
	-47
	-49
	-49

	Норма осадков, мм
	28
	20
	21
	30
	42
	70
	79
	67
	62
	52
	42
	31
	544


1.1.2. Геология и гидрогеология

Геологическое строение изучаемой территории представлено участками озерно-аллювиальные отложения верхнечетвертичного возраста, а также современные осадки техногенного и биогенного генезиса.

В пределах площадки проектирования территория представлена слабодренированной равниной с разницей в отметках в пределах 4 метров.

В геологическом строении участка принимают участие верхнечетвертичные аллювиальные отложения надпойменной террасы реки Большой Балык. Грунты в разрезе представлены (от поверхности вниз):

1. Насыпной грунт (1,2 – 1,5 м).

2. Суглинок.

3. Супесь.

4. Суглинок.

5. Песок.

Гидрогеологические условия территории характеризуются наличием водоносного комплекса, который включает в себя болотные и грунтовые воды и приурочен к озерно-аллювиальным и болотным отложениям.

Питание водоносного горизонта происходит за счет инфильтрации атмосферных осадков. 

1.1.3. Рельеф и гидрография

Территория в границах проектирования спланирована, до недавнего времени была занята жилой застройкой, в настоящее время ветхие дома снесены, за исключением одного многоквартирного дома.

Рельеф участка спокойный, практически вся площадка располагается в пределах одной горизонтали. Разница в отметках в среднем составляет 0,5 м, что создает неблагоприятные условия для отвода ливневых вод. Система отвода ливневого стока не организована.

В северо-восточной части площадки наблюдается локальное повышение рельефа (холм) с максимальной абсолютной отметкой 36,66м, в юго-восточной части – локальное понижение (яма) с минимальной абсолютной отметкой 34,51м.

Водные объекты в пределах рассматриваемого участка отсутствуют, в юго-западном секторе территории находится небольшой заболоченный участок.

1.2. Современное использование территории

1.2.1. Архитектурно-планировочная характеристика и функциональное зонирование территории

Микрорайон №10 «Мамонтово» расположен в северо-западной части города Пыть-Яха и обеспечен транспортными связями с центром города 
и прочими районами.

Рассматриваемая территория расположена в северо-восточном секторе микрорайона №10 «Мамонтово» и представляет собой в прошлом локальное жилое образование, которое с юга, запада и востока ограничено производственно-складскими территориями и коридорами воздушных линий электропередачи (охранная зона воздушных линий электропередачи составляет 10 м).

Основной связью проектируемого участка с центральным районом служит улица Мамонтовская, ограничивающая рассматриваемую территорию с восточной стороны.

Территория до недавнего времени была занята жилой застройкой, представленной, в основном, некапитальными жилыми домами барачного типа, не обеспеченными инженерным благоустройством. Часть застройки была представлена двух-, четырех- и восьмиквартирными домами. Вся застройка одноэтажная. Объекты обслуживания (торговли, образования и проч.) на рассматриваемой территории отсутствуют.

Жилые объекты микрорайона были занесены в реестр непригодных к проживанию домов (приложение к распоряжению администрации города от 08.07.2014 г № 1684-ра) и на настоящий момент основная их часть уже снесена, за исключением одного многоквартирного дома. 

Единственный въезд на территорию осуществляется с 
улицы Мамонтовской.

Проектируемая территория представляет собой участок прямоугольной формы.

1.2.2. Объекты культурного наследия

По информации действующего генерального плана города Пыть-Яха, в границах проектируемой территории объекты культурного наследия отсутствуют. В этой связи из состава материалов по обоснованию проекта планировки исключена «Схема границ территорий объектов культурного наследия».

1.2.3. Современное использование и баланс территории

Территория в границах проекта составляет 6,5 га, в границах красных линий 5,07 га. Существующая численность населения - 18 человек.

Большую часть территории (98%) занимают «прочие» территории (нарушенные земли, занятые строительным мусором, оставшимся от демонтажа зданий).

Жилая застройка на момент проектирования занимает территорию площадью 0,13га или 1,8% всей территории, представлена одним одноэтажным жилым домом.

Современное использование территории представлено в таблице 2.

Таблица 2

	№
	Использование территории микрорайона 
	Площадь

	
	
	га
	%

	1
	2
	3
	4

	1.
	Жилая территория, в том числе:

- малоэтажные жилые дома
	0,12


	1,8

	2.
	Прочие
	6,38
	98,1

	3.
	Всего земель в границах проекта
	6,5
	100,0


1.2.4. Жилищный фонд, учреждения и предприятия обслуживания населения

Существующий жилищный фонд в границах проекта представлен одним жилым домом. Дом частично расселен, в оставшихся 3-х квартирах проживает 18 человек. Общая жилая площадь 190 кв.м. 

По данным Заказчика в границах микрорайона №10 «Мамонтово», в состав которого входит рассматриваемая территория, расположены: 

1. Объекты торгового назначения, общая торговая площадь 615 кв.м.

2. Объект почтовой связи.

3. Объект здравоохранения – взрослая поликлиника.

4. Объект культурно-досугового назначения – культурно-развлекательный центр «Метелица».

5. Объект бытового обслуживания населения – банно-прачечный комбинат.

6. Объекты спортивного назначения: спортивно оздоровительный комплекс ДЮСШ «Айкидо-Реал», спортивный комплекс.

На прилегающей к проектируемому микрорайону территории в радиусе 500-1000 м размещаются прочие учреждения периодического и эпизодического обслуживания населения.

1.2.5. Транспортная инфраструктура

1.2.5.1. Улично-дорожная сеть

Проектируемый квартал жилой застройки расположен в северо-западной части города Пыть-Яха, и является частью микрорайона 
№10 «Мамонтово».

С восточной стороны проектируемая территория ограничена улицей Мамонтовской (магистральная улица районного значения), с которой предусмотрен один въезд на территорию рассматриваемого квартала. Улица имеет капитальное покрытие, ширину в красных линиях 30 метров, ширину проезжей части – 7 метров. На момент проектирования улица не оборудована тротуарами.

По улице Мамонтовской в юго-восточном направлении можно доехать до улицы Магистральной – улицы общегородского значения, которая ведет к центру города. Улица Магистральная – основная транспортная ось города, вдоль которой сконцентрированы жилые кварталы и производственные территории города, и с которой осуществляется выход на автодороги внешней сети – на Тепловский тракт и автодорогу в направлении города Тюмени.

В северо-западном направлении по улице Мамонтовской можно выехать на улицу Евгения Котина, которая обеспечивает связь с периферийными микрорайонами № 8 «Горка» и № 9 «Черемушки», расположенными у западной границы города.

Общая протяженность магистральных улиц в границах проектируемой территории составляет 0,3 км.

1.2.5.2. Автомобилизация, объекты хранения и обслуживания транспортных средств, общественный транспорт, пешеходное движение

На момент проектирования уровень автомобилизации в городе составляет 240 единиц транспорта на 1000 человек. 

Объекты обслуживания транспорта в границах рассматриваемой территории отсутствуют.

По информации генерального плана города Пыть-Яха, остановки общественного транспорта в границах площадки проектирования отсутствуют.

1.2.6. Инженерная инфраструктура

Из всех видов инженерного благоустройства существующая площадка оборудована только электричеством. Электроснабжение осуществляется от нескольких трансформаторных подстанций, мощностью 10/0,4 кВ, соединенных воздушной линией электропередачи 10 кВ.

За северо-западной границей квартала, на производственной территории, располагается котельная, которая обеспечивала часть ранее существующей застройки водой и отоплением. 

Водоснабжение остальных домов осуществлялось в теплое время года от летнего водопровода с 2 водоразборными колонками, про водоснабжение данных домов в зимний период информация отсутствует. Теплоснабжение предусматривалось от локальных источников.

Отвод хозяйственно-бытовых стоков осуществлялся в выгребные ямы с периодическим вывозом жидких бытовых отходов спецтехникой.

Газоснабжение рассматриваемой территории не предусматривалось.

1.3. Зоны с особыми условиями использования территории (существующие)

Градостроительные ограничения – ряд требований, ограничивающих градостроительную деятельность на рассматриваемой территории. Основу градостроительных ограничений составляют зоны с особыми условиями использования территорий, которые отображены на «Схеме границ зон с особыми условиями использования территории». 

Комплексный анализ территории выявил наличие в пределах рассматриваемого участка и на землях, прилегающих к нему, наличие объектов, негативно влияющих на часть территории, а также объектов, накладывающих на использование территории планировочные и инженерно-строительные ограничения.

1.3.1. Инженерно-строительные ограничения

Инженерно-строительные ограничения представлены обширным участком бессточной территории в центре площадки.

1.3.2. Планировочные ограничения

Охранные и санитарно-защитные зоны объектов инженерной, производственной и транспортной инфраструктуры:

1. Охранная зона воздушных линий электропередачи (существующая).

Назначается в соответствии с положениями Постановления 
№ 160 от 24.02.2009 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». В границах проекта проходят воздушные линии электропередачи мощностью 6-10 кВ с охранной зоной 10 метров от оси крайнего провода. Охранная зона линий электропередачи не оказывает негативного действия на объекты жилой застройки.

1.3.3. Санитарно-защитные зоны производственных объектов (существующие)

Радиусы санитарно-защитных зон объектов производственного назначения регламентируются положениями СанПин 2.2.1/2.1.11200-03. Производственные объекты, расположенные на рассматриваемой территории (с западной стороны от границы проектирования) имеют санитарно-защитную зону 50 метров. На момент проектирования санитарно-защитные зоны производственно-складских объектов, расположенных с южной, западной и северной стороны от площадки проектирования, накладываются на существующую застройку.

2. Определение параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории

2.1. Предложения по развитию объектов входящих в систему социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения, планируемой территории

Разработка предложения по комплексной организации жилой застройки в границах проекта базируется на градостроительно-средовом подходе, связанном с дифференциацией требований к ее формированию в различных градостроительных ситуациях. К факторам, определяющим специфику градостроительной ситуации, относятся: величина города, местоположение застраиваемой территории в плане города, ее градостроительный потенциал (насыщенность общественными функциями и транспортными коммуникациями, связь с основными структуроформирующими зонами города (центром, местами приложения труда, рекреациями), характер застройки и т.д.

Проект планировки зоны застройки индивидуальными жилыми домами 
(Ж-3) микрорайона №10 «Мамонтово» выполнен с учетом Генерального плана и Правил землепользования и застройки территории города Пыть-Яха. Этими документами предусматривается размещение на данной территории объектов индивидуальной жилой застройки.

2.1.1. Предложения по застройке территории, планировочная организация и функциональное зонирование территории

Проектом планировки осуществляется выделение элементов планировочной структуры, установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

Планировочная структура проектируемого квартала (зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3)) определяется ранее утвержденными красными линиями и сложившейся улично-дорожной сетью.

Основными принципами планировочной организации можно считать следующие:

1. Создание комфортных условий проживания населения.

2. Обеспечение удобных транспортных и пешеходных связей.

На планировочную организацию микрорайона влияют следующие факторы:

1. Необходимость учета сложившейся планировочной структуры существующего города.

2. Планировочные ограничения от инженерных объектов и промышленных территорий.

3. Инженерно-строительные ограничения в центральной части площадки (наличие бессточного участка в центре рассматриваемой территории).

При разработке проекта планировки учтены все рекомендации, полученные в результате обсуждения вариантов застройки с Заказчиком.

На территории квартала предусматривается снос всей малоэтажной застройки, непригодной для проживания, устройство улиц и проездов, организация пешеходного движения, инженерное оборудование новой застройки.

Проектом предлагается организация 2 въездов на застраиваемую территорию с улицы Мамонтовской, формирование прямоугольной сетки улиц.

Территория проектирования условно разделена на 5 кварталов индивидуальной жилой застройки с размещением 43 участков, площадью от 0,06 га до 0,096 га. Размещение объектов социально-бытового обслуживания в границах проектирования не предусматривается.

Проектом предлагается развитие и благоустройство пешеходных связей между кварталами за счет организации пешеходных тротуаров. 

В соответствии с регламентами Правил землепользования и застройки, а также с учетом размещения существующей застройки вдоль улиц определены линии регулирования застройки:

1. По улице Мамонтовской – 5,0 м.

2. По улице Новая 1 – 5,0 м.

3. По улице Новая 2– 3,0 м.

4. По улице Новая 3 – 3,0 м.

Рациональное архитектурно-планировочное решение жилого комплекса, четкое функциональное зонирование территории в границах проекта предполагает поочередное освоение данного района.

2.1.2. Зоны с особыми условиями использования территории (проектные)

Зоны с особыми условиями использования территории (проектные либо сохраняемые) в границах проектируемой застройки представлены охранными зонами инженерных сетей и санитарно-защитными зонами объектов коммунального и производственного назначения.

В охранных зонах инженерных сетей запрещается производство работ без согласования с владельцами сетей, строительство, капитальный ремонт и снос зданий и сооружений, размещение объектов, затрудняющих доступ к сетям. Проектом сохраняются существующие коридоры воздушных линий электропередачи, т.к. их охранные зоны располагаются вне пределов застройки. Для проектируемых линии электропередачи 10 кВ предусматривается кабельная прокладка.

В санитарно-защитных зонах не допускается размещение объектов для проживания людей, размещение спортивных сооружений, парков, детских и образовательных учреждений, лечебно-профилактических и лечебных учреждений. По периметру застраиваемой территории располагаются производственно-складские объекты. В перспективе предлагается выполнить проекты санитарно-защитных зон для всех производственных и складских предприятий, расположенных вблизи площадки проектирования. Данное мероприятие позволит определить (сократить) размер санитарно-защитных зон в зависимости от фактического влияния на окружающую среду. При необходимости выполняется перенос негативно влияющих на застройку производств вглубь промышленных площадок с таким расчетом, чтобы граница санитарно-защитной зоны проходила по границе ограждения предприятия. При выполнении данных условий фактор негативного влияния на проектируемую застройку исключается.

Для обслуживания проектируемой застройки в юго-восточной части площадки, в границах организованной коммунальной зоны предлагается разместить канализационную насосную станцию. Санитарно-защитная зона канализационной насосной станции назначается в соответствии с положениями СанПин 2.2.1/2.1.11200-03, радиус зависит от мощности сооружения и составляет 15 м.

2.1.3. Проектное использование территории

Территория в границах проекта составляет 6,5 га, в границах красных линий 5,07 га.

Население проектируемой территории определено в количестве 172 человека. 

Жилая зона будет занимать территорию площадью 3,35 га или 51,54%, территория проезжей части и тротуаров составит 9,23% всей территории или 0,6 га, озеленение общего пользования – 1,96 га. 

Проектное использование территории представлено в таблице 3.

Таблица 3

	№
	Использование территории микрорайона 
	Площадь

	
	
	га
	%
	Кв.м./чел.

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Жилая территория 

(индивидуальные жилые дома)
	3,35


	51,54


	194,77



	2.
	Участки школ и детских дошкольных учреждений
	-
	-
	-

	3.
	Объекты спорта 
	-
	-
	-

	4.
	Участки учреждений и предприятий обслуживания
	-
	-
	-

	5.
	Улицы, проезды, тротуары, парковки
	0,6
	9,23
	34,88

	6.
	Объекты инженерно-транспортной инфраструктуры
	0,17
	2,62
	9,88

	7.
	Рекреационная зона (озеленение общего пользования, защитное озеленение)
	1,96
	30,15
	113,95

	
	Производственная зона
	0,22
	3,38
	12,79

	8.
	Прочие
	0,2
	3,08
	11,63

	9.
	Всего земель в границах проекта
	6,5
	100,0
	377,91


2.2. Жилищное строительство

Проектный жилищный фонд на территории в границах проекта планировки составит 5,16 тыс. кв.м. общей площади.

Убыль жилищного фонда определена в количестве 190 кв.м. общей площади.

Население проектируемой территории - 172 человека. 

Новое жилищное строительство размещается на 3,35 га территорий, на сносе существующей жилой застройки и на свободной от застройки территории.

Средняя проектная жилищная обеспеченность в новом строительстве принята по норме СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» – 30 кв.м./ чел.

Новое строительство представлено индивидуальными жилыми домами. Количество новых домов – 43.

Средняя плотность населения на участке проектирования – 26,5 чел./га.

Показатель плотности застройки «нетто» – 0,08, что соответствует нормативному показателю (0,08) Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.

Основные показатели жилищного строительства представлены в таблице 4.

Таблица 4

	Наименование показателей и единица измерения
	Расчетный срок

	1. Всего проектный жилищный фонд, кв.м./%
	5160
100,0%

	2.Существующий сохраняемый жилищный фонд, тыс. кв. м. / %
	_0_
0%

	3. Новое строительство, кв. м. / %
	5160
68,7%

	4.Убыль жилищного фонда, кв. м.
	190

	5. Территория под новое строительство, га
	3,35

	6. Средняя плотность населения в новой застройке, чел./га
	26,5

	7. Средняя жилищная обеспеченность, кв. м./чел
	30

	8. Население, чел.
	172


2.3. Расчет учреждений и предприятий обслуживания

Расчёт потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания микрорайонного значения выполнен с учетом норм обеспеченности, согласно Региональным нормативам градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры и СП 42.13330.2011. Расчет потребности произведен на проектное население, которое в границах проекта планировки составит 172 чел.

Потребность населения проектируемой части микрорайона в детских дошкольных учреждениях составит 13 места. По данным Заказчика обеспеченность детским дошкольными учреждениями микрорайона достигается за счет расположенных на территории смежных микрорайонов трех детских садов: микрорайон № 6 «Пионерский» детский сад на 260 мест и два детских сада в микрорайоне № 3 «Кедровый» на 260 и 190 мест.

Потребность в школах составит 21 место. Удовлетворять эту потребность будут школы, расположенные на территории смежных микрорайонов № 3 «Кедровый» и № 6 «Пионерный». 

Размещение объектов обслуживания населения на проектируемой территории техническим заданием на проектирование не предусмотрено.

На территории смежных микрорайонов в радиусе 500-1000 м размещаются необходимые учреждения повседневного, периодического и эпизодического обслуживания населения:

-     объекты торгового назначения, общая торговая площадь 615 кв.м ;

-     объект почтовой связи;

- объект здравоохранения – взрослая поликлиника, на 218 посещений/смену;

- объект культурно-досугового назначения – культурно-развлекательный центр «Метелица»;

- объект бытового обслуживания населения – банно-прачечный комбинат;

- объекты спортивного назначения: спортивно оздоровительный комплекс ДЮСШ «Айкидо-Реал», спортивный комплекс.

Расчет потребности в учреждениях обслуживания приведен в таблице 5.
Таблица 5

Минимальные расчетные показатели обеспечения объектами и учреждениями обслуживания микрорайона

	№ п/п
	Наименование
	Норма на 1 тыс. чел /Единицы измерения
	Существующее количество в проекте
	Потребность на 172 ч. чел.

	1
	Детские дошкольные учреждения
	85% детей дошкольного возраста по РГНП ХМАО-Югра

542 места
	-

* за границами проектирования
	93

	2
	Общеобразовательные
школы 
	90% детей школьного возраста по РГНП ХМАО-Югра

923 места
	-

* за границами проектирования
	174

	3
	Учреждения дополнительного 
образования детей 
	40% общего числа школьников по РГНП ХМАО-Югра

332 места
	-

за границами проектирования
	57

	4
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в застройке
	70 /кв. м общей площади 
	за границами проектирования
	12

	5
	Спортивные залы общего пользования
	350 /кв. м общей площади 
	за границами проектирования


	60

	6
	Плоскостные спортивные сооружения
	1950 /кв. м общей площади на 1 тыс. чел
	за границами проектирования
	335

	7
	Помещения для организации досуга населения, детей и подростков в жилой застройке
	50 /кв. м площади пола 


	за границами проектирования
	9

	8
	Магазины
	350 /кв. м торговой площади 
	за границами проектирования
	60

	9
	Предприятия общественного питания
	40 /мест 


	за границами проектирования
	7

	10
	Предприятия бытового обслуживания
	2 /рабочих мест 
	за границами проектирования
	-

	11
	Отделения связи
	1 на 10 тыс. чел /объект
	за границами проектирования
	-


2.4. Предложения по развитию систем транспортного обслуживания территории

Предложения по развитию транспортной инфраструктуры проектируемой территории учитывают проектные положения ранее выполненного генерального плана города Пыть-Яха. 

2.4.1. Улично-дорожная сеть

Проектом сохраняются и реконструируются объекты магистральной уличной сети города, попадающие в границы проектирования (улица Мамонтовская) и организуется система новых улиц и проездов, обслуживающих проектируемую застройку.

Система улично-дорожной сети предусматривает дифференциацию улиц по транспортному назначению, с подразделением на следующие категории в соответствии с действующими нормативами:

1. Улицы магистральные районного значения.

2. Улицы местного значения (улицы в жилой застройке).

3. Проезды (основной, второстепенный).

Основные мероприятия, предусмотренные проектом для развития транспортной инфраструктуры зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3):

1. Организация пешеходного движения вдоль восточной красной линии улицы Мамонтовской (устройство тротуара).

2. Устройство улицы местного значения в жилой застройке (улица Новая 1) с организацией 2 выездов на улицу Мамонтовскую.

3. Устройство проездов на застраиваемой территории.

4. Организация пешеходного движения вдоль проектируемых улиц и проездов с учетом положений нормативной документации. 

Технические характеристики улиц представлены в таблице 6.
Таблица 6

Параметры улиц и дорог в зависимости от их категории

	Категории улиц и дорог. Наименование.
	Протяженность улицы в границах проектирования, м
	Ширина улицы в красных линиях, м
	Ширина проезжей части, м
	Ширина тротуаров, м

	1
	2
	3
	4
	5

	Улицы магистральные районного значения

	улица Мамонтовская
	300
	31,5
	7,0
	1,5

	Улицы местного значения (улицы в жилой застройке)

	улица Новая 1
	667
	15,0
	6,0
	1,5

	Проезды

	Основной (улица Новая 2)
	350
	12,0
	5,5
	1,0

	Второстепенный 

(улица Новая 3)
	200
	12,0-14,0
	5,5
	0,75


Общая протяженность улично-дорожной сети составит – 1,52 км.

Поперечные профили улиц запроектированы в соответствии с СП 42.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*).

Общественный транспорт и пешеходное движение:

Основная цель развития общественного транспорта – создание максимально удобных пассажирских связей между проектируемым и существующими районами населенного пункта с учетом минимального количества пересадок.

На момент проектирования движение общественного транспорта в проектируемый квартал не осуществляется, в пределах территории микрорайона остановки общественного транспорта отсутствуют.

Предлагается организовать движение общественного транспорта по улице Мамонтовской в одну сторону (в направлении от центра). Проектный маршрут пройдет от улицы Магистральной на улицу Мамонтовскую, далее - на улицу Евгения Котина, затем вернется на улицу Магистральную. Перевозки пассажиров предлагается осуществлять автобусами малой вместимости (маршрутные такси). 

Остановка общественного транспорта размещены с учетом дальности пешеходных подходов, от жилых домов – 400 м;

Остановочный пункт с указанием радиуса пешеходной доступности представлен на Схеме организации улично-дорожной сети и схеме движения транспорта.

Тротуары для организации пешеходного движения предусматривается оборудовать вдоль всех улиц и проездов квартала.

2.4.2. Автомобилизация, объекты хранения и обслуживания транспорта

Уровень автомобилизации на расчетный срок в соответствии с показателями генерального плана и действующих нормативов градостроительного проектирования принимается 300 автомобилей на 1000 жителей.

Количество жителей проектируемого жилья на расчетный срок – 172 человека.

Согласно положениям Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры (гл.3.5, п.6), общую обеспеченность автостоянками открытого и закрытого типа, гаражами следует принимать не менее 90% расчетного числа автомобилей. 

Расчетное количество автомобилей на проектный срок – 
52 ед. Нормативное расчетное количество мест для жителей проектируемых объектов составит 52х0,9=47 машино-мест.

Места хранения транспорта предполагаются в границах приусадебных участков жителей. В пределах территории проектирования размещены несколько площадок для временного хранения автотранспортных средств общим числом 10 машино-мест. Все открытые автостоянки размещены с учетом нормативов.

2.4.3. Объекты обслуживания транспорта

Выполненный в соответствии с нормативами расчет показал, что для обслуживания автомобильного транспорта проектируемого микрорайона нет необходимости предусматривать размещение объектов обслуживания автотранспорта (автозаправочные станции, автомойки, станции технического обслуживания).

2.5. Предложения по развитию систем инженерно-технического обеспечения территории

Проектом предусмотрено полное инженерное благоустройство проектируемой застройки.

Энергоснабжение жилых и общественных объектов обеспечивается от городских централизованных систем. Проектируемые объекты и трассы инженерной инфраструктуры представлены на «Схеме размещения инженерных сетей и сооружений». 

Проектные предложения по развитию инженерной инфраструктуры выполнены на основании анализа состояния инженерных сетей и сооружений и увязаны с проектными решениями ранее выполненной градостроительной документации и существующим инженерным благоустройством проектируемой территории в границах микрорайона № 10 «Мамонтово».

Диаметры проектируемых сетей и расчетные объемы энергопотребления подлежат корректировке на следующих стадиях проектирования. 

Расчеты объемов энергопотребления для проектируемых объектов зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) микрорайона №10 «Мамонтово» выполнены в соответствии с рекомендациями Региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры (утв. Приказом Департамента строительства ХМАО_Югра от 26.02.2009 №31-НП).

На следующих стадиях проектирования и на этапе строительства тепловых сетей учесть требования СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» по размещению инженерных сетей. 

2.5.1. Водоснабжение и водоотведение

2.5.1.1. Водоснабжение

На рассматриваемой территории предусматривается организация объединенной хозяйственно-питьевой и противопожарной системы водоснабжения.

Сети водоснабжения предлагается подключить в районе улицы Студенческой к существующему водопроводу, идущему в центральную часть города от водоочистных сооружений, расположенных к западу от проектируемого квартала.

Проектом предлагается кольцевая структура сетей водоснабжения с тупиковыми участками, длина которых не превышает нормативных 150 м.

Удельный расход воды для зданий, оборудованных водопроводом, канализацией и системой горячего водоснабжения, составит 63, 575 куб.м/год на 1 человека.

При этом следует брать в расчет неучтенные расходы в объеме 15,33 куб.м/год на человека.

Расчетные объемы водопотребления на население сохраняемых жилых домов и проектируемых жилых домов представлены в таблице 7.
Таблица 7

Расчетные объемы водопотребления

	Водопотребители
	Показатели

	
	Население, чел.
	Годовая норма водопотребления на 1 человека, куб.м/год

	Проектируемая жилая застройка
	172
	63,875

	ИТОГО
	
	10987

	Неучтенные расходы
	172
	15,33

	ИТОГО
	
	2637

	ВСЕГО
	172
	13624


Суммарный объем водопотребления составит 13624 куб.м/год 
(37,3 куб.м/сутки).

Общая протяженность проектируемых сетей водоснабжения в границах проекта планировки составляет 0,9 км. 

Проектом предусматривается создание единой сети хозяйственно-питьевого и пожарного водоснабжения.

Пожаротушение вновь строящих объектов предлагается из системы хозяйственно-питьевого водоснабжения. Расчетное количество одновременных пожаров -1 (СНиП 2.04.02-84*, табл.5).

Общий расход воды на внутреннее и наружное пожаротушение 1 пожара в течение 3 часов с расходом воды 5 л/сек составит 54 куб.м.

Расход воды принимается по таблице 7 ФЗ № 123 от 22.07.2008 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Для целей пожаротушения на водоводах предусматриваются пожарные гидранты, расстояние между которыми определяется в соответствии с действующими нормативными документами на следующей стадии проектирования.

2.5.1.2. Водоотведение

Проектом предлагается сохранение существующего напорного коллектора, проложенного вдоль улицы Мамонтовской, с перекладкой участка, попадающего под пятно застройки.

С застраиваемой территории хозяйственно-бытовые стоки предлагается отводить системой самотечных коллекторов в канализационную насосную станцию, которая расположится у юго-восточной границы квартала, где размещается площадка коммунальных объектов. От канализационной насосной станции стоки по напорному коллектору передаются в существующий коллектор, проходящий вдоль улицы Мамонтовской. 

Расчетный объем хозяйственно-бытовых стоков проектного населения составит 13624 куб.м/год (37,3 куб.м/сутки).

Протяженность проектируемых сетей канализации – 0,8 км.

На ближайшую перспективу, до строительства канализационной насосной станции, предлагается вариант отвода хозяйственно-бытовых стоков в индивидуальные герметичные септики, располагаемых в пределах приусадебных участков. Вывоз жидких бытовых отходов из септиков производится по заказам населения с помощью спецтехники.

2.5.2. Электроснабжение

Проектируемую застройку предлагается от новой трансформаторной подстанции, мощностью 10/0,4 кВ, располагаемого на площадке коммунальных объектов, с закольцовкой с существующими подстанциями.

Проектом сохраняются воздушные линии электропередачи, проходящие по периметру площадки, т.к. их охранные зоны проходят вне участков жилой застройки. 

Расчет объемов электропотребления выполнен в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (утв. Приказом № 31-НП от 26.02.2009 г.).

Расчетное население микрорайона составит 172 человека.

Приготовление пищи производится с помощью электрических плит.

Норма обеспеченности объектами электроснабжения для зданий, оборудованных стационарными электроплитами – 2200 кВт*час/год на 1 человека. Годовое число часов использования максимальной электрической нагрузки – 5300 (п3.6, пп.4). Неучтенные расходы составят 20%.

Годовой объем обеспеченности электропотребления проектируемой застройки – 454080 кВт*час/год.

Расчет объема электропотребления на перспективу выполнен в соответствии с таблицей 2.1.1* РД 34.20.185-94.

Удельная расчетная нагрузка электроприемников коттеджей при количестве домов 43 шт. – 3,9 кВт на 1 дом.

Суммарный объем электропотребления составит 0,25 МВт с неучтенными расходами.

Проектом предполагается прокладка кабелей 0,4 кВ от трансформаторной подстанции до распределительных устройств, проектируемых объектов. Существующие и предлагаемые трансформаторные подстанции закольцовываются между собой по стороне 10 кВ. Протяженность новых участков кабельных сетей 10 кВ ориентировочно составит 400 м.

На следующих стадиях проектирования возможна корректировка количества необходимых трансформаторных подстанций, точек присоединения к существующим объектам системы электроснабжения и трассировки сетей. 

2.5.3. Теплоснабжение

Теплоснабжение проектируемых объектов жилого назначения предлагается осуществлять путем установки в каждом доме индивидуального источника отопления – электрического котла, газового котла (в отдаленной перспективе) или дровяной (угольной) печи. 

Расчет объемов теплоснабжения выполнен в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (утв. Приказом № 31-НП от 26.02.2009 г.).

Норма расхода тепла на отопление – 192000 Ккал/год на 1кв.м. общей площади жилого помещения (п.3.6, пп. 2), норма расхода тепла на горячее водоснабжение – 160000 Ккал в месяц на 1 человека (п.3.6, пп1). Неучтенные расходы составят 10 %.

Таким образом, расчетный объем тепла на отопление составит 1090 Гкал/год; на ГВС – 363 Гкал/год. 

Общий расчетный объем потребления тепла на ГВС и отопление проектируемой застройки – 1453 Гкал/год. 

2.5.4. Газоснабжение.

На перспективу проектом предусматривается обеспечение жилой застройки газом. Сети газоснабжения подключаются к существующему ГРП в районе пересечения ул. Магистральной и ул. Белых ночей. В юго-восточной части проектируемого квартала, на коммунальной территории, размещается ГРП, от которого к жилым домам прокладываются распределительные сети системы газоснабжения.

Расчет объемов потребления газа выполнен в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования:

- на приготовление пищи и горячей воды – 170,4 куб.м/человека в год;

- на отопление – 37,2 куб.м на 1 кв.м общей площади в год.

Объем газа на пищеприготовление и горячее водоснабжение составит 29309 куб.м/год, объем газа на отопление – 191952 куб.м/год. Суммарный годовой расход газа на проектируемую застройку – 221261 куб.м/год, с неучтенными расходами в объеме 5% - 232324 куб.м/год.

2.5.5. Связь

Мобильная связь обеспечивается от существующих источников, так как проектируемая территория располагается в зоне покрытия всех сотовых компаний, работающих в регионе.

Нормативное количество стационарных телефонных номеров в новой застройке составит 43 номера, рост потребности предлагается реализовать за счет реконструкции существующих объектов связи.

Для каждого вида связи выполнить проектную документацию следующих этапов, согласовать с открытым акционерным обществом «Ростелеком».

Установка таксофонов предлагается в местах, определенных оператором телефонной сети, по согласованию с органами местного самоуправления.

Количество радиоточек рассчитано с учетом 100% охвата квартир проводным радиовещанием и составит 43 ед. 

Для обеспечения населения услугами широкополосного интернета, цифрового телевидения, в новых объектах предусматривается прокладка оптико-волоконных линий связи с вводом в дома.

2.6. Инженерная подготовка территории

Комплексный анализ показал, что площадка проектирования в целом пригодна для строительства, фактором, осложняющим ее использование, является наличие в центральной части обширного участка с уклонами меньше минимальных нормативных показателей.

Вдоль восточной границы участка проходит улица Мамонтовская, построенная в насыпи, в отметках, лежащих в среднем на 1,5 м выше площадки проектирования. В связи с тем, что на рассматриваемой территории отсутствует система организации ливневого стока, осадки и грязь с дороги попадают непосредственно на проектируемую территорию. Проектом предложены мероприятия, направленные на устранение факторов, неблагоприятно влияющих на строительную ценность территории.

Мероприятия по инженерной подготовке представлены на «Схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории».

2.6.1. Мероприятия по инженерной подготовке и вертикальной планировке

Территория, предлагаемая для застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3), на момент проектирования занята существующими жилыми домами барачного типа с высокой степенью физического и морального износа. Рельеф площадки спокойный, фактором, неблагоприятным для строительства, является наличие в центральной части довольно обширного участка с небольшой разницей в отметках, которые колеблются в границах бессточного участка в пределах 0,5 м. 

Существующая застройка участка хаотична, территория не благоустроена. 

В юго-западной части участка наблюдается небольшой заболоченный участок.

Мероприятия по инженерному благоустройству в рамках данного проекта сводятся к вертикальной планировке территории и организации поверхностного стока.

2.6.2. Вертикальная планировка территории

Схема вертикальной планировки предусматривает высотное решение территории с определением проектных отметок по осям проезжих частей в целях нормальных условий функционирования транспорта и организации водоотвода с улиц и проездов. При выполнении «Схемы вертикальной планировки и инженерной подготовки территории» за основу приняты отметки проезжих частей существующей улицы Мамонтовской и естественного рельефа проектируемых улиц.

Высотное решение проработано в отметках и уклонах по осям улиц и дорог. Величина проектных уклонов по улично-дорожной сети может приниматься от 0,004 до 0,070 в соответствии с СП 42.13330.2011 (актуализированная версия СНиП 2.07.01-89*). В пределах проектируемой территории данная величина колеблется от 4 до 12 промилле. 

Для создания нормативных уклонов в границах бессточного участка и по проезжим частям улиц и проездов необходима подсыпка грунта в пределах 0,13 – 0,6 м. Проектные отметки по проезжей части ул. Новая 1 в местах выхода на улицу Мамонтовскую заданы таким образом, чтоб не допустить попадания ливневого стока с улицы внутрь кварталов, обеспечить поверхностный сток с внутриквартальной территории и оптимизировать затраты на вертикальную планировку территории. Элементы улиц имеют следующие поперечные уклоны:

- проезжие части - 1,5%;

- тротуары - 1,5%;

- газоны - 0,1%.

2.6.3. Организация поверхностного стока

Водоотвод с территории, прежде всего, обеспечивается рациональной горизонтальной и вертикальной планировкой поверхности, благодаря которой все поверхностные воды свободно направляются в лотки проезжей части улиц.

Отвод ливневого стока с территории решается устройством открытых канав вдоль проезжих частей улиц и проездов. Так как в границах территории отсутствуют объекты, негативно влияющие на окружающую среду, проектом предлагается в качестве очистных сооружений использовать колодцы механической очистки. Колодец механической очистки располагается в юго-западной части территории, выпуск очищенных стоков предполагается в существующее болотце. На очистные сооружения должна отводиться наиболее загрязненная часть поверхностного стока, которая образуется в периоды выпадения дождей, таяния снега и от мойки дорожных покрытий, в количестве не менее 70 % годового объема стока для селитебных территорий.

Отведение поверхностного стока с селитебных территорий в водные объекты должно производиться в соответствии с положениями Федерального закона «Об охране окружающей среды», «Правил охраны поверхностных вод», требованиями СанПиН 2.1.5.980-00, ГОСТ 17.1.3.13-86, а также с учетом специфических условий его формирования: эпизодичности выпадения атмосферных осадков, интенсивности процессов снеготаяния, резкого изменения расходов и концентрации стоков во времени, зависимости химического состава от функционального назначения и степени благоустройства территории. 

На расчетный срок протяженность сети дождевой канализации в границах проекта составит 1,52 км. 

2.7. Мероприятия по охране окружающей среды. Экологическое состояние территории

При разработке раздела использовались материалы:

1. Генеральный план города Пыть-Яха, выполненный ООО «ИТП «Град».

2. Доклад об экологической ситуации в Ханты-Мансийском автономном округе – Югре в 2012 году.

2.7.1. Охрана атмосферного воздуха

Согласно материалам государственного доклада об экологической ситуации в Ханты-Мансийском автономном округе – Югре, суммарный показатель качества атмосферного воздуха города на протяжении многих лет соответствует высокому уровню загрязнения.

В настоящее время в существующих промышленных зонах города осуществляют свою производственную деятельность предприятия нефтегазодобывающего, геологического, коммунального и др. направлений. Кроме промышленных площадок, расположенных в промышленных зонах города, действуют гаражи, стоянки и др. объекты, имеющие в своем составе источники выбросов загрязняющих веществ в атмосферу.

По характеру режима эксплуатации на территории промышленных зон города выделяется два типа источников выбросов загрязняющих веществ: стационарные и передвижные.

Основными источниками загрязнения воздушного бассейна города являются факельные установки и производственные площадки объектов нефтедобычи. Также значительное влияние на состояние воздушного бассейна оказывает постоянно растущий парк автомобильного транспорта. 

Территория города относится к территориям «риска» с высоким уровнем загрязнения атмосферного воздуха.

Приоритетными загрязнителями атмосферного воздуха в 2012 г., концентрации которых превышали предельную допустимую концентрацию, являлись: формальдегид, взвешенные вещества, азот диоксид, сера диоксид.

Основной вклад в уровень загрязнения атмосферы города Пыть-Яха вносят источники как организованных, так и неорганизованных выбросов: дымовые трубы котельных, кузнечных и технологических печей, факельные стояки.

Анализ проектируемой территории показал, что состояние воздушной среды рассматриваемого микрорайона можно охарактеризовать как «условно чистая атмосфера». Непосредственно в границах территории отсутствуют предприятия, негативно влияющие на состояние атмосферного воздуха. 

Данным проектом планировки предусматривается формирование полос зеленых насаждений, отделяющих жилую застройку от территорий производственных объектов, расположенных по периметру границ проектирования. Предприятия производственно-складского направления, размещенные вблизи проектируемой застройки, должны выполнить проекты санитарно-защитных зон, сократив их существующие размеры в соответствии с фактическим влиянием на окружающую среду.

2.7.2. Охрана поверхностных и подземных вод от загрязнения и истощения

Непосредственно на проектируемой территории нет поверхностных водных объектов. Ближайшим объектом является реки Большой Балык и Пыть-Ях, имеющие водоохранную зону 50 метров, старичные озера, частично заболоченные участки. 

Проектируемая жилая застройка находится на расстоянии 1500-2000 метров от водного объекта, в связи с чем настоящим проектом предусмотрены мероприятия, направленные на предотвращение загрязнения отведение ливневых стоков с территории проектирования. Использование подземных вод в рамках реализации данного проекта не предусматривается.

2.7.3. Охрана почв, недр и рекультивация нарушенных земель

Наибольший вклад в загрязнение почвы города вносят промышленные предприятия, аэрогенным путем загрязняя почву химическими веществами, в том числе солями тяжелых металлов, что обусловливает необходимость разработки комплексной городской программы по оздоровлению почв и принятия неотложных мер для ее реализации.

На участке перспективного строительства отсутствуют свалки бытового мусора и производственных отходов. 

Данных по инженерно-геологическим и инженерно-экологическим изысканиям непосредственно на территории, предлагаемой под застройку, не предоставлено, что не позволяет оценить загрязнение почв, основные загрязняющие вещества, степень их опасности. 

При проектировании зданий и сооружений необходимо провести комплексное исследование почв на территории микрорайона с целью выявления степени их опасности для здоровья населения. 

В результате реализации проекта планировки, будет происходить значительное снижении площади почвенного покрова и замещении его твердым покрытием и застройкой. Запечатывание территории приводит к снижению экологической устойчивости свойств урбоэкосистемы в целом и продуктивности почвенного покрова.

Для устранения последствий увеличения запечатанности территории проектом предусмотрено:

1. Сбор и очистка поверхностного стока с твердых покрытий, озеленение территорий, не имеющих твердого покрытия.

2. Организация дорожно-тропиночной сети с песчаным, гравийным и щебеночным покрытием.

3. Слежение за соблюдением норм озеленения территорий.

При решении вертикальной планировки в рамках проекта были назначены планировочные отметки, исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих зеленых насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, минимального объема земельных работ с учетом использования на участке строительства вытесняемых грунтов. Вертикальная планировка территории решена таким образом, чтобы исключить нарушение режима грунтовых вод и заболачивание территории. 

Продольные уклоны земляного полотна приняты в соответствии с продольным уклоном проектируемой дорожной одежды. Поперечные уклоны запроектированы 0,020 в сторону лотков. Для возведения насыпей следует применять дренирующие грунты: скальные, гранитные, песчаные, при их отсутствии допускается возведение насыпей из слабодренирующих грунтов (супеси, суглинки). Для повышения устойчивости земляного полотна следует предусматривать устройство под основанием дорожной одежды дренирующего подстилающего слоя из фильтрующих материалов для отвода воды, протекающей в основании.

Строительство всех инженерных сооружений водопровода, канализации, водоотвода проектируется с минимальной рубкой существующих зеленых насаждений.
2.7.4. Санитарная очистка территории

Санитарная очистка района занимает важное место среди комплекса задач по охране окружающей среды и направлена на содержание территории в безопасном для человека состоянии.

В целом принятая в городе система обращения с твердых бытовых отходов сводится к планово-регулярной уборке, включающей неселективный сбор по системе несменяемых контейнеров, расположенных на контейнерных площадках, вывоз мусоровозами для размещения на полигоне твердых бытовых отходов.

Санитарными нормами регламентируется необходимость накопления крубногабаритных отходов на специальных площадках с последующим вывозом отдельно от твердых бытовых отходов в места сортировки и последующей утилизации. Однако в настоящее время крупногабаритные отходы с городской территории собираются и вывозятся совместно с твердыми бытовыми отходами. 

Региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, утвержденными приказом Департамента строительства от 26.02.2009 №31-НП, установлены нормативы образования твердых бытовых отходов по населенному пункту с учетом общественных зданий – 600 кг/чел. в год. 

Расчет образования отходов в жилом секторе:

Суммарный расчетный объем образования твердых бытовых отходов населения проектируемой застройки (172 человека) составит 103,2 т/год, 0,3 т/сутки (1,5 куб.м./сут).

В холодное время года отходы могут храниться на местах сбора в течение 3-х суток, в теплое время года не более одних суток.

Вывоз твердых бытовых отходов планируется осуществлять по маршрутным графикам, которые необходимо согласовывать с органами Санэпиднадзора (СанПин 42-128-4690-88 п.1.8). При разработке маршрутных графиков необходимо предусмотреть обеспечение шумового комфорта жителей (СанПиН 42-128-4690-99 п. 1.12).

Настоящим проектом предусмотрена установка металлических или пластиковых контейнеров объемом 1,1 куб.м. на контейнерных площадках.

Расчет потребного количества контейнеров и мусоровозного транспорта для сбора и вывоза ТБО:

Потребное количество контейнеров для сбора ТБО определяется по формуле:
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где N – потребное количество контейнеров, шт;

Н – расчетное суточное накопление твердых бытовых отходов, куб.м;

Кu – коэффициент, учитывающий долю вывозимого ТБО;

К5 – коэффициент, учитывающий количество контейнеров находящихся в ремонте и резерве;

Vk – емкость одного контейнера, куб.м;

K6 – коэффициент заполнения контейнера.

На расчетный срок:
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Потребное количество спецмашин для вывоза отходов определяется по формуле:
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где П потребное количество спецмашин, шт;

Н – расчетно-суточное накопление твердых бытовых отходов, куб.м;;

К4 – коэффициент, учитывающий долю вывозимых твердых бытовых отходов;

Пр – производительность машин за 1,5 смены.

На расчетный срок:

П = (1,5(0,7)/90 = 0,01 = 1 машина.

Таблица 8

Объем образования отходов на проектируемой застройке

	Население, чел.
	Норма накопления ТБО, т/чел в год
	Объем образования ТБО,

т/год
	Объем образования куб.м./сут
	Норма накоплена крупногабаритных отходов, т/чел. в год.
	Объем образования крупногабаритных ТБО, т/год

	172
	0,6
	103,52
	1,5
	0,03
	5,16


Фактически на территории зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3) в микрорайон №10 «Мамонтово» площадки для сбора мусора размещены в соответствии с радиусами пешеходной доступности. Количество размещаемых площадок – 3, размещаемых контейнеров – 6 штук.

2.7.5. Защита от шумового, электромагнитного, радиационного и вибрационного воздействия

2.7.5.1. Шумовой режим территории. 

Для оценки шумового режима территории в проектируемом районе за основу приняты федеральные санитарные правила, нормы и гигиенические нормативы СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах, в помещениях жилых общественных зданий и на территории жилой застройки», СНиП II-12-77 «Защита от шума», «Руководство по учету в проектах планировки и застройки городов требований снижения шума», 1984 г.

Ближайшие промышленные и коммунальные предприятия располагаются в западном и северном направлении от проектируемого жилья (канализационная насосная станция, подстанция, котельная). Без натурных измерений шума оценить степень влияния на проектируемую застройку не представляется возможным.

Основным источником шумового загрязнения квартала является автомобильный транспорт, движущийся по ул. Мамонтовской (2 полосы). 

Железнодорожный транспорт на проектируемом участке не представлен. 

Согласно данным проведенных измерений уровни звука соответствуют требованиям СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой застройки».

Расчет акустического дискомфорта для жилой застройки в тех местах, где не проводились исследования фактического шума, проводился по методу ЦНИИП Градостроительства с использованием эмпирических зависимостей уровней звука от транспортно-планировочных факторов. Расчет проводился для жилой застройки, расположенной вдоль улицы Мамонтовской, как наиболее значимой улицы с высокой загруженностью.

В соответствии с этим методом расчетный эквивалентный уровень звука на улицах и дорогах вычисляется по формуле:

LA7,5 = L’A7,5 + (ΔL, дБА,

где L’A7,5 – расчетный эквивалентный уровень звука;

(ΔL – сумма поправок.

Формулы для определения эквивалентного уровня звука и поправок на конкретные условия:

L’A7,5 = 44,6 + 10 lgN,

где N – интенсивность автомобильного движения на участке.

(ΔL = ΔLр + ΔLv + ΔLд + ΔLi;

ΔLр – поправка на грузовой и общественный транспорт:

ΔLp = (0,123-0,023lgN/60)(p,

где р – процент грузового транспорта в потоке;

ΔLv – поправка на средневзвешенную скорость:

ΔLv = (0.098 – 0.013lgN)((vср.взв. – 40),

где vср.взв. – средневзвешенная скорость транспорта в потоке;

ΔLi – поправка на продольный уклон:

ΔLi = 0,04(i,

где i – продольный уклон участка, %.

Для расчётов принималось: средневзвешенная скорость потока транспорта vср.взв = 40 км/ч, доля грузового транспорта р = 20%, продольный уклон i = 20%, ширина улицы в красных линиях - 30 м.

Расчёт проводился для периода максимальной загруженности улицы с учётом её пропускной способности. Пропускная способность одной полосы городской улицы принята 100 авт/ч.

Cнижение уровня звука ΔLрасст, в зависимости от расстояния между источником шума и расчетной точкой, определено по графику, СНиП II-12-77.

Результаты расчетов приведены в таблице 9.

Таблица 9

Расчет акустического дискомфорта

	Интенсивность движения на участке в час пик N, нат. ед. час.
	LA7,5
	ΔLp, дБА
	ΔLд, дБА
	ΔLср.взв., дБА
	ΔLi, дБА
	(ΔL, дБА
	Расчетный эквивалентный уровень шума на дороге, дБА
	Требуемое снижение шума, дБА
	Уровень шума на линии застройики, дБА
	ΔLозелен, дБА
	ΔLрасст, дБА
	ΔLокон, дБА
	Уровень шума в жилых помещениях, дБА
	Уровень акустического дискомфорта γ, дБА

	200
	74,6
	0,0
	0,4
	0,0
	0,8
	3,6
	6,1
	-
	28,8
	-2,0
	-4,0
	-28,0
	44,2
	-4,2


По результатам расчета видно, что уровень шума от автомобильных дорог на линии жилой застройки не превышает нормативного по СНиП 23-03-2003 «Защита от шума» (эквивалентный уровень звука 28,8 дБА при нормативном 55 дБА в дневное время).

2.7.5.2. Радиационная обстановка

Исследования радиационной обстановки для территории проектирования не проводились.

На участке под застройку на открытой местности необходимо произвести измерения мощности эквивалентной дозы и плотности потока радона с поверхности земли для определения соответствия санитарным правилам и гигиеническим нормативам и необходимости проведения защитных мероприятий, направленных на снижение поступления радона в воздух помещений.

Источники радиационного загрязнения техногенного характера и места захоронения радиоактивных отходов на проектируемой территории отсутствуют.

3. Перечень основных факторов рисков возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

На проектируемой территории основные риски возникновения чрезвычайных ситуаций как природного, так и техногенного характера обуславливают необходимость принятия мер по защите от них населения и территорий.

3.1. Опасные процессы и явления, характерные для проектируемого микрорайона

Основными объектами техногенной и природной опасности на территории микрорайона являются:

1. Аварии на электроэнергетических системах.

2. Аварии на газопроводной системе.

3. Авария на насосной станции системы водоснабжения.

4. Авария на насосной станции системы канализации.

5. Снежные заносы. 

6. Сильные морозы.
3.2. Краткая оценка обстановки при возникновении чрезвычайных ситуаций

При продолжительных снегопадах, длительных сильных (свыше -20 С) морозах, гололеде на территории могут возникнуть следующие чрезвычайные ситуации:

1. Обрывы линий электропередач.

2. Дорожно-транспортные происшествия с возможной гибелью людей.

3. Нарушение снабжения населения товарами первой необходимости.

4. Массовый травматизм населения (особенно пожилого возраста) при движении по обледенелым улицам.

Аварии на электроэнергетических системах могут привести к долговременным перерывам электроснабжения потребителей.

Последствия от аварии могут оказывать поражающее действие на людей: поражение электрическим током при прикосновении к оборванным проводам, возникновением пожаров вследствие коротких замыканий. 

Для обеспечения населения электроэнергией используются мощности трансформаторных пунктов 6(10)/0,4 кВ, расположенных в границах зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-3).

Аварии на электроэнергетических системах с долговременным перерывом снабжения потребителей и обширных территорий могут привести к прекращению снабжения зданий и сооружений электроэнергией и теплом. Последствия от аварии могут оказывать поражающее действие на людей: поражение электрическим током при прикосновении к оборванным проводам, возникновением пожаров вследствие коротких замыканий.

При авариях на газопроводе в местах повреждения происходит истечение газа под высоким давлением в окружающую среду. На месте разрушения в грунте образуется воронка. Метан поднимается в атмосферу (легче воздуха), а другие газы или их смеси оседают в приземном слое. Смешиваясь с воздухом, газы образуют облако взрывоопасной смеси. Статистика показывает, что примерно 80% аварий сопровождается пожаром. Искры возникают в результате взаимодействия частиц газа с металлом и твердыми частицами грунта. Обычное горение может трансформироваться во взрыв за счет самоускорения пламени при его распространении по рельефу.

Аварии на объектах системы водоснабжения и водоотведения ведут к прекращению снабжения людей питьевой водой, экологическому загрязнению территории, негативному влиянию на почву и подземные воды.

Возможное число погибшего населения микрорайона в результате чрезвычайной ситуации - 0 чел., возможное число пострадавших - 172 чел. 

3.3. Проектные решения по гражданской обороне

В соответствии с требованиями постановления Правительства РФ от 19 сентября 1998 г. №1115 «Порядок отнесения организаций к категориям по гражданской обороне, участок строительства располагается в некатегорированном городе. На территории проектируемой застройки и в непосредственной близости не имеется категорированных предприятий и потенциально опасных объектов. 

В соответствии с пунктами 1.3-1.5 СНиП 2.01.51-90 проектируемая застройка находится вне зоны возможных сильных разрушений и возможного опасного радиоактивного заражения (загрязнения). 

Наружное пожаротушение предусмотрено от пожарных гидрантов, установленных на уличных сетях водопровода с обозначением световыми указателями на фасадах зданий. Пожарные гидранты должны быть расставлены на сети с учетом пожаротушения здания единовременно из 1-го гидранта, радиус действия пожарных гидрантов необходимо принять не более 150 м по твердому покрытию.

Расчетное количество одновременных пожаров принято 1 (в соответствии со СНиП 2.04.02-89* п.2.12 табл.5). Расчетный расход воды на наружное пожаротушение на один пожар составит 5 л/с.

В соответствии с Техническими регламентами о требованиях пожарной безопасности (ФЗ РФ от 22.07.08 № 123-ФЗ) дислокация подразделений пожарной охраны на территориях поселений определяется исходя из условий, что время прибытия первого подразделения к месту вызова не должно превышать 10 минут. Пожаротушение проектируемого микрорайона осуществляется пожарной частью, расположенной в северо-западной части микрорайона №3 «Кедровый». Месторасположение пожарной части относительно проектируемой застройки соответствует нормативам. 

Расстояния между зданиями приняты в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011. Проезды пожарных машин предусмотрены по проектируемым улицам.

Доведение сигналов гражданской обороны жильцов предусматривается по всем каналам телевидения, радиовещания, по сетям радиотрансляции и телефонной связи, а также с помощью громкоговорителей и сирен С-10 (С-40), радиус действия которых составляет 350-400 м.

3.4. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

В основе предупреждения и снижения последствий чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера лежат следующие постулаты:

- риск возникновения чрезвычайных ситуаций исключить невозможно;

- необходимо соблюдать принцип превентивной безопасности, который предусматривает снижение рисков;

- приоритет следует отдавать профилактической работе;

- следует осуществлять комплексный подход, учитывать все виды ЧС, стадии их развития и разнообразия последствий.

В целях предупреждения чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера, снижения людских и материальных потерь в случае возникновения чрезвычайных ситуаций, необходимо осуществлять мероприятия по снижению риска возникновения ЧС, проводить работу по совершенствованию анализа риска, а также, исходя из статистики чрезвычайных ситуаций, осуществлять прогнозирование их возникновения.

В целях предупреждения чрезвычайных ситуаций на территории микрорайона целесообразно:

1. Создать городской резерв материальных и финансовых средств для предупреждения и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций.

2. Поддерживать в готовности к выполнению мероприятий по ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций органы управления, силы и средства.

3. Организовать подготовку руководящего состава и населения к действиям при угрозе и возникновении чрезвычайных ситуаций.

4. Совершенствовать взаимодействие органов управления объектовых звеньев Единой государственной системы предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций (РСЧС) при осуществлении мероприятий по снижению риска и смягчению последствий в случае чрезвычайных ситуаций, систему оповещения и информирования населения в чрезвычайных ситуациях.

5. Организовать выполнение федерального законодательства по созданию страхового фонда документации на объекты повышенного риска (постановление Правительства Российской Федерации от 26.12.1995 г.             № 1253-68 «Об обеспечении создания единого Российского страхового фонда документации»), разработке планов по ликвидации разливов нефтепродуктов объектового и муниципального уровней (постановление Правительства Российской Федерации от 21 августа 2000 г. № 613 «О неотложных мерах по предупреждению и ликвидации аварийных разливов нефти и нефтепродуктов», приказ МЧС России от 28.12.2004 г. № 621 «Об утверждении Правил разработки и согласования планов по предупреждению и ликвидации разливов нефти и нефтепродуктов на территории Российской Федерации»).

6. Осуществлять контроль выполнения мероприятий по повышению устойчивости функционирования объектов экономики и систем жизнеобеспечения населения.

7. Организовать мероприятия по оборудованию общественных зданий системами автоматической пожарной сигнализации и автоматического пожаротушения.

8. Для наблюдения за опасными природными явлениями необходимо осуществлять постоянный мониторинг окружающей среды.

9. Проводить работу по включению автономных электросирен, с последующей передачей речевой информации по каналам телевидения, проводного и УКВ-FМ радиовещания, для оповещения населения о чрезвычайных ситуациях техногенного и природного характера в систему централизованного оповещения гражданской обороны.

10. Внедрять новые информационные технологии в интересах противодействия чрезвычайным ситуациям. Использовать действующую систему оперативного информирования населения через электронные и печатные средства массовой информации, которая основана на аспекте предупредительного характера. В случае возникновения чрезвычайной ситуации, оперативно информировать население через средства массовой информации о порядке поведения и ходе ликвидации чрезвычайных ситуаций.

11. На объектах экономики проводить мероприятия по повышению устойчивости функционирования предприятий, что частично обеспечивает инженерную защиту городов и потенциально опасных объектов от чрезвычайных ситуаций техногенного характера.

12. Не допускать сокращения существующего фонда убежищ и противорадиационных укрытий. 

3.5. Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности

При разработке проекта планировки территории необходимо учитывать размещение взрывопожароопасных объектов за пределами жилой зоны.

Подъезд пожарных автомобилей к проектируемым зданиям обеспечивается с учетом нормативных требований.

К мероприятиям пожарной безопасности жилых территорий относятся:

3.5.1. Исключение условий образования горючей среды

Для выполнения данного требования предлагается своевременная очистка территорий от горючих отходов, мусора, сухой растительности;

Кроме того, в летний период, в условиях устойчивой сухой, жаркой и ветреной погоды или при получении штормового предупреждения по решению администрации разведение костров, проведение пожароопасных работ на определенных участках, топка печей, кухонных очагов может временно приостанавливаться.

3.5.2. Обеспечение условий оповещения о пожаре

3.5.2.1. Установка электросирен С-40 на прилегающих территориях производственных объектов для оповещения населения в случае возникновения чрезвычайной ситуации.

3.5.2.2. обеспечение жилых территорий исправной телефонной или радиосвязью для сообщения о пожаре в государственную пожарную охрану.

3.5.3. Обеспечение условий пожаротушения.

3.5.3.1. Содержание гидрантов на сетях водоснабжения в надлежащем техническом состоянии.

3.5.3.2. Обеспечение на городских объектах водоснабжения запаса воды, необходимого для нужд пожаротушения.

3.5.3.3. Обеспечение нормативного радиуса обслуживания территории существующим пожарным депо.

3.5.3.4. Устройство пожарных подъездов (пирсов) для пожарных машин на резервных (открытых) водоемах в черте города Пыть-Ях.

3.5.3.5. Организация проезда пожарной техники к каждому объекту жилого или назначения в границах проектируемой территории в соответствии с требованиями нормативных документов.

3.5.3.6. Проведение противопожарной пропаганды и обучения населения мерам пожарной безопасности.

Дороги, проезды и подъезды к зданиям, сооружениям и водоисточникам, используемым для целей пожаротушения, должны быть всегда свободными для проезда пожарной техники, содержаться в исправном состоянии, а зимой быть очищенными от снега и льда. 

4. Технико-экономические показатели проекта планировки

Учреждения и предприятия обслуживания.

Расчёт потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания микрорайонного значения выполнен с учетом норм обеспеченности согласно Региональным нормативам градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры и СП 42.13330.2011. Расчет потребности произведен на проектное население, которое в границах проекта планировки составит 172 чел.

Потребность населения проектируемой части микрорайона в детских дошкольных учреждениях составит 13 мест. По данным Заказчика обеспеченность детским дошкольными учреждениями микрорайона достигается за счет расположенных на территории смежных микрорайонов трех детских садов: микрорайон №6 «Пионерский» детский сад на 260 мест и два детских сада в микрорайоне №3 «Кедровый» на 260 и 190 мест. 

Потребность в школах составит 21 место. Удовлетворять эту потребность будут школы, расположенные на территории смежных микрорайонов № 3 «Кедровый» и № 6 «Пионерный». 

Размещение объектов обслуживания населения на проектируемой территории техническим заданием на проектирование не предусмотрено.

На территории смежных микрорайонов в радиусе 500-1000 м размещаются необходимые учреждения повседневного, периодического и эпизодического обслуживания населения:

1. Объекты торгового назначения, общая торговая площадь 615 кв.м.

2. Объект почтовой связи.

3. Объект здравоохранения – взрослая поликлиника, на 218 посещений/смену.

4. Объект культурно-досугового назначения – культурно-развлекательный центр «Метелица».

5. Объект бытового обслуживания населения – банно-прачечный комбинат.

6. Объекты спортивного назначения: спортивно оздоровительный комплекс ДЮСШ «Айкидо-Реал», спортивный комплекс.

Расчет потребности в учреждениях обслуживания приведен в таблице 10.

Таблица 10

Основные технико-экономические показатели проекта 

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	Проектный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория
	
	
	

	
	Площадь проектируемой территории

( всего
	га
	6,5
	6,5

	
	в том числе территории:
	
	
	

	1.1
	( жилая территория
	га
	0,12
	3,35

	1.2
	( участки школ и детских дошкольных учреждений
	га
	-
	-

	1.3
	( участки учреждений и предприятий обслуживания
	га
	-
	-

	1.4
	( улицы, проезды, тротуары, парковки
	га
	-
	0,6

	1.5
	( объекты инженерно-транспортной инфраструктуры
	га
	-
	0,17

	1.6
	( рекреационные зоны
	га
	-
	1,96

	1.7
	( Зоны сельскохозяйственного использованиям (огороды)
	га
	-
	-

	1.8
	( прочие
	га
	6,68
	0,2

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения 
	чел.
	18
	172

	3.
	Жилищный фонд
	кв. м общей площади
	190
	5160

	3.1
	Новое жилищное строительство
	тыс. кв. м общей площади
	-
	5160

	4.
	Объекты и учреждения обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест на 1 тыс.чел.)
	- * за границами проектирования
	- * за границами проектирования

	4.2
	Общеобразовательные
школы 
	мест на 1 тыс. чел.
	- * за границами проектирования
	- * за границами проектирования

	4.3
	Учреждения дополнительного 
образования детей 
	место
	- * за границами проектирования
	- * за границами проектирования

	4.4
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в застройке
	кв. м общей площади

на 1000 чел.
	- * за границами проектирования
	- * за границами проектирования

	4.5
	Спортивные залы общего пользования
	кв. м общей площади на 1000 чел.
	- * за границами проектирования
	- * за границами проектирования

	4.6
	Плоскостные спортивные сооружения
	кв. м общей площади на 1000 чел.
	- * за границами проектирования
	- * за границами проектирования

	4.7
	Помещения для организации досуга населения, детей и подростков в жилой застройке
	кв. м площади пола 

на 1000 чел.
	- * за границами проектирования
	- * за границами проектирования

	4.8
	Магазины
	кв. м площади пола 

на 1000 чел.
	- * за границами проектирования
	- * за границами проектирования

	4.9
	Предприятия общественного 

питания
	место 

на 1000 чел.
	- * за границами проектирования
	- * за границами проектирования

	4.10
	Предприятия бытового 

обслуживания
	рабочих мест на 1000 чел.
	- * за границами проектирования
	- * за границами проектирования

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети в границах проекта 
	Км
	0,3
	1,52

	
	в том числе:
	
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	-районного значения
	»((
	0,3
	0,3

	
	- местного значения
	
	-
	0,7

	5.2
	Протяжённость линий общественного пассажирского транспорта в границах проекта
	»((
	-
	0,3

	
	в том числе:
	
	
	

	
	( автобус
	»((
	-
	0,3

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	
	-
	72

	
	в том числе:
	
	
	

	
	( временного хранения
	Маш.-мест
	-
	25

	
	- постоянного хранения
	»((
	
	(47 – в границах участков)

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление 
	м3/год
	-
	13624

	6.2
	Водоотведение
	»((
	-
	13624

	6.3
	Электропотребление
	МВт
	-
	0,25

	6.4
	Общее потребление тепла на отопление, горячее водоснабжение
	Гкал/год
	-
	1453

	6.5
	Газопотребление
	м3/год 
	
	232324 

	6.6
	Количество твёрдых бытовых отходов
	т/год
	-
	1,5

	
	Ливневая канализация закрытая
	км
	-
	1,52

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1
	Озеленение санитарно ( защитных зон
	га
	-
	0,7


5. Проект межевания территории

5.1. Нормативная документация, используемая при разработке:

1. Конституция Российской Федерации.

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации.

3. Земельный кодекс Российской Федерации.

4. Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

5. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

6. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

7. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации».

8. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

9. СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях».

10. СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест».

11. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий».

12. Региональные нормативы градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (Приказ Департамента строительства ХМАО-Югры от 26.02.2009 г. № 31-НП).

5.2. Методические подходы, применяемые при разработке проектных решений по формированию и перераспределению земельных участков.

Проект межевания территории разрабатывается в составе проекта планировки территории. Результатом проекта межевания территорий является определение местоположения проектных границ земельных участков.

При разработке проекта межевания предусматривается решение двух задач:

1. Организация рациональной планировочной структуры территории, возникающей в результате межевания.

2. Организация рациональной планировки каждого земельного участка, образуемого в результате межевания территории.
Под рациональной планировкой территории понимается:

1. Создание планировочной структуры территории, включающей в себя все элементы градостроительного обустройства территории в соответствии с градостроительной документацией.

2. Минимизация системы публичных сервитутов, а также справедливое распределение территории, обременяющее одни земельные участки в интересах других, или для использования в общественных целях.

3. Обеспечение планировочными элементами территории для полноценного использования каждого земельного участка с минимальными издержками для него, а именно наикратчайшие пути выезда с него на общие проезды.

4. Защита территорий, зарезервированных для общественных и государственных нужд, посредством определения границ соответствующих земельных участков.

5. Выявление территориальных ресурсов, которые могут быть использованы для создания новых объектов недвижимого имущества или для развития существующих, включая имущество, предназначенное для общественного использования.

Под рациональной планировкой земельного участка понимается:

1. Обеспечение планировкой земельного участка эксплуатационной самодостаточности объекта недвижимого имущества, включая сохранения им тех эксплуатационных свойств, которыми он характеризуется в соответствии с действующей документацией.

2. Обеспечение возможности проведения ремонта зданий и сооружений, составляющих недвижимое имущество, т.е. резервирование в пределах земельного участка пространства, необходимого для реализации стандартной технологии мероприятий ремонта.

3. Обеспечение возможностей многовариантного пространственного и функционального развития недвижимого имущества.

В соответствии с действующими нормативными правовыми актами (Градостроительный кодекс Российской Федерации, Земельный кодекс Российской Федерации и другие нормативные документы), проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1. Красные линии, утвержденные в составе проекта планировки.

2. Линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

3. Границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты.

4. Границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства.

5. Границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

6. Границы территорий объектов культурного наследия.

7. Границы зон с особыми условиями использования территорий.

8. Границы зон действия публичных сервитутов.

5.3 Анализ сведений о земельных участках, расположенных в границах проектирования.

В границах проектирования отсутствуют земельные участки, поставленные на кадастровый учет.

5.4 Обоснование проектных решений по формированию и перераспределению земельных участков застроенных, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, планируемых для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

Выделение территорий, подлежащих межеванию:

Границы территорий, подлежащих межеванию, выделены в соответствии с планом красных линий и с учетом границ ранее выделенных земельных участков фактически сложившихся объектов в пределах границ проектирования.

В соответствии с правилами выделения объекта недвижимого имущества, для которого межуется земельный участок, в качестве единиц застройки использованы комплексы недвижимого имущества, характеризующиеся функциональной и/или инфраструктурной целостностью, и фактически сложившиеся объекты недвижимого имущества, которые не могут быть разделены на несколько объектов.

Планировочные решения земельных участков объектов сложившейся застройки приняты на основе следующих принципов:

1. Планировочное решение по межеванию территории объектов в целом должно подчиняться ранее реализованным планировочным решениям по застройке и использованию этой территории насколько это позволяет жесткость элементов планировки, но при этом избегаются решения, характеризующиеся планировочными дефектами земельных участков.

2. Эталонной формой, которая служит ориентиром в выборе формы плана земельного участка, должен являться прямоугольник.

3. Красная линия должна являться базой для установления границы земельного участка.

В соответствии с перечисленными требованиями территория в границах проекта разделена на 5 кварталов, границами которых являются красные линии.

5.5. Сведения о земельных участках формируемых

Нумерация кварталов и участков представлена на схеме «Проект межевания территории».

Предложения по разработке проекта межевания для кварталов, в которых находятся объекты межевания.

В результате процесса межевания размежеванная территория состоит из следующих видов земельных участков: застроенные земельные участки, формируемые земельные участки.

Номера формируемых земельных участков и кварталов, где расположены земельные участки, их площадь и иные сведения представлены в таблице 11.
Таблица 11

	Номер квартала
	Номер участка
	Площадь

участка, кв.м
	Использование
	Примечание

	Квартал №1
	1.1
	778,7753
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.2
	815,4722
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.3
	807,0551
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.5
	819,7375
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.6
	705,0829
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.7
	825,3309
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.8
	825,3309
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.9
	824,7314
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.10
	803,2230
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.11
	912,8266
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.12.
	906,8989
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.13
	906,8989
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.14
	926,2148
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.15
	822,2025
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.16
	862,1465
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.17
	871,3046
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.18
	725,7997
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.19
	713,9498
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.20
	832,2767
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.21
	834,6352
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.22
	834,6352
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.23
	841,6803
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.24
	797,0621
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.25
	793,4751
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	1.26
	176,0306
	Территории внутриквартальных проездов и проходов
	

	Квартал №2
	2.1
	744,2855
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	2.2
	742,9133
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	2.3
	615,7551
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	2.4
	621,1800
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	2.5
	622,4608
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	Квартал №3
	3.1
	621,1797
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	3.2
	621,1800
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	3.3
	622,4599
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	3.4
	744,2000
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	3.5
	742,7805
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	Квартал №4
	4.1
	801,0725
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	4.2
	799,5445
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	4.3
	621,0768
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	4.4
	621,1800
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	4.5
	589,5388
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	Квартал №5
	5.1
	973,5777
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	5.2
	814,4774
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	5.3
	769,6525
	Территория индивидуальной жилой застройки
	

	
	5.4
	939,4468
	Территория объектов инженерной инфраструктуры
	


В границах проекта не планируется новое размещение объектов капитального строительства федерального, регионального, местного значения.

Все участки своими планировочными характеристиками соответствуют вышеуказанным принципам проектирования.

5.6. Основные технико-экономические показатели проекта межевания

Таблица 12

	№

пп.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние 
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Площадь проектируемой территории

- всего
	га
	5,07
	5,07

	2.
	Территории, подлежащие межеванию:
	га
	-
	15,14

	
	в том числе:
	
	
	

	2.1.
	- территории индивидуальной жилой застройки
	га
	-
	3,31

	2.2.
	- территории объектов инженерной инфраструктуры
	га
	-
	0,093

	3.
	Территории, не подлежащие межеванию
	га
	-
	2,41

	
	в том числе:
	
	
	

	3.1.
	- зеленые насаждения общего пользования
	-
	-
	0,0176

	3.2.
	- улицы, дороги, проезды, площади
	га
	-
	2,07
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Рисунок 2
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Схема расположения элемента планировочной структуры
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Схема использования территории в период подготовки проекта планировочной территории без домов
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Схема организации улично-дорожной сети
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Схема границ зон с особыми условиями использования территорий
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Схема вертикальной планировки территорий
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Чертеж межевания

[image: image15.png]g g r—rr— s g grrr—— m— m— G
c e et o tnt % e e e
— | | ] —— | L —————
EET] EETTT e
BT T e S| | —— -l — -
N —r = - - 3 e | e
3 e s | | e 4 | e
B e e | i | - [ I
N S e | masw | waum CRCnE e
[T T e ] || w| wenew | e | V| .| ———
Pt —— T T i | i i mean | wws
# mosm | | | ——— Lo e wuew | e |
P E— B — T T ] ———
o T Ta T e | —— | | — | i | s | i mam | wmes
» moms | w e —— o e |
ATt | m— | —— 0] e | |
e | - | | ——— R e
[ T N e e | GO R T ! e | Eme
I P = —— | —— o e | —
5 mnsm | mmsu =| v | ——— . e | e
» o e - | — T e |0 meew | .
T i [ mnen | ———" R — TR B R |
5 mmaw | mwss | | — N
PR EE—— | | w— P -
Ik _1E __1 o [incll [esioreed o e y—pr—
W B | - = e | | o e e
n ommem  mara L] T At | PR =
ey fpe—— | —— e ——_|
P — wns | e 1 —L Y- .
u] e | m—— pemen | wmee O (w0 | .
—AE__N LA N e L x Ra 3| aem |
- - | w— | e S| Smaw | m—_—
- | | — r—— e e,
sum | W | e | woum -
T e - o w| weme | e | 8| | ——
mwam F | F || e | meem 8 | SEAS: | Sm——-
i mes e o e | e ==
o weow e | | el aaad H ] et
| TR oy 0w | mmom
T ] e [ | | A { u| Znam | -
"o | | —— 2 WeSw  Eman
o e | s P —— O —— ——
R IO S B3l o mew | we o mam | m——
o e - N o B | =
CE T —r— {1 == -2 |
o| mmm | B == a| e |
et e 0 e |
CEC T ne—=Tay—r
P —— @] Sm— ) ——
B omww e 1 &ui | amam
5 wass | mues s s b——
RN St am)
L
S — g - TN [mam v [ e | e |
= §| amme | mmes





