ДОГОВОР № _       _-А

аренды земельного участка
г. Пыть-Ях








   «_   _» _             _ 2016 г.

Арендодатель: _____________МКУ Администрация города Пыть-Ях_______________________,

(наименование местной администрации, органа или организации)

в лице  начальника Управления по муниципальному имуществу Белоуса Евгения Валерьевича _
(фамилия, имя, отчество, должность представителя Арендодателя)

действующего на основании ________доверенности от 11.01.2016 № 01 ____________________,

с одной стороны, и Арендатор: _                                                                                                          _,

(Ф.И.О.)

Паспорт _                               _, выдан _                                                                                                _,

                                       (серия, номер)



(кем и когда выдан)

зарегистрированный по адресу:                                                                                                              ,

с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании распоряжения администрации города Пыть-Ях от " 26 "   июля   2016 г.          № 1771-ра «О проведении аукциона на право заключения договоров аренды земельных участков» и протокола №             заседания комиссии по проведению аукциона, на право заключения договора аренды земельного участка по извещению № ___  _  ______                            от "        "                  2016 г., Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок (далее – участок), относящийся к категории земель "земли населенных пунктов", площадью -  2255  кв.м., кадастровый номер  86:15:0101027:80, местоположение земельного участка: _г. Пыть-Ях, мкр. № 8 «Горка», ул. Топорова, 16, в целях использования                                под        блокированную жилую застройку                       . 



(разрешенное использование земельного участка)
1.2. Приведенное описание участка является окончательным и подлежит изменению только с согласия Арендодателя. 

Внесение изменений в Договор в части изменения видов разрешенного использования земельного участка не допускается (пункт 17 статьи 39.8 ЗК РФ).

1.3. Настоящий договор заключен сроком на _5 (Пять)_ лет и считается заключенным с момента государственной регистрации Договора. Срок аренды участка исчисляется с момента государственной регистрации Договора.

1.4. Арендодатель гарантирует, что участок не обременен правами или обязательствами третьих лиц, о которых Арендодатель не мог не знать. 

1.5. Земельный участок предоставляется свободным от каких-либо зданий, строений или сооружений, освобожден от прав третьих лиц.

2. РАЗМЕР, СРОКИ И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

2.1. Размер ежегодной арендной платы согласно протоколу №             заседания комиссии по проведению аукциона, на право заключения договора аренды земельного участка по извещению № ___  _    __  от "        "                   2016 г. составляет: _____________________ ____
________________________________________        ______________________________________          
2.2. За первый год аренды принимается период: 1 (один) календарный год с момента заключения настоящего Договора. В счет оплаты арендной платы за первый год аренды засчитывается внесенная Арендатором сумма задатка 15 998,77 (Пятнадцать тысяч девятьсот девяносто восемь рублей семьдесят семь копеек) Оплата  оставшейся части арендной платы за первый год аренды в сумме                                                                                   Арендатором производится единовременно в течение 10 рабочих дней с момента заключения договора аренды земельного участка по реквизитам, указанным в пункте 2.4. настоящего договора. 

2.3. Арендная плата за последующие года аренды вносится Арендатором ежеквартально равными частями, от цены определенной по результатам аукциона (указанной в пункте 2.1. настоящего договора), до 10-го числа месяца, следующего за истекшим кварталом, при этом: 

1) квартал считается равным трем календарным месяцам, отсчет кварталов ведется с начала календарного года;

2) арендная плата за четвертый квартал календарного года вносится арендатором до 10 числа последнего месяца текущего календарного года;

3) арендная плата за квартал, в котором прекращается договор аренды, вносится не позднее дня прекращения договора аренды.

2.4. Арендная плата и пеня за просрочку платежей по договору перечисляется арендатором на счет УФК по Ханты-Мансийскому автономному округу – Югре

(МКУ Администрация города Пыть-Ях л/сч 04873033440)

Р/счет 40101810900000010001,

БИК 047162000, КПП 861201001

РКЦ г. Ханты-Мансийск 

ОКТМО 71885000

ИНН 8612005313, КПП 861201001

КБК 040 1 11 05012 04 0000 120

Назначение платежа: Арендная плата по договору аренды земли №_______ от __________г.

2.5. Арендная плата по договору вносится Арендатором самостоятельно. В платежных документах Арендатор указывает назначение (наименование) платежа (Код Бюджетной Классификации), номер и дату договора аренды, платежный период, виды платежа (арендная плата, пени, штрафы). Обязательства Арендатора по внесению арендной платы в соответствии с пунктом 2 статьи 40 Бюджетного кодекса Российской Федерации считаются исполненными со дня зачисления денежных средств в полном объеме на расчетный счет Арендодателя, указанный в пункте 2.4. Договора. 

2.6. В случае изменения платежных реквизитов Арендодатель уведомляет об этом посредством публикации новых реквизитов в официальном печатном издании муниципального образования города Пыть-Ях и (или) на официальном сайте администрации города Пыть-Ях в сети Интернет. В случае если после публикации Арендатор перечислил арендную плату на ненадлежащий расчетный счет, он считается не исполнившим обязательства в установленный срок и несет ответственность, предусмотренную пунктом 6.2 Договора. 
2.7. Неиспользование земельного участка не освобождает Арендатора от уплаты арендных платежей, за исключением случаев перехода прав собственности на все объекты недвижимости, расположенные на данном земельном участке. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

3.1. Арендодатель имеет право: 

3.1.1. Осуществлять контроль за использованием и охраной земель Арендатором, соблюдением им условий настоящего договора. 

3.1.2. Требовать досрочного расторжения настоящего договора по основаниям, предусмотренным законодательством и настоящим договором.

3.1.3. В соответствии с пунктом 3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в одностороннем порядке полностью или частично отказаться от исполнения договора в случаях:
- уклонения Арендатора от регистрации договора в Едином государственном реестре на недвижимое имущество и сделок с ним в месячный срок с момента направления Арендодателем договора аренды земельного участка;
- двухкратного невнесения Арендатором арендной платы в течение срока действия договора в полном объеме в установленный договором срок независимо от ее последующего внесения;

- неиспользования Арендатором земельного участка в течение периода, с учетом которого станет очевидным, что Арендатор не сможет начать и окончить строительство на участке в пределах срока, установленного пунктом 1.3. настоящего договора;
- использования земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, загрязнению, захламлению, в том числе и прилегающей к нему территории.

Об одностороннем отказе от Договора Арендодатель предупреждает Арендатора за 30 (тридцать) календарных дней.

3.1.4. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет его использования и соблюдения условий договора.

3.1.5. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора.
3.1.6. Вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные акты, регулирующие использование земель.

3.1.7. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль (надзор) за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором.

3.2. Арендодатель обязан: 

3.2.1. Выполнять в полном объеме условия договора.

3.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи, который является документом, подтверждающим факт приема-передачи Участка.

3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям договора и действующему законодательству. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА 

4.1. Арендатор имеет право:

4.1.1. Использовать земельный участок на условиях, установленных настоящим договором.

4.1.2. Требовать досрочного расторжения договора аренды в предусмотренных законодательством случаях. 
4.2. Арендатор земельного участка не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды такого земельного участка без проведения торгов.
4.3. Арендатор земельного участка не имеет право передавать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка без письменного согласия собственника земельного участка.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего договора.

4.4.2. Использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования, способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.

4.4.3. Соблюдать при использовании земельного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.
4.4.4. До начала строительства в установленном порядке получить разрешительную документацию на строительство.

4.4.5. Осуществить строительство в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования земельного участка в установленный договором срок.
4.4.6. Не допускать ухудшения экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности, сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки.

4.4.7. Не допускать загрязнения, захламления земельного участка. Содержать в санитарном порядке и чистоте участок и прилегающую к нему территорию.

4.4.8. Не препятствовать городским службам в ремонте, реконструкции и обслуживании подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., расположенных на арендуемом участке.

4.4.9. Возмещать Арендодателю и смежным землепользователям убытки в полном объеме в связи с ухудшением качества земель, санитарного состояния территории и экологической обстановки, возникшими в результате его хозяйственной деятельности.

4.4.10. Обеспечивать Арендодателю (его законным представителям) беспрепятственный допуск на земельный участок и представлять в отношении его запрашиваемую Арендодателем информацию.

4.4.11. Уплачивать арендную плату в размере и на условиях, установленных настоящим договором. 
4.4.12. В срок, не позднее 1 апреля текущего года, проводить с Арендодателем финансовую сверку по начислению и уплате арендной платы за предыдущий год.

4.4.13. В течение одного месяца с момента направления Арендодателем договора аренды земельного участка подписать договор аренды. Осуществить мероприятия по государственной регистрации договора аренды, заключенного сроком на один год и более, а также всех изменений и дополнений к договору, в органе осуществляющем государственную регистрацию прав. Расходы по регистрации договора, а также всех изменений и дополнений к договору возлагаются на Арендатора.

4.4.14. В течение 7 (семи) календарных дней, с даты получения зарегистрированного договора, направить Арендодателю один экземпляр.

4.4.15. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 1 (один) месяц о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.16. В случае изменения организационно-правового статуса и наименования юридического лица, регистрационных данных предпринимателя, паспортных данных физического лица, юридического или почтового адреса, а также иных реквизитов Арендатор обязан в 10-десятидневный срок письменно известить Арендодателя. При невыполнении данного условия все письма и другие документы, посланные по адресу, указанному в настоящем договоре, считаются врученными Арендатору.

4.4.17. В случае начала процедуры ликвидации Арендатора (юридического лица, индивидуального предпринимателя), несостоятельности (банкротства), исключения его из Единого государственного реестра юридических лиц либо Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей направить Арендодателю в 10-дневный срок письменное уведомление с приложением копий документов.

4.4.18. В случае направления Арендатору письменного предупреждения в связи с неисполнением им обязательства по внесению арендной платы он обязан внести арендную плату в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения такого предупреждения.

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Изменение и (или) дополнение условий договора производится по согласованию сторон, и оформляется сторонами в письменной форме.
5.2. Предложение о досрочном расторжении договора по инициативе одной из сторон заинтересованная сторона с обоснованием причин расторжения направляет другой стороне не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до предполагаемой даты расторжения.

5.3. Договор может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя в случаях, когда Арендатор:

- использует земельный участок не в соответствии с его разрешенным использованием, целевым назначением;

- использует земельный участок способами, которые приводят к значительному ухудшению экологической обстановки;

- допустил загрязнение, захламление земельного участка;
- неиспользования Арендатором земельного участка в течение периода, с учетом которого станет очевидным, что Арендатор не сможет начать и окончить строительство на участке в пределах срока, установленного пунктом 1.3. настоящего договора;

- не внес арендную плату более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

5.4. Договор может быть расторгнут во внесудебном порядке:

- в соответствии с пунктом 3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации в одностороннем порядке в связи с отказом Арендодателя от исполнения договора в случаях, указанных в пункте 3.1.3 настоящего договора;
- по соглашению Сторон в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
5.5. Договор прекращает свое действие по окончании срока, установленного пунктом 1.3. настоящего договора.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН,

РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

6.1. За нарушение условий договора стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки.

6.3. Уплата пени и других штрафов не освобождает Арендатора от устранения допущенных нарушений и не является основанием для уменьшения арендной платы или освобождением от нее.

6.4. За совершение земельных правонарушений Арендатор несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.5. Все споры и разногласия между Сторонами, не урегулированные методом переговоров, в том числе возникающие при заключении договора, рассматриваются в арбитражном суде Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, в случае если арендатором является гражданин – в Пыть-Яхском городском суде. 

6.6. Претензионный порядок досудебного разрешения споров обязателен и осуществляется путем направления претензий в письменной форме.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. При разрушении (уничтожении) здания, строения, сооружения от пожара, стихийных бедствий, ветхости, террористического акта права на земельный участок сохраняются при условии строительства (реконструкции) в течение срока действия договора.

7.2.  Передача своих  прав и обязанностей по договору аренды земельного участка третьему лицу не допускается.
7.3. Выполнение технических условий инспектирующих служб города возлагается на Арендатора.

7.4. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых первый выдан Арендатору, второй хранится у Арендодателя, третий - в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7.5. Помимо Договора стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

7.6. Неотъемлемой частью настоящего договора является:

-акт приёма-передачи земельного участка (приложение 1 к договору);

- распоряжения администрации города Пыть-Ях от " 26 "   июля   2016 г. № _1771-ра «О проведении аукциона на право заключения договоров аренды земельных участков»;
- протокол №             заседания комиссии по проведению аукциона, на право заключения договора аренды земельного участка по извещению № ___  _ ______ от "        "                  2016 г.;

-кадастровый паспорт земельного участка;

-схема земельного участка.

8. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель: 
МКУ Администрация города Пыть-Ях 

	Арендатор: 


	Реквизиты: 
Юридический адрес: 1 мкр., д. 18 «А», г.Пыть-Ях

Почтовый адрес: 1 мкр., д. 18 «А», г.Пыть-Ях, Тюменская область, ХМАО-Югра, 628380;

Номер расчетного счета 40204810700000000008  РКЦ ХАНТЫ-МАНСИЙСК г. Ханты- Мансийск БИК 047162000  ИНН 8612005313  КПП 861201001 ОГРН 1028601542826 ОКВЭД 75.11.31 ОКПО 5223704

	Реквизиты:


	Контакты: 

Тел./факс (3463) 42-07-38, 46-06-23, 46-55-93
	Контакты:



	Подпись__________                     __ / Е.В. Белоус /

	Подпись_______               __ __ /                        /


	м.п.


	


Договор зарегистрирован  в отделе по земельным отношениям Управления по муниципальному имуществу МКУ Администрации г. Пыть-Ях за №         от «     » _        _ 2016г.

Регистратор: _______________
/_Савосина Л.А./
         (подпись)


(Ф.И.О.)

УТВЕРЖДАЮ:

Начальник Управления 

по муниципальному имуществу

_______________Е.В. Белоус
Приложение 1






м.п.

к договору аренды земельного участка

№         от «     » _        _ 2016 г.
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

г. Пыть-Ях         





«_ _» _                    _ 2016 г.

Комиссия в составе: начальника отдела по земельным отношениям Управления по муниципальному имуществу–Шаталовой Юлии Александровны и главного специалиста отдела по земельным отношениям Управления по муниципальному имуществу–Савосиной Людмилы Анатолевны, далее именуемые по тексту «Арендодатель», действующие на основании распоряжений Администрации города от 20.01.2010 № 93-ра, от 30.09.2011 № 2136-ра, с одной стороны, и Арендатор: _                                                                                                                        _,

(Ф.И.О.)

Паспорт _                               _, выдан _                                                                                                _,

                                       (серия, номер)



(кем и когда выдан)

зарегистрированный по адресу:                                                                                                              ,

с другой стороны, составили и подписали настоящий акт о нижеследующем:
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает земельный участок, относящийся к категории земель "земли населенных пунктов", площадью -  2255  кв.м., кадастровый номер  86:15:0101027:80, местоположение земельного участка: _г. Пыть-Ях, мкр. № 8 «Горка», ул. Топорова, 16, в целях использования под      блокированную жилую застройку .                                                                                                             





(разрешенное использование земельного участка)
1.2. Земельный участок предоставляется свободным от каких-либо зданий, строений или сооружений.

1.3. Фактическое состояние земельного участка на момент передачи соответствует состоянию, позволяющему использование его в соответствии с целями и условиями предоставления. 

1.4. Представители сторон произвели осмотр передаваемого участка, в результате которого его состояние признано удовлетворительным.


1.5. Данный акт подтверждает отсутствие претензий у «Арендатора» к «Арендодателю» в части состояния передаваемого земельного участка и является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка №         от «     » _        _ 2016г.
ПОДПИСИ СТОРОН:

	ПЕРЕДАЛ от «Арендодателя»:
	ПРИНЯЛ от «Арендатора»:

	__________________ / Ю.А. Шаталова /

__________________ / Л.А. Савосина /

	__        ___  ______         /                              /





