ДОГОВОР  № ____-А
аренды земельного участка

г. Пыть-Ях
                    
       “_   _”             2013 г.
МКУ Администрация города Пыть-Ях, именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице начальника Управления по муниципальному имуществу Белоуса Евгения Валерьевича, действующего на основании доверенности от 29.12.2012  № 170, с одной стороны, и _______________________________________________________________, действующего на основании _____________________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА
1.1. На основании распоряжения Администрации города от 12.11.2013 № 2592-ра «О проведении аукциона по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков» и протокола № ______ заседания комиссии по проведению аукциона от _______________ г., Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок, относящийся к категории земель "земли населенных пунктов", кадастровый номер 86:15:0101007:164, площадью 36 кв. м., под размещение рекламной конструкции, местоположение земельного участка: г. Пыть-Ях, промзона «Северная», в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемом к настоящему Договору.

1.2. Кадастровая стоимость земельного участка составляет 123206,76 (Сто двадцать три тысячи двести шесть рублей семьдесят шесть копеек) согласно кадастровому паспорту земельного участка от 28.02.2013 № 86/201/13-23445.
1.3. Настоящий Договор аренды заключен сроком на 5 (Пять) лет.

1.4. Земельный участок предоставляется свободным от каких-либо зданий, строений или сооружений, освобожден от прав третьих лиц.

2. АРЕНДНАЯ  ПЛАТА
2.1.  Годовой размер  арендной платы за указанный в пункте 1.1. настоящего договора Участок составляет:

5544,30 (Пять тысяч пятьсот сорок четыре рубля тридцать копеек)_____________________

(сумма в рублях цифрами и прописью, согласно прилагаемому к Договору расчету арендной платы на 2013  год  (Приложение 2)

Размер арендной платы может изменяться в одностороннем порядке на основании решения Арендодателя в следующих случаях:

· в связи с изменением порядка определения размера арендной платы, условий и сроков ее внесения за земельные участки земель населенных пунктов, находящиеся в собственности Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, а также за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, установленного постановлением Правительства Ханты-Мансийского округа-Югры от 02.12.2011г. № 457-п;

· в связи с изменением категории земель;

· в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка;

· в связи с изменением разрешенного использования земельного участка.

В случае изменения размера арендной платы, Арендодатель обязан письменно уведомить Арендатора не позднее одного месяца до оплаты.

2.2. Обязанность Арендатора по уплате арендных платежей возникает с момента государственной регистрации договора в размере, исчисляемом с момента подписания акта приема-передачи Участка Арендатору до момента подписания акта приема-сдачи Участка Арендодателю.

2.3. Арендная плата за земельный участок вносится арендатором путем перечисления денежных средств, в следующем порядке: ежеквартально до 10 числа месяца, следующего за истекшим кварталом, при этом:

а) квартал считается равным трем календарным месяцам, отсчет кварталов ведется с начала календарного года;

б) ежеквартальный  платеж за квартал, в котором земельный участок был передан арендатору, за исключением четвертого квартала, вносится  до 10 числа первого месяца следующего квартала;

в) арендная плата  за четвертый квартал календарного года вносится до 10 числа последнего месяца этого календарного года;

г) арендная плата за квартал, в котором прекращается договор аренды, вносится не позднее дня прекращения договора аренды.

Арендатор вправе вносить платежи за аренду земельного участка досрочно.
2.4. Арендная плата вносится Арендатором путем  перечисления на счет Арендодателя по следующим реквизитам: 

         УФК по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре 

         (МКУ Администрация города Пыть-Ях л/сч 04873033440)

Р/счет 4010 1810 9000 0001 0001,

БИК 047162000, КПП 861201001

РКЦ г. Ханты-Мансийск г. Ханты-Мансийск

ОКАТО 71185000000

ИНН 8612005313, КПП 861201001

КБК 040 1 11 05012 04 0000 120

Назначение платежа: Арендная плата по договору аренды земли № ___ от ________г.
2.5. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы.

3. ПРАВА  И  ОБЯЗАННОСТИ  АРЕНДАТОРА
3.1. Арендатор имеет право:
3.1.1.  Использовать Участок на условиях, установленных Договором.
 
3.1.2. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора. 

3.1.3. Возводить на земельном участке строения, сооружения  в соответствии с условиями Договора, законодательством РФ и ХМАО-Югры, техническим регламентом, действующими нормами и правилами. 

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. Использовать земельный участок в соответствии с целью, указанной в п.1.1. Договора;

3.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

3.2.3. Не передавать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьим  лицам, в том числе отдавать арендные права земельного участка в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого взноса в производственный кооператив, а также сдавать арендуемый земельный участок или его часть в субаренду без согласия Арендодателя.
3.2.4. Использовать Участок в соответствии с принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным видом использования способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

Обеспечить освоение земельного участка в установленные Договором сроки;

Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на Участке в соответствии с законодательством;

Не нарушать права смежных землепользователей;

Осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования Участком;

Своевременно приступать к использованию Участка в соответствии с условиями Договора;

Соблюдать при использовании Участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов; 

Использовать земельный участок и прилегающую к нему территорию в соответствии с Правилами благоустройства и озеленения на территории города. 

Не допускать загрязнение, захламление, приводящие к ухудшению плодородия почвы, экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающих к нему территориях;

3.2.5. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного, муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию.
3.2.6. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя обо всех изменениях касающихся либо относящихся к его правовому статусу.

3.2.7. В течение 1 (одного) месяца со дня подписания Договора за свой счет осуществить мероприятия по государственной регистрации договора аренды, а также изменений и дополнений к Договору в Пыть-Яхском отделе Управления Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ХМАО-Югре и представить в 10-дневный срок с момента государственной регистрации документы о государственной регистрации Договора Арендодателю.
3.2.8. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Осуществлять контроль за использованием и охраной земель Арендатором, за соблюдением им условий настоящего Договора.
4.1.2. Требовать досрочного расторжения Договора и освобождения Участка:


- при использовании земельного участка не в соответствии с его разрешенным видом использования и принадлежностью к той или иной категории земель; 


- при использовании земельного участка способами, приводящими к его порче, загрязнению, и ухудшению экологической обстановки. 

4.1.3. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи, свободный от каких либо прав третьих лиц. 
4.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям договора и требованиям действующего законодательства РФ.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации. 

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки.

5.3. Уплата пени и других штрафов не освобождает Арендатора от устранения допущенных нарушений и не является основанием для уменьшения арендной платы или освобождением от нее.

5.4. По требованию Арендодателя Договор может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда Арендатор:

- использует земельный участок не в соответствии с его целевым назначением, предусмотренным п.1.1. Договора, и принадлежностью к той или иной категории земель;

- использует земельный участок способами, которые приводят к значительному ухудшению экологической и санитарной обстановки;

- не использует земельный участок, в указанных в Договоре целях в течение пяти лет, за исключением времени, необходимого для освоения земельного участка, а также времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или иных обстоятельств, исключающих такое использование;

- не выполняет обязанности, предусмотренные пунктами 3.2.1., 3.2.2., 3.2.3., 3.2.4.  Договора;

- не внес арендную плату более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

5.5. Споры, связанные с исполнением, изменением, расторжением Договора разрешаются путем направления претензий в письменном виде, а  в случае не достижения согласия в судебном порядке.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.
6.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном земельным, гражданским законодательством РФ, а также в случаях, указанных в договоре.
7. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются по согласованию сторон либо в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.2. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

9.
ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ
9.1. При разрушении здания, строения, сооружения от пожара, стихийных бедствий, ветхости, террористического акта права на земельный участок сохраняются при условии строительства в установленный Договором срок.
9.2. К договору в качестве его неотъемлемой части прилагаются:

1) Акт приема-передачи земельного участка;

2) Распоряжение Администрации города от 12.11.2013 № 2592-ра «О проведении аукциона по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков»;

3) Копия протокола № ______  заседания комиссии по проведению аукциона от ____________ г.;

4) Схема земельного участка;

5) Расчет арендной платы за землю на 2013 год;

6) Кадастровый паспорт земельного участка.

10.  ЮРИДИЧЕСКИЕ  АДРЕСА  И  ПОДПИСИ СТОРОН
Арендодатель: МКУ Администрация города Пыть-Ях в лице начальника Управления по муниципальному имуществу Евгения Валерьевича Белоуса, действующего на основании доверенности от 29.12.2012  № 170  ___________________________________________________
Юридический адрес: 1 мкр., д. 18 «А», г.Пыть-Ях_______________________________________

Почтовый адрес: 1 мкр., д. 18 «А», г.Пыть-Ях, Тюменская область, ХМАО-Югра, 628380_____

Номер расчетного счета 40204810700000000008  РКЦ ХАНТЫ-МАНСИЙСК г. Ханты-Мансийск БИК 047162000  ИНН 8612005313  КПП 861201001 ОГРН 1028601542826          ОКВЭД 75.11.31  ОКПО 5223704

м.п.

  __________



________Е.В. Белоус          ______
   подпись
     
               
       (фамилия, имя, отчество Арендодателя либо его представителя)

Арендатор: ________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

_______________


             __                                                ____

   
          подпись
                  
(фамилия, имя, отчество Арендатора либо его представителя)

Договор зарегистрирован в отделе по земельным отношениям Управления по муниципальному имуществу Администрации г. Пыть-Ях.

№ _             _ от ___________________
Регистратор: __________________



   __       __Т. Ф. Ахметшина   ______ 

 (подпись) 






Ф.И.О. 
Приложение 2                                                                                         
к договору аренды земельного участка                                                

№ _           _ от _________________                                                           
РАСЧЕТ
арендной платы на 2013 год

Администрацией города Пыть-Ях  в соответствии с п. 3 ст. 65 Земельного кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства ХМАО-Югры от 16.12.2010 № 343-п «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель населенных пунктов ХМАО-Югры», постановлением Правительства ХМАО-Югры от 02.12.2011 № 457-п «Об арендной плате за земельные участки земель населенных пунктов», постановлением Администрации города Пыть-Ях  от 31.01.2013 № 10-па «Об установлении коэффициентов переходного периода в отношении видов разрешенного использования земельных участков, расположенных в границах городского округа город Пыть-Ях» произведен нижеследующий расчет арендной платы за земельный участок, предоставленный из земель населённых пунктов:   

Кадастровый номер 86:15:0101007:164

Площадью 36 кв.м.
Под  размещение рекламной конструкции_

             (разрешенное использование)
Местоположение земельного участка: г.Пыть-Ях, промзона «Северная»
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Итого за 2013 год:

Формулы расчета: 

1) Аг=КС*С%*Кп;   2)  А = Аг/4;   3)  А1 = (А/365)*Д, где Д - количество дней квартала
Сумма арендной платы, подлежащая перечислению за 2013 год:

___________________________________________________________________________        __

                                                   (сумма в рублях цифрами и прописью)

ПОДПИСИ СТОРОН:

От Арендодателя:                                                                           От Арендатора:

____                          /Е. В. Белоус/                                                   __                      /                            /                
             (подпись)







           (подпись)

М.П.  
         







   М.П.  



       

Расчет составил:

Главный специалист отдела 

по земельным отношениям УМИ
                                            ____________Т.Ф. Ахметшина

                                                                                                                                                                        (подпись)                                             
Утверждаю:

Начальник  Управления по

муниципальному имуществу

                                                                                               ________________ Е. В. Белоус
                                                м.п.
Приложение 1                                                                           

к договору  аренды земельного участка                            

№ __________ от ___________________                                                     

АКТ

   


 ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

г. Пыть-Ях







            «           »                    2013 г. 

Комиссия в составе: начальника отдела по земельным отношениям Управления по муниципальному имуществу – Шаталовой Юлии Александровны и главного специалиста отдела по земельным отношениям Управления по муниципальному имуществу – Ахметшиной Татьяны Фердинантовны, далее именуемые по тексту «Арендодатель», действующие на основании распоряжений Администрации города  от 20.01.2010 № 93-ра, от 30.09.2011 № 2136-ра, с одной Стороны, и __________________________________________________, действующего на основании __________________________, далее именуемый по тексту «Арендатор», с другой стороны, в соответствии с законодательством и договором аренды земельного участка № ________ от ______________ составили акт о нижеследующем: 

            На основании договора аренды на земельный участок № ______ от _____________ «Арендодатель»  передал «Арендатору», а «Арендатор» принял от «Арендодателя»  земельный участок, из земель населённых пунктов:

Кадастровый номер 86:15:0101007:164

Площадью 36 кв.м.
Под  размещение рекламной конструкции_

             (разрешенное использование)
Местоположение земельного участка: г.Пыть-Ях, промзона «Северная»

Фактическое состояние земельного участка на момент предоставления:   земельный участок свободен от каких-либо зданий, строений или сооружений _____________________

Представители обеих сторон  произвели осмотр передаваемого участка, в результате осмотра было установлено: общее состояние  __удовлетворительное 
                        
                                                                  

Данный акт подтверждает отсутствие претензий у «Арендатора» к «Арендодателю» в части состояния передаваемого земельного участка и является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка № ________ от _________________.
Подписи сторон:
ПЕРЕДАЛ от «Арендодателя»:                                                     ПРИНЯЛ от «Арендатора»:
                         

_________________  /Ю. А. Шаталова /                           

_________________  / Т. Ф. Ахметшина/                                         ____________/                            /
_1445760335.xls
Лист1

		Кадастровая стоимость (КС)		Ставка арендной платы      (С%)		Коэффициент переходного периода                (Кп)		Годовой размер арендной платы за земельный участок, руб. (Аг)		Ежеквартальный  размер арендной платы за земельный участок, руб. (А)		Размер арендной платы за первый квартал аренды (А1), руб.

		123,206.76		3%		1.5		5,544.30		1,386.08

								Итого за 2013 год:






