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Приложение № 2





к постановлению главы города Пыть-Яха

Ханты-Мансийский автономный округ-Югра

муниципальное образование

городской округ город Пыть-Ях

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

Об утверждении проекта

планировки и межевания

территории микрорайона № 6
«Пионерный» города Пыть-Яха

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основании Устава города Пыть-Яха, решением Думы города Пыть-Яха от 15.02.2013 № 195 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования город Пыть-Ях», а также с целью соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, выявления учета мнения и интересов жителей города Пыть-Яха,

1. Утвердить проект планировки и межевания территории микрорайона № 6 «Пионерный» города Пыть-Яха, согласно приложению.

2.
Отделу по наградам, связям с общественными организациями и СМИ управления делами (О.В. Кулиш) опубликовать постановление в печатном средстве массовой информации «Официальный вестник».
3. Отделу по информационным ресурсам (А.А. Мерзляков) разместить постановление на официальном сайте администрации города в сети Интернет.


4. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на первого заместителя главы города.
И.о. главы города Пыть-Яха





А.Н. Морозов
Приложение

 к постановлению администрации

города Пыть-Яха

Проект планировки и межевания территории 
микрорайона № 6 «Пионерный» города Пыть-Яха
Введение

Проект планировки и межевания территории микрорайона № 6 «Пионерный» города Пыть-Яха выполнен ООО «ЛогиКа» на основании муниципального контракта № 0187300019418000105-0269542-01 от 13.06.2018 в соответствии с техническим заданием.

Основанием для разработки градостроительной документации является распоряжение администрации города Пыть-Яха 22.02.2018 № 372-ра «О разработке проекта внесения изменений в проект планировки и межевания территории микрорайона № 6 «Пионерный» города Пыть-Яха».

Разработка градостроительной документации данной планировочной территории осуществляется в целях:

- обеспечения более детального планирования развития территории, детализации градостроительных решений;

- установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

- установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства.
При разработке проекта планировки и межевания учтены и использованы следующие нормативные документы и проектные материалы:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации.

2. Земельный кодекс Российской Федерации.

3. Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

4. Федеральный закон от 03.07.2016 № 373-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс РФ, отдельные законодательные акты РФ в части совершенствования регулирования подготовки, согласования и утверждения документации по планировке территории и обеспечение комплексного и устойчивого развития территорий и признания утратившими силу отдельных положений законодательных актов РФ».

5. Постановление Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002 № 150 «Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

6. Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 29.12.2014 № 534-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.

7. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

8. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 – 03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

9. СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009. Общественные здания и сооружения».

10. СП 31.13330.2010 «СНиП 2.04.02-84 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».

11. СП 32.13330.2010 «СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооружения».

12. СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети».

13. РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ.

14. Решение Думы города Пыть-Яха от 26.04.2006 № 16 «Об утверждении генерального плана города Пыть-Яха, правил землепользования и застройки города Пыть-Яха» (с изменениями).

15. Решение Думы города Пыть-Яха от 15.02.2013 № 195 «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Пыть-Ях» (с изменениями).

16. Решение Думы города Пыть-Яха от 15.12.2015 № 370 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования на территории муниципального образования городской округ город Пыть-Ях» (с изменениями).

17. Постановление администрации города Пыть-Яха от 12.03.2014 № 39-па «Об утверждении проекта планировки и межевания микрорайона № 6 «Пионерный» города Пыть-Яха».

18. Кадастровый план территории (86:15:0101006).

19. Топографический план на территорию проектирования М 1:500.

Часть 1. Проект планировки территории 

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 
1.1. Современное и проектное использование территории

Проектируемая территория – Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, муниципальное образование городской округ город Пыть-Ях, микрорайон № 6 «Пионерный».
Границами территории проекта планировки являются улицы Магистральная - Дорожников - Сиреневая – сквер имени Валерия Веснина. Площадь территории в указанных границах составляет 20,4 га. С восточной стороны территория граничит с существующими объектами образования - МДОАУ детский сад общеразвивающего вида «Солнышко» и МБОУ средняя общеобразовательная школа № 6.

На момент проектирования территория представляет собой застроенную территорию: объекты жилого и общественного назначения. Застройка представлена капитальными многоквартирными жилыми домами 2 и 9 этажей. Въезд на территорию микрорайона осуществляется с улицы Магистральная.

Планировочные решения выполнены с учетом сложившихся на момент проектирования территориальных условий и кадастрового деления территории. Рассматриваемая территория расположена в центральной части города, что накладывает определенные архитектурные требования к планировке территории, к зданиям и сооружениям, организующим общегородской центр.

В границах проектируемой территории объекты культурного наследия отсутствуют.

Вся малоэтажная застройка, находящаяся на рассматриваемой территории, подлежит ликвидации из-за высокого процента как физического, так и морального износа.

Территория проектирования расположена в одном кадастровом квартале 86:15:0101006. В соответствии с утвержденными правилами землепользования и застройки города Пыть-Яха, территория проектирования расположена в зоне Ж-1 – зона застройки многоэтажными и среднеэтажными домами и ИТ-3 – зона улично-дорожной сети. 

Территориальное зонирование позволяет осуществлять упорядоченный, регламентированный подход к комплексной застройке территории проектирования в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

На проектируемой территории красные линии действующие (установленные ранее утвержденным проектом), регулирующие обозначение планируемых границ территорий общего пользования, а также линии регулирования застройки, которая регламентирует размещение жилой застройке на участке. Проектом предложено изменение красных линий в связи с исключением ранее предусмотренного озеленения общего пользования – бульвар. При разработке красных линий территории учтены границы земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет. При новом строительстве минимальное расстояние между границей участка и основным строением не менее 5 метров.
Проектом предусмотрена застройка среднеэтажными и многоэтажными многоквартирными жилыми домами. Этажность на рассматриваемой территории принята 3, 5 и 7 этажей. При этом в застройке предполагается расположение объектов местного значения: детская и спортивная площадка, площадка ТБО, объекты инженерной инфраструктуры, предложена организация территории рекреации - создание парка, сохранение существующей застройки торгового назначения, запроектирован 1 объект общественно-деловой застройки – общественный центр для размещения учреждений спортивного и культурно-досугового назначения.
1.2. Жилищный фонд и учреждения обслуживания

Жилая застройка представлена малоэтажными и многоэтажными жилыми домами. Значительный процент жилого фонда находится в неудовлетворительном состоянии и подлежит сносу – 23 жилых многоквартирных дома малой этажности.

Количество действующих жилых домов на территории микрорайона составляет 29. Согласно исходным данным, в жилой застройке расположены 1296 квартир, в которых проживают 2962 человека. 

Средняя плотность населения на участке проектирования – 145 чел/га.

Проектом предложено исключение планируемых жилых домов со строительными номерами 5, 12, 18, 16/1, 14/1, 14/2, 25, 25а, 20/3. Проектом планируется строительство многоквартирных жилых домов со строительными номерами: 6, 6-7, 15, 14, 19, 20, 21, 21/1, 16, 11, 10, 13/1, 13, 34/1, 34, 35, 35/1. На территории ведется строительство многоквартирного жилого дома со строительным номером 9/1.

Дома группируются в жилые комплексы, объединенные общим дворовым пространством. Во дворах жилых групп расположены детские игровые и спортивные площадки.

Принципиальным решением о размещении проектируемых жилых домов является возможность поэтапного сноса существующей застройки и строительства новых домов практически на месте сносимых, что приведет к минимизации сроков и стоимости строительства. Объем нового жилищного строительства составит не менее 100 тыс. кв. м общей площади и будет увеличение численности населения в границах жилой застройки.

На территории расположеныследующие объекты социальной сферы:

- МОАУ «Межшкольный учебный комбинат»;

- женская консультация;
- МАУДО Центр детского творчества;

- МБУ ДО «Детско-юношеская спортивная школа»;

- магазины непродовольственных и продовольственных товаров.

Проектом планировки предлагается снос существующего объекта МОАУ «Межшкольный учебный комбинат» в северной части микрорайона и расположение нового жилого дома.

Проектом планировки территориии предлагается снос существующих объектов (женская консультация, МАУДО Центр детского творчества, МБУ ДО «Детско-юношеская спортивная школа») и расположение новой застройки общественно-делового назначения.

Потребность населения микрорайона в образовательных организациях частично обеспечивается за счет учреждений, расположенных на смежных территориях.

На прилегающей к проектируемому микрорайону территории в радиусе 500-1000 м размещаются прочие учреждения периодического и эпизодического обслуживания населения. Анализ существующих учреждений и предприятий обслуживания показал отсутствие предприятий общественного питания и бытового обслуживания. 

С целью повышения уровня обслуживания населения объектами соцкультбыта и инвестиционной привлекательности территории проектом предусмотрено размещение новых объектов социальной сферы: строительство торгового центра и 2 административных зданий, в которых можно разместить культурно-досуговый центр, кафе, предприятие бытового обслуживания, аптека.

Новое строительство представлено жилой застройкой разной этажности – 5 и 7 этажей. На территории проектирования ведется строительство 1 многоквартирного жилого дома и планируется строительство 15 многоквартирных жилых домов.

1.3. Транспортная инфраструктура

Улично-дорожная сеть на территории проектирования представлена:

Улица Магистральная - магистральная улица общегородского значения, основная транспортная ось города, вдоль которой сконцентрированы жилые кварталы и производственные территории города, и осуществляется выход на автомобильные дороги внешней сети.

Улица Владимира Высоцкого - улица местного значения (улица в жилой застройке) проходит от улицы Магистральная вглубь микрорайона № 6 «Пионерный» в северном направлении.
Улица Сиреневая - улица местного значения (улица в жилой застройке) проходит внутри микрорайона в западно-восточном направлении пересекая улицу В. Высоцкого.
В настоящее время подъезд к территории проекта планировки осуществляется с ул. Магистральная. Территория проекта планировки, ограничена улицами Магистральной и Сиреневой. Центр проекта планировки пересекает улица Владимира Высоцкого с шириной в красных линиях 26 метров.

Объекты обслуживания транспорта в границах проекта планировки отсутствуют. В целях развития транспортной инфраструктуры на территории проекта планировки предлагается строительство новых улиц и внутриквартальных проездов с капитальным типом покрытия.

Для обеспечения жителей местами для постоянного и временного хранения индивидуального автотранспорта проектом предложено строительство наземных стоянок индивидуального транспорта возле жилой застройки.

Проектная улично-дорожная сеть обеспечивает безопасное и организованное движение транспорта и пешеходов. Данное расположение проектной улично-дорожной сети позволяет использовать территорию общего пользования в границах красных линий.

1.4. Инженерная инфраструктура

1.4.1. Водоснабжение

На момент разработки проекта планировки на территории микрорайона №6 «Пионерный» действует централизованная система водоснабжения.

Водоснабжение объектов малоэтажной жилой застройки, объектов общественно-делового назначения организовано посредством объединенного хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода.

Проектом планировки на территории микрорайона №6 «Пионерный» предусматриваются следующие мероприятия по развитию системы водоснабжения:

- обеспечение централизованным водоснабжением проектируемых объектов жилой и общественно-деловой застройки посредством прокладки распределительных трубопроводов по планируемой к застройке территории; 

- ликвидация ветхих сетей или сетей, идущих к ликвидируемым объектам.

Точки подключение проектируемой распределительной водопроводной сети находятся на магистральной водопроводной сети по ул. Магистральной и ул. Дорожников.

1.4.2. Водоотведение

На территории микрорайона действует централизованная система водоотведения. Централизованной системой водоотведения обеспечены объекты малоэтажной жилой застройки и общественно-делового назначения. С южной части территории сточные воды отводятся посредством самотечных коллекторов в канализационную насосную станцию № 7 (КНС-7), с северной части - в КНС-6, находящуюся за границей проекта планировки. В связи с аварийным состоянием существующих КНС-6 и КНС-7 предусматривается строительство новых КНС с напорными коллекторами, которые будут обеспечивать территорию централизованной системой водоотведения.

Для повышения комфортности проживания населения, а также для улучшения экологической обстановки необходимо обеспечить территорию проекта планировки централизованной системой водоотведения. С этой целью необходимо выполнить строительство новых участков сетей и объектов водоотведения, – ликвидация ветхих сетей или сетей, идущих к ликвидируемым объектам.

1.4.3. Электроснабжение

На территории микрорайона № 6 «Пионерный» действует централизованная система электроснабжения. Электроснабжение потребителей осуществляется от двух понизительных подстанций, расположенных за границей работ. Сети электроснабжения микрорайона № 6 «Пионерный» состоят из коммунальных электрических сетей напряжением 6 и 0,4 кВ.

Проектом предлагается сохранение 4 существующих и строительство 3 новых трансформаторных подстанций (1 подлежит переносу в связи проектной улично-дорожной сетью) в жилой застройке, ликвидация существующих и строительство новых кабельных линий электропередачи напряжением 6 и 0,4 кВ в связи с изменением планировочной структуры района и увеличения нагрузки для подключения новых потребителей.

По надёжности электроснабжения основные потребители электроэнергии проектируемой территории относятся ко II категории. Данные потребители электрической энергии с учётом требований ПУЭ 7 издания, в нормальных режимах, должны обеспечиваться электроэнергией от двух независимых, взаимно резервирующих источников питания. Линии электропередачи 6-0,4 кВ выполнить кабелем подземно с изоляцией из сшитого полиэтилена (марка СИП).

В соответствии с проектными решениями, учитывая объекты, запланированные к строительству и реконструкции, определен перечень объектов местного значения, предусмотренных к размещению: 

- проектируемые трансформаторные подстанции ТП 6/0,4 кВ - 2 объекта;

- реконструируемая трансформаторная подстанция ТП 6/0,4 кВ - 1 объект;

- кабельные линии электропередачи напряжением 6 кВ - 1,6 км;

- кабельные линии электропередачи напряжением 0,4 кВ - 2,650 км.

Проектирование сетей электроснабжения необходимо выполнять с учетом существующих объектов электроснабжения.
1.4.4. Теплоснабжение

На проектируемой территории действует централизованная система теплоснабжения. Существующие здания в границах проекта планировки подключены к системе централизованного теплоснабжения через индивидуальные тепловые пункты и центральные тепловые пункты.

Способ прокладки тепловых сетей преимущественно подземный. Значительная часть тепловых сетей проложена совместно с водопроводной сетью. Для трубопроводов тепловых сетей и тепловой изоляции планировочного квартала характерен значительный износ.

Для обеспечения микрорайона №6 «Пионерный» централизованной системой теплоснабжения надлежащего качества необходимо провести строительство и реконструкцию тепловых сетей. Проектируемые здания подключить к системе централизованного теплоснабжения по зависимой схеме, с устройством в каждом здании индивидуальных тепловых пунктов. Тепловые нагрузки на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение в новой застройке необходимо определить в соответствии с действующими нормами и проектной численностью населения.
1.4.5. Связь

Территория проекта планировки телефонизирована. Связь осуществляется по кабельным и воздушным распределительным линиям связи. Проектом предлагается присоединение вновь строящихся зданий к существующим объектам системы связи, осуществить строительство кабельных линий связи. Для каждого вида связи выполнить проектную документацию следующих этапов, согласовать с эксплуатирующими службами.

Для обеспечения надежности оповещения населения об угрозе чрезвычайных ситуаций (ЧС) необходимо выполнить в новой жилой и общественной застройке монтаж сетей пожарной сигнализации и установку групповых и индивидуальных источников оповещения о ЧС.
1.4.6. Газоснабжение

Сети и объекты газоснабжения в границах проекта планировки территории отсутствуют.

Существующая инженерная инфраструктура учтена при проектировании новых объектов капитального строительства. Проектные предложения по развитию инженерной инфраструктуры выполнены на основании анализа состояния инженерных сетей и сооружений, необходимости обеспечения новых объектов жилого и общественного назначения и увязаны с существующими инженерными сетями. 

Мощность, диаметры, необходимое количество проектируемых сетей, расчетные объемы и показатели потребления подлежат уточнению на следующих стадиях проектирования.
1.5. Инженерная подготовка территории

Для создания на планировочной территории благоприятных и комфортных условий для строительства и проживания, проектом предлагаются следующие мероприятия:

- создание системы ливневого стока с устройством открытых каналов вдоль проезжих частей;

- проведение вертикальной планировки для создания нормативных уклонов по проезжим частям для обеспечения стока с минимальной подсыпкой и выемкой грунта. 

Основные ливневые коллекторы, которые были ранее запроектированы проходят по магистральным улицам: Магистральной и Сиреневой.

Для эффективного водоотведения сточных вод, проектом предлагается устройство ливневой канализации закрытого типа вдоль улиц и проездов, предназначенных для сбора поверхностных дождевых и талых вод с территории микрорайона и с дальнейшим отведением в основные ливневые коллекторы, а дальше через очистные сооружения в пониженные места.
1.6. Охрана окружающей среды

Потенциальными источниками загрязнения атмосферного воздуха на территории проекта планировки является автотранспорт, выбросы от которого содержат окись углерода, окись азота, углеводороды. Проектом рекомендуется проведение ряда мероприятий, направленных на снижение негативного воздействия на атмосферный воздух:

- благоустройство и озеленение проектируемой территории в целом, в целях защиты жилой застройки от неблагоприятных ветров, борьбы с шумом, повышения влажности воздуха, обогащения воздуха кислородом и поглощения из воздуха углекислого газа;

- благоустройство улично-дорожной сети со строительством тротуаров и мест для складирования снега для улучшения работы транспорта.

Проектом предлагаются следующие мероприятия: озеленение территории вдоль улицы Магистральная, организация дворовых пространств с размещением спортивных, игровых площадок, зон отдыха взрослого населения, организация парка в восточной части.

Главным направлением озеленения рассматриваемой территории являются создание системы зеленых насаждений. При строительстве и эксплуатации жилой застройки предлагается произвести благоустройство территории:

- организация дорожно-пешеходной сети;

- обустройство детских, игровых, спортивных площадок;

- обустройство мест сбора мусора.

Для создания системы зеленых насаждений предусмотрены следующие мероприятия по озеленению территории:

- целенаправленное формирование крупных насаждений, устойчивых к влиянию антропогенных и техногенных факторов в составе озелененных территорий общего пользования и озелененных территорий специального назначения;

- посадка газонов на площадях, не занятых дорожным покрытием, для предотвращения образования пылящих поверхностей;

- организация шумозащитных зеленых насаждений вдоль улиц жилой застройки.

Мероприятия по охране окружающей среды позволят снизить техногенную нагрузку на окружающую природную среду, уменьшить загрязнение территории и сохранить природные богатства. Необходимо проводить мониторинг и мероприятия по охране окружающей среды.
1.7.  Санитарная очистка территории

Санитарная очистка занимает важное место среди комплекса задач по охране окружающей среды и направлена на содержание территории в безопасном для человека состоянии.

Проектом предусматривается плановая система очистки территории с удалением и обезвреживанием бытового мусора и других твердых отходов, согласно санитарным правилам, не реже 1 раза в 3 дня. Организация очистки намечается ликвидационным методом со сбором твердых бытовых отходов населения и общественных организаций в металлические или пластиковые контейнеры объемом 1,1 м3. 

Вывоз ТКО планируется осуществлять по маршрутным графикам, которые необходимо согласовывать с органами Санэпиднадзора. При разработке маршрутных графиков необходимо предусмотреть обеспечение шумового комфорта населения. Проектом предусматривается устройство в границах проекта контейнерных площадок на территории проектирования.

В соответствии с СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания населенных мест» площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха населения на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м.
2. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур
Проект планировки территории разрабатывался на застроенную территорию жилого квартала в центральной части города Пыть-Ях в микрорайоне № 6 «Пионерный» с учетом существующих и запланированных решений застройки территории. 
Проект направлен на организацию многоэтажной и среднеэтажной жилой застройки.
Очередность планируемого развития территории планируется произвести в IV этапа:
I этап. Утверждение градостроительной документации, устанавливающей расположение земельных участков и объектов капитального строительства. 
II этап. Снос существующих объектов капитального и некапитального строительства.
III этап. Оформление межевых планов на земельные участки, постановка на государственный кадастровый учет земельных участков (внесение сведений в Единый государственный реестр недвижимости).

IV этап. Создание элементов благоустройства и озеленения территории.

3. Технико-экономические показатели проекта планировки
Технико-экономические показатели проекта планировки территории мкр. № 6 «Пионерный» приведены в таблице № 1.

Таблица № 1
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	
	
	

	1.
	Общая площадь территории в границах проекта планировки 
	га
	20,4
	20,4

	
	в том числе территории:
	
	
	

	1.1
	жилая территория
	га
	10,30
	12,71

	1.2
	участки учреждений и предприятий обслуживания
	га
	1,30
	1,41

	1.3
	улицы, проезды, тротуары, парковки, озеленение общего пользования
	га
	7,73
	5,16

	1.4
	коммунально-складская территория 
	га
	0,52
	0,52

	1.5
	рекреационные зоны
	га
	-
	0,60

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел.
	2962
	4110


	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	145
	201

	3.
	Жилищный фонд
	тыс. кв. м
	43,63
	118,32

	3.1
	Новое жилищное строительство
	тыс. кв. м
	-
	74,69

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	2-3
	7

	3.3
	Количество жилых домов
	кол-во
	29
	22

	4
	Объекты и учреждения обслуживания населения, размещаемые в границах проектирования 
	объектов
	7
	5

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	0,7
	0,7

	5.2
	Плотность улично-дорожной сети
	км/га
	0,03
	0,03


В соответствии с действующим градостроительным законодательством, графическая часть проекта планировки территории мкр. № 6 «Пионерный» включает в себя чертежи планировки территории, на которых отображаются: красные линии, границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры, границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
Чертеж планировки территорий
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Схема расположения элемента планировочной структуры
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Схема вертикальной планировки территории
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Разбивочный чертеж красных линий
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Схема инженерных сетей и сооружений
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Часть 2. Проект межевания территории
2.1. Общая характеристика и структурная организация проектируемой территории 

Проектируемая территория – Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, муниципальное образование городской округ город Пыть-Ях, микрорайон № 6 «Пионерный». 

Границами территории проекта планировки являются улицы Магистральная – Дорожников – Сиреневая – сквер имени Валерия Веснина. Площадь территории в указанных границах составляет 20,4 га. С восточной стороны территория граничит с существующими объектами образования – детский сад и общеобразовательная школа.

Существующая жилая застройка в микрорайоне в представлена: одно-двух этажными многоквартирными домами, многие из которых находятся в ветхом состоянии;  девятиэтажными, десятиэтажным многоквартирными жилыми домами, также на планируемой территории расположены объекты: магазины, центр детского творчества, спортивная школа.

Планировочные решения выполнены с учетом сложившихся на момент проектирования территориальных условий и кадастрового деления территории. Рассматриваемая территория расположена в центральной части города, что накладывает определенные архитектурные требования к планировке территории, к зданиям и сооружениям, организующим общегородской центр.

В границах проектируемой территории объекты культурного наследия отсутствуют.

Территория проектирования расположена в одном кадастровом квартале 86:15:0101006.
Проектом предусмотрена застройка среднеэтажными многоквартирными жилыми домами. При этом в застройке предполагается расположение объектов местного значения: детская и спортивная площадка, площадка ТБО, объекты инженерной инфраструктуры, предложена организация территории рекреации – создание парка, запроектировано 2 объекта общественного-делового назначения.

Вся малоэтажная застройка, находящаяся на рассматриваемой территории, подлежит ликвидации из-за высокого процента как физического, так и морального износа.

В соответствии с утвержденными Правилами землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Пыть-Ях территория проектирования расположена в зоне Ж-1 - зона застройки многоэтажными и среднеэтажными домами и ИТ-3 - зона улично-дорожной сети. 
На проектируемой территории красные линии действующие (установленные ранее утвержденным проектом), регулирующие обозначение планируемых границ территорий общего пользования, а также линии регулирования застройки, которая регламентирует размещение жилой застройке на участке. При новом строительстве минимальное расстояние между границей участка и основным строением не менее 5 метров.

2.2. Методические подходы, применяемые при разработке проектных решений по формированию и перераспределению земельных участков
Проект межевания территории разрабатывается в составе проекта планировки территории. Результатом проекта межевания территорий является определение местоположения проектных границ земельных участков.

При разработке проекта межевания предусматривается решение двух задач:

- организация рациональной планировочной структуры территории, возникающей в результате межевания;

- организация рациональной планировки каждого земельного участка, образуемого в результате межевания территории.

Под рациональной планировкой территории понимается:

- создание планировочной структуры территории, включающей в себя все элементы градостроительного обустройства территории в соответствии с градостроительной документацией;
- минимизация системы публичных сервитутов, а также справедливое распределение территории, обременяющее одни земельные участки в интересах других, или для использования в общественных целях;
- обеспечение планировочными элементами территории для полноценного использования каждого земельного участка с минимальными издержками для него, а именно наикратчайшие пути выезда с него на общие проезды;
- выявление территориальных ресурсов, которые могут быть использованы для создания новых объектов недвижимого имущества или для развития существующих, включая имущество, предназначенное для общественного использования.

Под рациональной планировкой земельного участка понимается:

- обеспечение планировкой земельного участка эксплуатационной самодостаточности объекта недвижимого имущества, включая сохранения им тех эксплуатационных свойств, которыми он характеризуется в соответствии с действующей документацией;
- обеспечение возможности проведения ремонта зданий и сооружений, составляющих недвижимое имущество, т.е. резервирование в пределах земельного участка пространства, необходимого для реализации стандартной технологии мероприятий ремонта;
- обеспечение возможностей многовариантного пространственного и функционального развития недвижимого имущества.

2.3. Анализ сведений о земельных участках, расположенных в границах проектирования

Чертеж межевания территории под проектируемую территорию подготовлен на основании имеющихся данных, полученных в ФГБУ «ФКП Росреестра», с учетом сохранения границ ранее образованных земельных участков, зарегистрированных в Едином государственном реестре недвижимости.

В границах проектирования расположены земельные участки, сведения о которых содержатся в Едином государственном реестре недвижимости. По категории земель данные земельные участки относятся к землям населенных пунктов. 
Сведения о земельных участках, содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости приведены в таблице № 2.
Таблица № 2
	Кадастровый номер
	Площадь, кв. м
	Адрес
	Вид разрешенного использования
	По документу

	86:15:0101007:94
	67
	г Пыть-Ях
	Под иными объектами специального назначения
	под линию электропередачи

	86:15:0101007:95
	295
	г Пыть-Ях
	Под иными объектами специального назначения
	под линию электропередачи

	86:15:0101007:96
	3
	г Пыть-Ях
	Под иными объектами специального назначения
	под линию электропередачи

	86:15:0101007:154
	587
	г Пыть-Ях, ул Магистральная, Северная зона
	Под иными объектами специального назначения
	Под строительство объекта: Внеплощадочные сети теплоснабжения, водопровода по ул. Магистральной в г. Пыть-Ях

	86:15:0101007:177
	483
	г Пыть-Ях, мкр. Пионерный, ул Владимира Высоцкого
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство объекта: Внеплощадочные сети теплоснабжения, водопровода по ул. Рассветная в г. Пыть-Ях

	86:15:0101007:277
	11824
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный, ул Магистральная, 55
	Под иными объектами специального назначения
	Под строительство объекта: Детский сад на 260 мест в 6 микрорайоне г. Пыть-Ях

	86:15:0101007:280
	3941
	г. Пыть-Ях, мкр. № 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под временный объект-площадку для складирования строительных материалов

	86:15:0101007:423
	1515
	г. Пыть-Ях, мкр. № 6 Пионерный
	Для стоянок автомобильного транспорта
	под размещение автостоянки для многоквартирного жилого дома

	86:15:0101000:143
	1325
	г. Пыть-Ях, мкр. 6а Северный
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство объекта: «Внеплощадочные инженерные сети для 7-ой очереди застройки Северо-Восточного микрорайона г. Пыть-Ях»

	86:15:0000000:2818
	640
	г. Пыть-Ях, ул. Магистральная
	Для общего пользования (уличная сеть)
	под территорию общего пользования - пожарный проезд

	86:15:0101006:2
	58
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под торговый павильон Забия-2

	86:15:0101006:3
	18
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под гараж

	86:15:0101006:4
	80
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под центральный тепловой пункт №1 п. Пионерный (группа 9 БРИ)

	86:15:0101006:5
	1053
	г Пыть-Ях, ул Дорожников, 50
	Под иными объектами специального назначения
	под производственную базу, офис

	86:15:0101006:7
	1608
	г. Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный, Северная зона
	Под иными объектами специального назначения
	Магазин Смешанные товары

	86:15:0101006:8
	937
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный, д 7а
	Под иными объектами специального назначения
	для общежития в пос. Пионерный, дом 7 а

	86:15:0101006:9
	88
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	ТП-3-7

	86:15:0101006:10
	134
	г Пыть-Ях
	Под иными объектами специального назначения
	ТП-3-8

	86:15:0101006:11
	262
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под строение Станция насосная 3 подъёма

	86:15:0101006:12
	15
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	КНС

	86:15:0101006:13
	4668
	г. Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный, дом 30
	Под иными объектами специального назначения
	под нежилое здание

	86:15:0101006:14
	1194
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, 33
	Для размещения административных зданий
	Под административное здание

	86:15:0101006:15
	600
	г. Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный, д 22
	Под иными объектами специального назначения
	под магазин смешанных товаров

	86:15:0101006:17
	160
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	ТП-3-9

	86:15:0101006:19
	4906
	г. Пыть-Ях, мкр. 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	Под нежилое строение административно - производственного комплекса

	86:15:0101006:20
	777
	г. Пыть-Ях, мкр. 6 Пионерный, д 39
	Под иными объектами специального назначения
	под размещение объекта образования - здание Центр детского творчества

	86:15:0101006:21
	1007
	г. Пыть-Ях, мкр. 6 Пионерный, д. 42
	Под иными объектами специального назначения
	под общежитие №16

	86:15:0101006:26
	615
	г. Пыть-Ях, мкр. 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под здание женской консультации

	86:15:0101006:27
	227
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под линию электропередачи

	86:15:0101006:28
	188
	г Пыть-Ях, мкр. 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под линию электропередачи

	86:15:0101006:29
	294
	г Пыть-Ях, мкр. 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под линию электропередачи

	86:15:0101006:31
	322
	86, г Пыть-Ях, Северная зона
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство объектов инженерной и транспортной инфраструктуры

	86:15:0101006:32
	10
	86, г Пыть-Ях, Центральная жилая зона
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство объекта: Магистральные сети тепло-водоснабжения по улицам Романа Кузоваткина - Святослава Федорова в городе Пыть-Яхе

	86:15:0101006:33
	2353
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный, 29, Северная зона
	Под иными объектами специального назначения
	под административное здание

	86:15:0101006:35
	100
	г. Пыть-Ях, мкр №6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под размещение летнего кафе

	86:15:0101006:39
	921
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, 28
	Под иными объектами специального назначения
	под здание магазина

	86:15:0101006:41
	50
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под размещение временного объекта торговли

	86:15:0101006:42
	1192
	г Пыть-Ях, ул Магистральная, Северная зона
	Под иными объектами специального назначения
	Под строительство объекта: Внеплощадочные сети теплоснабжения, водопровода по ул. Магистральной в г. Пыть-Ях

	86:15:0101006:83
	4319
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный, строительный № 14
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство многоквартирного жилого дома

	86:15:0101006:84
	3618
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный, стр. №20
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство многоквартирного жилого дома

	86:15:0101006:85
	6546
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный, стр. № 13
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство многоквартирного жилого дома

	86:15:0101006:86
	2097
	г. Пыть-Ях, тер мкр. Пионерный, ул Владимира Высоцкого
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство объекта: Внеплощадочные сети теплоснабжения, водопровода по ул. Рассветная в г. Пыть-Ях

	86:15:0101006:87
	372
	г. Пыть-Ях, тер мкр. Пионерный, ул. Владимира Высоцкого, Северная зона
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство объекта: Магистральные сети водоснабжения и канализации, сети газоснабжения, включая ГРП и электроснабжения микрорайона Северо-Восточный (6-7 очереди). Временное электроснабжение 6 кВ

	86:15:0101006:88
	134
	г Пыть-Ях, ул. Магистральная, Северная зона
	Под иными объектами специального назначения
	Под строительство объекта: Внеплощадочные сети теплоснабжения, водопровода по ул. Магистральной в г. Пыть-Ях

	86:15:0101006:91
	21
	г Пыть-Ях, ул Магистральная, Центральная жилая зона, Северная зона
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство объекта: Электроснабжение школы на 33 класса в г. Пыть-Ях. Кабельная трасса 6 кВ от подстанции М-2 в мкр. Пионерный до школы

	86:15:0101006:93
	2663
	г. Пыть-Ях, мкр. № 6 Пионерный, 49
	Для многоквартирной застройки
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:95
	5263
	г Пыть-Ях, мкр. 6 Пионерный, стр.№9/1
	Для многоквартирной застройки
	Под строительство многоквартирного жилого дома (группа 1 ВРИ)

	86:15:0101006:671
	3515
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, стр. № 17 а
	Для многоквартирной застройки
	под строительство многоквартирного жилого дома

	86:15:0101006:672
	3347
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, стр. № 17
	Для многоквартирной застройки
	под строительство многоквартирного жилого дома

	86:15:0101006:682
	100
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Для размещения иных обслуживающих сооружений и объектов
	под строительство объекта: Сети электроснабжения 6-0,4 кВ с ТП 6/0,4 в микрорайоне Пионерный г. Пыть-Ях

	86:15:0101006:683
	100
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Для размещения иных обслуживающих сооружений и объектов
	под строительство объекта: Сети электроснабжения 6-0,4 кВ с ТП 6/0,4 в микрорайоне Пионерный г. Пыть-Ях

	86:15:0101006:684
	36
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Для размещения объектов промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения
	под строительство объекта: Сети электроснабжения 6-0,4 кВ с ТП 6/0,4 кВ в микрорайоне Пионерный г. Пыть-Ях

	86:15:0101006:685
	746
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под размещение автостоянки для многоквартирного жилого дома

	86:15:0101006:686
	1239
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под размещение автостоянки для многоквартирного жилого дома

	86:15:0101006:687
	6
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный
	Для размещения объектов, характерных для населённых пунктов
	под строительство объекта: Сети электроснабжения 6-0,4 кВ с ТП 6/0,4 кВ в микрорайоне Пионерный г. Пыть-Ях

	86:15:0101006:688
	3760
	г Пыть-Ях, мкр. № 6 Пионерный, строительный № 7
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство многоквартирного жилого дома

	86:15:0101006:689
	2453
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 26
	Под иными объектами специального назначения
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:690
	2445
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 25
	Под иными объектами специального назначения
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:691
	828
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 24
	Под иными объектами специального назначения
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:692
	2789
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 35
	Под иными объектами специального назначения
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:693
	3145
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 37
	Под иными объектами специального назначения
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:694
	2277
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 32
	Под иными объектами специального назначения
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:695
	1966
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 4
	Под иными объектами специального назначения
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:696
	2953
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 27
	Под иными объектами специального назначения
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:697
	2931
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 47
	Под иными объектами специального назначения
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:698
	2905
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 45
	Под иными объектами специального назначения
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:699
	4019
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 46
	Под иными объектами специального назначения
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:700
	3907
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 36
	Под иными объектами специального назначения
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:701
	2849
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 61
	Для иных видов жилой застройки
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:702
	2268
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 8а
	Под иными объектами специального назначения
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:703
	2653
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 31
	Для иных видов жилой застройки
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:704
	3354
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 5
	Для иных видов жилой застройки
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:705
	4496
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 43
	Для иных видов жилой застройки
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:706
	2300
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 7
	Для иных видов жилой застройки
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:707
	2720
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 41
	Для иных видов жилой застройки
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:708
	2720
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, д. 38
	Для иных видов жилой застройки
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:709
	2383
	г. Пыть-Ях, мкр.№ 6 Пионерный, 3
	Для многоквартирной застройки
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:710
	1797
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, дом 1
	Для многоквартирной застройки
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:868
	2079
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, 6
	Для многоквартирной застройки
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:869
	2492
	г. Пыть-Ях, мкр №6 Пионерный, дом 48
	Для иных видов использования, характерных для населённых пунктов
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:870
	3485
	г. Пыть-Ях, мкр №6 Пионерный, дом 17
	Для иных видов использования, характерных для населённых пунктов
	под многоквартирный жилой дом с придомовой территорией

	86:15:0101006:871
	470
	г. Пыть-Ях, мкр. № 6 пионерный
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство КНС в мкр. № 6 Пионерный в г. Пыть-Ях

	86:15:0101000:118
	4869
	г Пыть-Ях, мкр 6 Пионерный, стр. №9/2
	Для многоквартирной застройки
	Под строительство многоквартирного жилого дома (группа 1 ВРИ)

	86:15:0101000:126
	1407
	г Пыть-Ях
	Для размещения подземных кабельных и воздушных линий связи и радиофикации и их охранные зоны
	под строительство кабельной канализации

	86:15:0101000:171
	5858
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный, стр. № 8
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство многоквартирного жилого дома

	86:15:0101000:173
	298
	г. Пыть-Ях, мкр. №6 Пионерный
	Для размещения объектов промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения
	под строительство объекта: Сети электроснабжения 6-0,4 кВ с ТП 6/0,4 кВ в микрорайоне Пионерный г. Пыть-Ях

	86:15:0000000:741
	13634
	г. Пыть-Ях, мкр. № 6а «Северный»
	Под иными объектами специального назначения
	под строительство объекта: инженерные сети для 7-ой очереди застройки Северо-Восточного микрорайона г.Пыть-Ях

	86:15:0000000:2818
	640
	г. Пыть-Ях, ул. Магистральная
	Для общего пользования (уличная сеть)
	под территорию общего пользования - пожарный проезд


2.4. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков. Виды разрешенного использования образуемых земельных участков
Для подготовки проекта межевания территории были выполнены следующие задачи:

- установлены красные линии территории, предназначенной для размещения линейного объекта;

- определены границы охранных зон существующих инженерных коммуникаций;

- определены границы земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет.

Границы территорий, подлежащих межеванию, выделены в соответствии с планом красных линий и с учетом границ ранее выделенных земельных участков фактически сложившихся объектов в пределах границ проектирования. В границы земельных участков включены по возможности все подъезды и проходы к ним, а также открытые пространства, необходимые для осуществления деятельности, связанной с использованием этого объекта. 

При выделении участков было предусмотрено размещение каждого планируемого жилого дома на отдельном земельном участке, учтены земельные участки, поставленные на государственный кадастровый учет, действующие красные линии, планировочные решения застройки территории.
В результате проектирования выделено 28 образуемых земельных участков. Образуемые земельные участки по категории земель относятся к землям населенных пунктов.
2.4.1. Сведения о планируемом размещении объектов капитального строительства

Размещение объектов капитального строительства для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства на земельных участках планируется с учетом вида разрешенного использования земельного участка. Зона планируемого размещения объектов капитального строительства определяется с учетом отступа от красной линии улицы 5 метров и границ смежных земельных участков.
Резервирование и (или) изъятие земельных участков для государственных и муниципальных нужд, проектными решениями не предусмотрено.
2.4.2. Сведения о нахождении на земельном участке объектов культурного наследия

На данной планировочной территории объекты культурного наследия, включенные в единый Государственный реестр, либо выявленные объекты культурного наследия, отсутствуют.

2.4.3. Сведения о зонах публичных сервитутов

На проектных земельных участках зоны действия публичных сервитутов установлены и отображена на чертеже межевания территории.

2.4.4. Сведения о целевом назначении лесов, видов разрешенного использования лесного участка

В границах планировочной территории мкр. № 6 «Пионерный», лесные участки отсутствуют.

2.4.5. Сведения об образуемых земельных участках

Вид разрешенного использования определен в соответствии с приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

2.4.5.1. Среднеэтажная жилая застройка. Код по классификатору - 2.5

Данный вид разрешенного использования подразумевает размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры); благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.

2.4.5.2. Обслуживание автотранспорта. Код по классификатору - 4.9 

Данный вид предусматривает размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей.

2.4.5.3. Общественное использование объектов капитального строительства. Код по классификатору - 3.0
Данный вид разрешенного использования подразумевает размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека.

2.4.5.4. Коммунальное обслуживание. Код по классификатору - 3.1

Данный вид предусматривает размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки тепла (тепловой пункт).
2.4.5.5. Земельные участки (территории) общего пользования. Код по классификатору - 12.0

Данный вид разрешенного использования подразумевает размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства.

Сведения о земельных участках, подлежащих образованию, представлены в таблице № 3.

Таблица № 3
	Номер на чертеже
	Условный номер
	Площадь, кв. м
	Вид разрешенного использования
	Использование
	Способ образования

	1
	86:15:0101006:ЗУ1
	4049.87
	Среднеэтажная жилая застройка
	под размещение многоквартирного жилого дома строительный номер 35
	Образование путем объединения земельных участков 86:15:0101006:868 и 86:15:0101006:695

	2
	86:15:0101006:ЗУ2
	3762.20
	Среднеэтажная жилая застройка
	под размещение многоквартирного жилого дома строительный номер 34
	Образование путем перераспределения земельных участков 86:15:0101006:710 и 86:15:0101006:709

	3
	 
	2268.30
	Обслуживание автотранспорта
	под размещение парковки
	Изменение вида разрешенного использования земельного участка 86:15:0101006:702

	4
	86:15:0101006:ЗУ3
	5840.16
	Среднеэтажная жилая застройка
	под размещение многоквартирного жилого дома строительный номер 34/1
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	5
	86:15:0101006:ЗУ4
	5798.07
	Среднеэтажная жилая застройка
	под размещение многоквартирного жилого дома строительный номер 35/1
	Образование в несколько  этапов: путем последовательного объединения земельных участков 86:15:0101006:704, 86:15:0101006:706, 86:15:0101006:9 и неразграниченных земель площадью 56 кв. м

	6
	86:15:0101006:ЗУ5
	7743.95
	Общественное использование объектов капитального строительства
	под размещение общественной застройки (общественный центр с парковкой)
	Образование в несколько  этапов: путем последовательного объединения земельных участков 86:15:0101006:692, 86:15:0101006:694, 86:15:0101006:14 и неразграниченных земель площадью 1482.55 кв. м

	7
	86:15:0101006:ЗУ6
	7387.95
	Среднеэтажная жилая застройка
	под размещение многоквартирного жилого дома строительный номер 10
	Образование путем перераспределения земельных участков 86:15:0101006:21, 86:15:0101006:707, 86:15:0101006:4 и неразграниченных земель площадью 3618.30 кв. м

	8
	86:15:0101006:ЗУ7
	5398.17
	Среднеэтажная жилая застройка
	под размещение многоквартирного жилого дома строительный номер 11
	Образование путем объединения земельных участков 86:15:0101006:869 и 86:15:0101006:698

	9
	86:15:0101006:ЗУ8
	6946.81
	Среднеэтажная жилая застройка
	под размещение многоквартирного жилого дома строительный номер 16
	Образование путем объединения земельных участков 86:15:0101006:697 и 86:15:0101006:699

	10
	86:15:0101006:ЗУ9
	4646.87
	Обслуживание автотранспорта
	под размещение парковки
	Образование путем объединения земельных участков 86:15:0101006:705, 86:15:0101006:41, 86:15:0101006:35

	11
	86:15:0101006:ЗУ10
	885.41
	Земельные участки (территории) общего пользования
	территории общего пользования
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	12
	86:15:0101006:ЗУ11
	979.55
	Земельные участки (территории) общего пользования
	территории общего пользования
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	13
	86:15:0101006:ЗУ12
	1302.68
	Земельные участки (территории) общего пользования
	территории общего пользования
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	14
	86:15:0101006:ЗУ13
	5488.29
	Среднеэтажная жилая застройка
	под размещение многоквартирного жилого дома строительный номер 20
	Образование путем перераспределения земельного участка 86:15:0101006:13 и неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101006

	15
	86:15:0101006:ЗУ14
	5400.24
	Среднеэтажная жилая застройка
	под размещение многоквартирного жилого дома строительный номер 21
	Образование путем объединения земельных участков 86:15:0101006:689, 86:15:0101006:696

	16
	86:15:0101006:ЗУ15
	2219.73
	Среднеэтажная жилая застройка
	под размещение многоквартирного жилого дома строительный номер 21/1
	Образование путем перераспределения земельного участка 86:15:0101006:690 и неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101006

	17
	86:15:0101006:ЗУ16
	2501.23
	Общественное использование объектов капитального строительства
	под размещение общественной застройки
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	18
	86:15:0101006:ЗУ17
	3792.34
	Земельные участки (территории) общего пользования
	территории общего пользования
	Образование путем перераспределения земельного участка 86:15:0101006:33 и неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101006

	19
	
	5853.66
	Земельные участки (территории) общего пользования
	под размещение парка
	Изменение вида разрешенного использования земельного участка 86:15:0101006:171

	20
	86:15:0101006:ЗУ18
	726.97
	Земельные участки (территории) общего пользования
	территории общего пользования
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	21
	86:15:0101006:ЗУ19
	895.36
	Земельные участки (территории) общего пользования
	под размещение площадки общего пользования
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	22
	86:15:0101006:ЗУ20
	6888.56
	Среднеэтажная жилая застройка
	под размещение многоквартирного жилого дома строительный номер 15
	Образование путем объединения земельных участков 86:15:0101006:1230, 86:15:0101006:870

	23
	86:15:0101006:ЗУ21
	1308.02
	Объекты торговли 
	под размещение магазина
	Образование путем перераспределения земельного участка 86:15:0101006:15 и неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101006

	24
	86:15:0101006:ЗУ22
	4101.89
	Обслуживание автотранспорта
	под размещение парковки
	Образование путем перераспределения земельного участка 86:15:0101006:20, 86:15:0101006:26 и неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101006 

	25
	86:15:0101006:ЗУ23
	1898.14
	Земельные участки (территории) общего пользования
	под размещение проезда
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	26
	86:15:0101006:ЗУ24
	6565.21
	Среднеэтажная жилая застройка
	под размещение многоквартирного жилого дома строительный номер 19
	Образование путем перераспределения земельных участков 86:15:0101006:703, 86:15:0101006:700 и неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101006 

	27
	86:15:0101006:ЗУ25
	7 822.25
	Земельные участки (территории) общего пользования
	территории общего пользования
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	28
	86:15:0101006:ЗУ26
	145.36
	Коммунальное обслуживание
	под Центральный тепловой пункт № 2
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности


2.5. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости
Ведомость координат характерных точек образуемых земельных участков приведена в таблице № 4.
Таблица № 4

	Номер
	X
	Y
	Номер
	X
	Y

	н1
	927689.24
	3540313.22
	н127
	927645.18
	3540222.70

	н2
	927705.85
	3540271.53
	н128
	927636.70
	3540239.78

	н3
	927736.11
	3540236.43
	н129
	927635.30
	3540242.62

	н4
	927628.47
	3540437.76
	н130
	927633.14
	3540247.12

	н5
	927613.12
	3540474.89
	н131
	927625.48
	3540262.84

	н6
	927550.88
	3540448.49
	н132
	927624.57
	3540264.70

	н7
	927477.37
	3540400.42
	н133
	927519.74
	3540436.18

	н8
	927437.22
	3540471.90
	н134
	927561.48
	3540063.33

	н9
	927420.90
	3540465.56
	н135
	927585.29
	3540189.42

	н10
	927440.99
	3540462.23
	н136
	927571.76
	3540183.20

	н11
	927622.88
	3540464.39
	н137
	927573.72
	3540178.62

	н12
	927623.02
	3540464.06
	н138
	927571.17
	3540177.48

	н13
	927630.59
	3540467.30
	н139
	927554.23
	3540169.93

	н14
	927650.43
	3540475.92
	н140
	927550.16
	3540168.12

	н15
	927661.78
	3540480.79
	н141
	927540.89
	3540164.02

	н16
	927662.33
	3540481.03
	н142
	927551.01
	3540140.12

	н17
	927667.04
	3540483.14
	н143
	927532.54
	3540132.29

	н18
	927698.59
	3540469.68
	н144
	927521.05
	3540127.43

	н19
	927660.99
	3540557.69
	н145
	927467.64
	3540272.78

	н20
	927593.64
	3540528.49
	н146
	927452.98
	3540307.42

	н21
	927480.88
	3540027.44
	н147
	927431.04
	3540298.15

	н22
	927466.26
	3540059.88
	н148
	927445.80
	3540263.47

	н23
	927467.85
	3540060.62
	н149
	927471.19
	3540149.10

	н24
	927450.15
	3540102.82
	н150
	927461.77
	3540157.04

	н25
	927405.63
	3540099.93
	н151
	927399.29
	3540457.51

	н26
	927430.71
	3540044.69
	н152
	927404.99
	3540443.91

	н27
	927445.53
	3540012.01
	н153
	927396.66
	3540440.30

	н28
	927635.34
	3540095.36
	н154
	927475.86
	3540165.70

	н29
	927696.36
	3540122.16
	н155
	927476.02
	3540165.34

	н30
	927681.46
	3540156.66
	н156
	927474.42
	3540168.88

	н31
	927677.43
	3540166.02
	н157
	927473.18
	3540171.66

	н32
	927615.15
	3540142.07
	н158
	927494.82
	3540184.22

	н33
	927620.57
	3540129.52
	н159
	927480.16
	3540217.33

	н34
	927350.14
	3540237.08
	н160
	927476.44
	3540225.74

	н35
	927352.10
	3540232.82
	н161
	927468.03
	3540244.73

	н36
	927370.30
	3540240.80
	н162
	927702.03
	3540318.95

	н37
	927364.74
	3540252.86
	н163
	927572.55
	3540577.83

	н38
	927346.54
	3540244.86
	н164
	927562.58
	3540601.80

	н39
	927348.88
	3540239.80
	н165
	927558.85
	3540600.19

	н40
	927343.08
	3540237.12
	н166
	927558.64
	3540600.12

	н41
	927334.36
	3540257.34
	н167
	927532.94
	3540589.48

	н42
	927359.86
	3540268.10
	н168
	927527.70
	3540587.31

	н43
	927374.78
	3540235.76
	н169
	927551.46
	3540532.47

	н44
	927348.78
	3540224.09
	н170
	927582.12
	3540545.76

	н45
	927344.26
	3540234.38
	н171
	927585.31
	3540547.15

	н46
	927430.40
	3540110.12
	н172
	927624.66
	3540643.54

	н47
	927418.39
	3540139.13
	н173
	927640.17
	3540607.15

	н48
	927432.19
	3540144.83
	н174
	927653.19
	3540576.58

	н49
	927422.11
	3540168.64
	н175
	927560.62
	3540606.52

	н50
	927421.41
	3540170.29
	н176
	927563.46
	3540619.08

	н51
	927418.66
	3540178.05
	н177
	927517.18
	3540696.32

	н52
	927420.70
	3540178.65
	н178
	927588.61
	3540726.11

	н53
	927415.77
	3540190.19
	н179
	927574.65
	3540760.89

	н54
	927408.19
	3540187.10
	н180
	927518.34
	3540734.20

	н55
	927396.89
	3540214.26
	н181
	927518.33
	3540734.02

	н56
	927363.26
	3540199.40
	н182
	927519.99
	3540619.94

	н57
	927372.80
	3540178.28
	н183
	927545.38
	3540630.73

	н58
	927370.50
	3540177.30
	н184
	927560.22
	3540617.80

	н59
	927382.06
	3540151.84
	н185
	927534.50
	3540678.48

	н60
	927339.72
	3540409.27
	н186
	927596.66
	3540706.06

	н61
	927345.00
	3540421.68
	н187
	927516.93
	3540688.50

	н62
	927352.24
	3540438.72
	н188
	927516.84
	3540685.23

	н63
	927330.77
	3540430.01
	н189
	927516.54
	3540675.57

	н64
	927369.79
	3540339.61
	н190
	927514.77
	3540618.27

	н65
	927378.98
	3540343.55
	н191
	927514.74
	3540617.21

	н66
	927428.64
	3540364.85
	н192
	927725.13
	3540407.74

	н67
	927408.77
	3540411.72
	н193
	927621.42
	3540463.78

	н68
	927393.36
	3540405.44
	н194
	927638.22
	3540424.64

	н69
	927388.52
	3540416.87
	н195
	927659.43
	3540375.22

	н70
	927403.93
	3540423.14
	н196
	927680.80
	3540386.90

	н71
	927390.71
	3540454.32
	н197
	927720.34
	3540405.36

	н72
	927384.11
	3540451.65
	н198
	927641.61
	3540407.30

	н73
	927376.66
	3540434.08
	н199
	927656.19
	3540373.44

	н74
	927363.80
	3540405.46
	н200
	927650.36
	3540370.24

	н75
	927356.50
	3540389.20
	н201
	927579.66
	3540380.24

	н76
	927352.49
	3540379.67
	н202
	927538.88
	3540304.31

	н77
	927361.86
	3540357.95
	н203
	927484.53
	3540481.14

	н78
	927351.69
	3540381.54
	н204
	927517.52
	3540398.65

	н79
	927355.16
	3540389.80
	н205
	927525.12
	3540399.40

	н80
	927362.48
	3540406.06
	н206
	927525.35
	3540397.41

	н81
	927375.32
	3540434.68
	н207
	927517.63
	3540396.52

	н82
	927382.19
	3540450.87
	н208
	927521.06
	3540295.40

	н83
	927356.64
	3540440.50
	н209
	927508.41
	3540392.53

	н84
	927349.56
	3540423.46
	н210
	927508.19
	3540394.61

	н85
	927341.63
	3540404.84
	н211
	927590.14
	3540526.97

	н86
	927548.38
	3540309.06
	н212
	927611.65
	3540477.49

	н87
	927598.62
	3540337.84
	н213
	927550.20
	3540450.78

	н88
	927554.95
	3540355.03
	н214
	927528.68
	3540500.32

	н89
	927523.82
	3540342.06
	н215
	927517.26
	3540495.36

	н90
	927566.33
	3540412.59
	н216
	927448.99
	3540388.50

	н91
	927535.62
	3540400.06
	н217
	927452.40
	3540379.98

	н92
	927509.70
	3540040.88
	н218
	927434.69
	3540373.03

	н93
	927551.22
	3540058.88
	н219
	927416.94
	3540415.38

	н94
	927511.14
	3540150.86
	н220
	927428.67
	3540364.78

	н95
	927487.92
	3540138.58
	н221
	927468.30
	3540381.71

	н96
	927485.45
	3540144.13
	н222
	927469.08
	3540379.87

	н97
	927475.00
	3540139.82
	н223
	927429.46
	3540362.94

	н98
	927484.57
	3540116.54
	н224
	927432.18
	3540356.60

	н99
	927736.05
	3540236.62
	н225
	927467.62
	3540371.62

	н100
	927763.49
	3540159.78
	н226
	927471.91
	3540361.47

	н101
	927765.89
	3540153.29
	н227
	927489.89
	3540369.07

	н102
	927758.84
	3540150.10
	н228
	927507.80
	3540326.74

	н103
	927759.03
	3540149.68
	н229
	927479.86
	3540380.17

	н104
	927665.16
	3540194.44
	н230
	927505.54
	3540391.29

	н105
	927658.68
	3540194.18
	н231
	927505.32
	3540393.37

	н106
	927656.52
	3540199.00
	н232
	927479.06
	3540382.01

	н107
	927686.18
	3540212.94
	н233
	927472.27
	3540372.53

	н108
	927709.80
	3540224.06
	н234
	927481.44
	3540376.50

	н109
	927715.78
	3540226.80
	н235
	927477.47
	3540385.68

	н110
	927719.30
	3540228.44
	н236
	927484.65
	3540382.25

	н111
	927722.42
	3540229.96
	н237
	927500.56
	3540389.13

	н112
	927603.18
	3540169.78
	н238
	927499.81
	3540390.99

	н113
	927571.52
	3540240.91
	н239
	927483.91
	3540384.11

	н114
	927552.55
	3540284.25
	н240
	927493.33
	3540407.13

	н115
	927544.76
	3540279.62
	н241
	927535.76
	3540302.75

	н116
	927548.82
	3540270.68
	н242
	927489.06
	3540070.56

	н117
	927563.96
	3540237.52
	н243
	927494.16
	3540059.20

	н118
	927563.26
	3540237.20
	н244
	927500.10
	3540061.72

	н119
	927564.58
	3540234.54
	н245
	927468.52
	3540396.71

	н120
	927565.34
	3540234.90
	н246
	927512.47
	3540415.17

	н121
	927568.46
	3540228.34
	н247
	927506.71
	3540429.64

	н122
	927571.52
	3540220.88
	н248
	927531.86
	3540467.80

	н123
	927574.74
	3540222.44
	н249
	927526.41
	3540480.29

	н124
	927588.78
	3540191.02
	н250
	927516.61
	3540475.84

	н125
	927610.50
	3540140.07
	н251
	927522.06
	3540463.52

	н126
	927646.94
	3540219.08
	 
	 
	 


В соответствии с действующим градостроительным законодательством, графическая часть проекта межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

- границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры;
- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории;
- линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
- границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

- границы зон действия публичных сервитутов.

Фрагмент карты планировочной структуры территории
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Проект межевания территории
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Схема организации улично-дорожной сети
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Схема границ зон с особыми условиями использования
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