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MPOEKT NIAHUPOBKWU U NMPOEKT MEXXEBAHUA TEPPUTOPUN
I. NbITb-AX, MKP. Ne 10 cMAMOHTOBO», YJ1. MAMOHTOBCKAA
(BbIBLUAA TEPPUTOPUA BPEMEHHOI'O NMOCEJIKA «CTIM»)

YEPTEX MEXEBAHUA TEPPUTOPUA

KapTa-Bpe3ka ¢ oTobpaxxeHuem
COXpaHsAeMbIX U yCTaHaBNMBaeMbIX KPACHbIX JINHUN
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BepnomocTb 06pa3syeMbiX 3eMerbHbIX y4acTKOB

\ YCcnoBHbI Mnowaab Bua paspelueHHoro Mpumeyanus
HOMep obpasyemoro | ucnosnb3oBaHusi obpasyemoro
YcnosHble 0603HaueHus . \ obpasyemoro 3eMeJsIbHOro 3eMeJIbHOro yyacTka
—— \ . . 3eMeNIbHOro | Yy4acTKa, KB.M
| - [paHunLa NpoekTa MJIaHNPOBKU \ e y4yactka
P — e MpUOT ANS XXUBOTHBIX
e = :3y1 9837 -
(3.10.2)
- KpacHble MnHnM coxpaHsembie* PasMelueHue
; Tsxenas NpoMbILLNEHHOCTb npeanpusTUa ¢
= 2654 (6.2) K/1accoM OMacHOCTU
- KpacHble ninHUM ycTaHasnmeaemble (naaHupyeMble)* He Bbllwe IV
PeMoHT aBTOMO6UNEN
:3y3 10433 (4.9.1.4)
- KpacHble nnHumn nognexaiime oTMeHe PasmelueHme
34 15429 CTpouTenbHas MpOMBbILWNIEHHOCTb npeanpusTUa
- JIMHWM OTCTYNa OT KPaCHbIX IMHUI (6:5) K"aic:';bf’g:c;\?m
B LIENSX ONPEAENEHNs MECT AOMyCTMOro PasMelLenve
pa3Mellenmna 30aHnn, CTpoeEHNN, COOPYXXEHUN 3y5 9943 CneunanbHas AeATeNbHOCTb npeanpusTUA ¢
- ———1| - TpaHWLbl NepepacripeenseMblX 3eMefbHbIX Y4aCTKOB g22) mai?;:;:c;\fm
|
Ha KaAaCTpPOBOM MJ/IaHe TEPPUTOPUMK
:3Y6 10004 C'Ega;)b' g
471 - KanaCTpost HOMep nepepacnpenensaemMbiX 3eMesbHbIX Y4aCTKOB 3y7 4041 YANYHO-AOpOXHas ceTh (12.0.1) B
Ha KaAaCTpoBOM njlaHE TEPPUTOPUK _— 48 KoMMyHansHoe o6cnyxuveaHue .
: (3:1)
- ['paHnLUbl 06pa3yeMbIX 3eMefibHbIX Y4acTKOB 39 240 KoMMyHansHoe obcnyxueaHue .
) (3.1)
KoMMyHansHoe obcnyxvBaHve
- ['paHnLUbl 06pa3yeMbIX 3eMefibHbIX YYacTKOB, :3Y10 196 Y (3.1) Y 7
KOTOpble nocsie o6pasoBaHns 6yayT OTHOCMTBLCS
K TEPPUTOPUAM O6LLEr0 NOSIb30BAHNS
:3V1 - Homep 06pa3yemMoro 3eMesibHOro y4actka
MpyMevaHms: MyHuuymnaneHbIn KOHTPaKT Ne23 ot 04.03.2024
* ['paHnLbl 3N1eMeHTOB MaHNPOBOYHOW CTPYKTYPbl COOTBETCTBYIOT COXPaHAEMbIM U n
ycTaHaBnuBaeMbIM (NnaHMpyeMbiM) KPacHbIM SIMHUAM. POEKT MNAHNPOBKI 1 NPOSKT MEXSBARNA TeppUTOpIM,
o B TOM 4ucne Ansd pasmMeleHna npuoTa ansg XXNBOTHbIX, NHbIX OGBEKTOB,
1. B rpaHLiax NPOEKTUPOBAHNSA OTCYTCTBYIOT IPaHMLIbl TEPPUTOPUIt OBLEKTOB KyTbTYPHOIO Hacneaus. Mam. |Kon.yu.| muet | Negok. | Mopnues | Aata no agpecy: r. Meitb-Ax, Mkp. Ne 10 «MamoHTOBOY», yn. MamoHTOBCKas
2. B rpaHuuax npoekTnpoBaHuUsa OTCYTCTBYIOT rpaHuLbl 0co0b0 oxpaHsaeMblX MPUPOAHBIX TEPPUTOPUIA. . i
3. [paHuLbl NECHNYECTB, NEeconapkoB, Y4acTKOBLIX NTECHUYECTB, NeCHLIX KBapTanoB, NecoTaKkCaLMOHHbIX R i il L AR
BblENOB UMK YacTel fnecoTakcalMOHHbIX BblAeNoB B rpaHULiax NPoeKTMpoBaHMs OTCYTCTBYIOT. Paspaboran | Cokonos ‘@gﬁ— npoeKT;)MexeBaHm TeppuTOpHl M 1 ]
4. CylecTBytoLmne rpaHuLibl 30H AeACTBUA NMYBNYHBIX CEPBUTYTOB Ha NPOEKTUPYEMOW TeppuUTOpUnN OTCYTCTBYIOT.
5. [aHHbIM NPOEKTOM yCTaHOBMIEHUE NNaHupyeMblX rpaHuL, 30H 4encTBus Ny6nnyHbIX CepBUTYTOB He NpeanaraeTcs. e Nepsas Kagactposas
4 epTex MexeBaHusa Tepputopun. M 1:5000] RAGAE
H. koHTponb XKyk ] Komnaxus
Mposepun Huknbopos |

841x594




МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ
городской округ Пыть-Ях
Ханты-Мансийского автономного округа-Югры
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА
П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
«Об утверждении 

проекта планировки и проекта 

межевания территории, в том 

числе для размещения приюта 

для животных, иных объектов, 

по адресу: г. Пыть-Ях, ул. Мамонтовская 

(бывшая территория временного 

поселка «СТГМ») и последующей 

постановке образованных земельных 

участков на государственный 

кадастровый учет по адресу: 

г. Пыть-Ях, мкр. № 10 «Мамонтово», 

ул. Мамонтовская»
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основании Устава города Пыть-Яха, постановления администрации города Пыть-Яха от 27.07.2022 № 329-па «Об утверждении правил землепользования и застройки города Пыть-Яха», а также с целью соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, выявления учета мнения и интересов жителей города Пыть-Яха:
1. Утвердить проект планировки и межевания территории, в том числе для размещения приюта для животных, иных объектов, по адресу: г. Пыть-Ях, ул. Мамонтовская (бывшая территория временного поселка «СТГМ») и последующей постановке образованных земельных участков на государственный кадастровый учет по адресу: г. Пыть-Ях, мкр. № 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская».
2. Управлению по внутренней политике (Н.О. Вандышева) опубликовать постановление в информационном приложении «Официальный вестник» к газете «Новая Северная газета» и дополнительно направить для размещения в сетевом издании «Официальный сайт «Телерадиокомпания Пыть-Яхинформ».
3. Управлению по информационным технологиям (А.А. Мерзляков) разместить постановление на официальном сайте администрации города в сети Интернет.

4. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на первого заместителя главы города.
Глава города Пыть-Яха





             Д.С. Горбунов
Приложение
 к постановлению администрации
города Пыть-Яха
Проект планировки и проекта межевания территории, в том числе для размещения приюта для животных, иных объектов, по адресу: г. Пыть-Ях, ул. Мамонтовская (бывшая территория временного поселка «СТГМ») и последующей постановке образованных земельных участков на государственный кадастровый учет по адресу: г. Пыть-Ях, мкр. № 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская»
Введение
Документация по планировке территории разработана в соответствии со следующими законодательными, нормативно-правовыми актами и иными документами, действовавшими в период подготовки Документации:

· Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

· Земельным Кодексом РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

· Федеральным законом от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве»;

· Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых территориях»;

· Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия, памятниках истории и культуры народов Российской Федерации»;

· Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· Федеральным законом от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

· Федеральным законом от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· Федеральным законом от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности»;

· Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

· СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований»;

· СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

· СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ № 74 от 25.09.2007);
· СП 492.1325800.2020. Свод правил. Приюты для животных. Правила проектирования;

· ГОСТ Р 55634–2013 Услуги для непродуктивных животных. Общие требования к объектам ветеринарной деятельности;

· ГОСТ Р 57014–2016 Услуги для непродуктивных животных. Услуги по временному содержанию непродуктивных животных. Общие требования;

· РД-АПК 1.10.07.03-14 Методические рекомендации по технологическому проектированию ветеринарных объектов для городских поселений и других муниципальных образований;

· РД-АПК 2.10.14.02-20. Отраслевые строительные нормы. Нормы по проектированию административных, бытовых зданий и помещений для животноводческих, звероводческих и птицеводческих предприятий и других объектов сельскохозяйственного назначения;

· ОСН-АПК 2.10.24.001-04 Нормы освещения сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений;

· Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98) (Постановление Госстроя России от 06.04.1998 № 18-30);

· Постановлением Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 29.12.2014 № 534-п «Об утверждении Региональных нормативов градостроительного проектирования ХМАО – Югры» (далее РНГП);

· Постановление Правительства Российской Федерации от 23 ноября 2019 г. № 1504 «Об утверждении методических указаний по организации деятельности приютов для животных и установлению норм содержания животных в них»;

· О применении санитарных мер в Евразийском экономическом союзе (Решение Комиссии Таможенного союза от 28 мая 2010 г. № 299)

· Постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (с изменениями и дополнениями) Редакция с изменениями № 270 от 18.02.2023

· Приказ Минсельхоза России от 26.10.2020 № 626 «Об утверждении Ветеринарных правил перемещения, хранения, переработки и утилизации биологических отходов» СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03 Санитарно-защитные зоны и санитарная СП 492.1325800.2020:

· Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 г. № П/0412 (ред. от 23.06.2022) «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;

· Законом Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 18.04.2007 № 39-оз «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры»;

· Постановлением Правительства ХМАО-ЮГРЫ ОТ 11.09.2020 № 390-П «О Внесении изменений в приложение к постановлению правительства Ханты-Мансийского автономного округа - ЮГРЫ от 29.12.2014 № 534-П» об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры;

· Постановлением Администрации города Пыть-Ях От 31.01.2023 № 25-па «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования на территории города Пыть-Яха» (далее – МНГП);

Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-86);

2) с использованием цифрового топографического плана М 1:500, соответствующего действительному состоянию местности на момент разработки.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется:

· в целях обеспечения устойчивого развития территорий, 

· выделения элементов планировочной структуры,

· установления границ земельных участков, 

· установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Часть 1. Проект планировки территории
1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов, и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 
1.1. Плотность и параметры застройки территории
Территория проектирования предназначена для строительства объектов, в соответствии с основными видами разрешенного использования и предельными параметрами строительства, соответствующими территориальной зоне П1 (Производственная зона).

Основные параметры застройки

Нормативные показатели плотности застройки определены в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Пыть-Ях.

Предельные параметры застройки определены для каждого проектируемого участка.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства.

Проектный ЗУ1 вид разрешенного использования «Приюты для животных (3.10.2)»

· площадь участка 9837 кв.м (не противоречит предельному параметру, минимальная площадь ЗУ -1200 кв.м), 

· минимальная ширина участка 37,44 м,

· общая площадь планируемых объектов капитального строительства 3000 кв.м, 

· количество этажей -1 (не противоречит предельному параметру, максимальное количество этажей - 3). 

Коэффициент застройки составит 3000/9837=0,3 или 30%, что соответствует проценту застройки 30-60 в границах земельного участка.

На данном участке проектом предлагаются варианты размещения объектов капитального строительства нежилого назначения в соответствии с параметрами разрешенного строительства.

Проектный ЗУ2 вид разрешенного использования «Тяжелая промышленность (6.2)».

· площадь участка 9654 кв.м (не противоречит предельному параметру, минимальная площадь ЗУ -600 кв.м), 

· минимальная ширина участка 63,61 м (не противоречит предельному параметру, минимальная ширина ЗУ-20 м),

· общая площадь планируемых объектов капитального строительства 2899 кв.м, 

· количество этажей -1 (не противоречит предельному параметру, максимальное количество этажей - 3). 

Коэффициент застройки составит 2899/9654=0,3 или 30%, что соответствует проценту застройки 30-80 в границах земельного участка.

На данном участке проектом предлагаются варианты размещения объектов капитального строительства нежилого назначения в соответствии с параметрами разрешенного строительства с классом опасности не выше IV.

Проектный ЗУ3 вид разрешенного использования «Ремонт автомобилей (4.9.1.4)».
· количество постов -9, 

· площадь участка 10433 кв.м (не противоречит предельному параметру, минимальная площадь ЗУ -30 кв.м), 

· минимальная ширина участка 81,95 м (не противоречит предельному параметру, минимальная ширина ЗУ-20 м),

· общая площадь планируемых объектов капитального строительства 2725 кв.м, 

· количество этажей -1 (не противоречит предельному параметру, максимальное количество этажей - 2). 

Коэффициент застройки составит 2725/10433=0,26 или 26%, что соответствует проценту застройки 20-60 в границах земельного участка.

На данном участке проектом предлагаются варианты размещения объектов капитального строительства нежилого назначения в соответствии с параметрами разрешенного строительства с классом опасности не выше IV.

Проектный ЗУ4 вид разрешенного использования «Строительная промышленность (6.6)».

· площадь участка 15429 кв.м, 

· минимальная ширина участка 83 м, 

· общая площадь планируемых объектов капитального строительства 2986 кв.м, 

· количество этажей -1 (не противоречит предельному параметру, максимальное количество этажей - 2). 

Коэффициент застройки составит 2986/15429=0,19 или 19%, что не превышает максимальный процент застройки 80 в границах земельного участка.

На данном участке проектом предлагаются варианты размещения объектов капитального строительства нежилого назначения в соответствии с параметрами разрешенного строительства с классом опасности не выше IV.

Проектный ЗУ5 вид разрешенного использования «Специальная деятельность (12.2)».
· площадь участка 9943 кв.м (не противоречит предельному параметру, минимальная площадь ЗУ -600 кв.м), 

· минимальная ширина участка 67,4 м, 

· общая площадь планируемых объектов капитального строительства 1153 кв.м, 

· количество этажей -1. 

Коэффициент застройки составит 1153/9943=0,12 или 12%. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

На данном участке проектом предлагаются варианты размещения объектов капитального строительства нежилого назначения в соответствии с параметрами разрешенного строительства с классом опасности не выше IV.

Проектный ЗУ6 вид разрешенного использования «Склады (6.9)».

· площадь участка 10004 кв.м, 

· минимальная ширина участка 73,74 м, 

· общая площадь планируемых объектов капитального строительства 2427 кв.м, 

· количество этажей -1 (не противоречит предельному параметру, максимальное количество этажей - 2). 

Коэффициент застройки составит 2427/10004=0,24 или 24%, что не превышает максимальный процент застройки 80 в границах земельного участка.

На данном участке проектом предлагаются варианты размещения объектов капитального строительства нежилого назначения в соответствии с параметрами разрешенного строительства с классом опасности не выше IV.

Проектный ЗУ7 вид разрешенного использования «Улично-дорожная сеть (12.0.1)».
Предельные размеры земельного участка, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

Проектный ЗУ8 вид разрешенного использования «Коммунальное обслуживание (3.1)».
Предельные размеры земельного участка, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

Проектный ЗУ9 вид разрешенного использования «Коммунальное обслуживание (3.1)».
Предельные размеры земельного участка, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

На данном участке проектом предлагаются варианты размещения объектов капитального строительства нежилого назначения в соответствии с параметрами разрешенного строительства.

Проектный ЗУ10 вид разрешенного использования «Коммунальное обслуживание (3.1)».
Предельные размеры земельного участка, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

На данном участке проектом предлагаются варианты размещения объектов капитального строительства нежилого назначения в соответствии с параметрами разрешенного строительства.

1.2. Характеристики объектов капитального строительства
1.2.1. Проектный ЗУ1 вид разрешенного использования «Приюты для животных (3.10.2)»

На планируемом участке проектом предусматривается применение быстровозводимых модульных (готовых) блоков. Точные параметры объектов капитального строительства будут определены отдельным проектом и разрабатываться на рабочей стадии проектирования земельного участка.
Таблица 1
	№.
	Наименование
	Этажность
	Площадь объекта, кв.м

	Планируемые объекты

	1
	Карантинное помещение
	1
	60

	2
	Стационар
	1
	60

	3
	Изолятор
	1
	60

	4
	Административное здание
	1
	60

	5
	Блок помещений для кошек
	1
	60

	6
	КПП
	1
	10

	7
	Склад для хранения кормов/подстилки
	1
	9

	8
	Склад для хранения кормов
	1
	6

	9
	Вольеры для животных
	1
	2032

	10
	Навес для хранения подстилки
	1
	21

	11
	Площадка для выгула
	1
	622

	
	Всего:
	
	3000


Коэффициент застройки составит 0,3 или 30%, что соответствует проценту застройки 30-60 в границах земельного участка.

1.2.2. Проектный ЗУ2 вид разрешенного использования «Тяжелая промышленность (6.2)»

На планируемом участке проектом предусматривается строительство металлообрабатывающего производства, с классом опасности не выше IV. Точные параметры объектов капитального строительства будут определены отдельным проектом и разрабатываться на рабочей стадии проектирования земельного участка.
Таблица 2
	№.
	Наименование
	Этажность
	Площадь объекта, кв.м

	Планируемые объекты

	1
	Цех по металлообработке
	1
	1688

	2
	Склад
	1
	539

	3
	Склад
	1
	539

	4
	Склад
	1
	60

	5
	КПП
	1
	20

	6
	Административное здание
	1
	53

	
	Всего:
	
	2899


Коэффициент застройки составит 0,3 или 30%, что соответствует проценту застройки 30-80 в границах земельного участка.

1.2.3. Проектный ЗУ3 вид разрешенного использования «Ремонт автомобилей (4.9.1.4)»
На планируемом участке проектом предусматривается строительство СТО для грузового и спецтранспорта на 9 постов с ремонтными мастерский. Точные параметры объектов капитального строительства будут определены отдельным проектом и разрабатываться на рабочей стадии проектирования земельного участка.
Таблица 3
	№.
	Наименование
	Этажность
	Площадь объекта, кв.м

	Планируемые объекты

	1
	СТО для грузового и спецтранспорта на 9 постов с ремонтными мастерский
	1
	1860

	2
	Автомойка
	1
	625

	3
	Склад
	1
	220

	4
	КПП
	1
	20

	
	Всего:
	
	2725


Коэффициент застройки составит 0,26 или 26%, что соответствует проценту застройки 20-60 в границах земельного участка.

1.2.4. Проектный ЗУ4 вид разрешенного использования «Строительная промышленность (6.6)»

На планируемом участке проектом предусматривается размещение производства инновационных строительных материалов, с классом опасности не выше IV. Точные параметры объектов капитального строительства будут определены отдельным проектом и разрабатываться на рабочей стадии проектирования земельного участка.
Таблица 4
	№.
	Наименование
	Этажность
	Площадь объекта, кв.м

	Планируемые объекты

	1
	Цех по производству инновационных строительных материалов
	1
	1188

	2
	Склад
	1
	1185

	3
	Склад
	1
	540

	4
	Административное здание
	1
	53

	5
	КПП
	1
	20

	
	Всего:
	
	2986


Коэффициент застройки составит 0,19 или 19%, что не превышает максимальный процент застройки 80 в границах земельного участка.

1.2.5. Проектный ЗУ5 вид разрешенного использования «Специальная деятельность (12.2)»

На планируемом участке проектом предусматривается размещение производства по переработке автомобильных шин методом механического измельчения, с классом опасности не выше IV. Точные параметры объектов капитального строительства будут определены отдельным проектом и разрабатываться на рабочей стадии проектирования земельного участка.
Таблица 5
	№.
	Наименование
	Этажность
	Площадь объекта, кв.м

	Планируемые объекты

	1
	Цех по переработке автомобильных шин методом механического измельчения
	1
	540

	2
	Склад
	1
	540

	3
	Административное здание
	1
	53

	4
	КПП
	1
	20

	
	Всего:
	
	1153


Коэффициент застройки составит 0,12 или 12%. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

1.2.6. Проектный ЗУ6 вид разрешенного использования «Склады (6.9)»

На планируемом участке проектом предусматривается размещение транспортно-логистического комплекса. Точные параметры объектов капитального строительства будут определены отдельным проектом и разрабатываться на рабочей стадии проектирования земельного участка.
Таблица 6
	№.
	Наименование
	Этажность
	Площадь объекта, кв.м

	Планируемые объекты

	1
	Транспортно-логистический комплекс
	1
	2290

	2
	Административное здание
	1
	53

	3
	Административное здание
	1
	64

	4
	КПП
	1
	20

	
	Всего:
	
	2427


Коэффициент застройки составит 0,24 или 24%, что не превышает максимальный процент застройки 80 в границах земельного участка.

1.2.7. Проектный ЗУ8 вид разрешенного использования «Коммунальное обслуживание (3.1)»

Участок сформирован под существующую ТП 6/0,4 кВ.
Таблица 7
	№.
	Наименование
	Этажность
	Площадь объекта, кв.м

	Существующие объекты

	1
	Трансформаторная подстанция 6/0,4 кВ
	1
	6,6

	
	Всего:
	
	6,6


Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

1.2.8. Проектный ЗУ9 вид разрешенного использования «Коммунальное обслуживание (3.1)»

На планируемом участке проектом предусматривается размещение ТП 6/0,4 кВ.
Таблица 8
	№.
	Наименование
	Этажность
	Площадь объекта, кв.м

	Планируемые объекты

	1
	Трансформаторная подстанция 6/0,4 кВ
	1
	7,8

	
	Всего:
	
	7,8


Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

1.2.9. Проектный ЗУ10 вид разрешенного использования «Коммунальное обслуживание (3.1)»

На планируемом участке проектом предусматривается размещение ТП 6/0,4 кВ.
Таблица 9
	№.
	Наименование
	Этажность
	Площадь объекта, кв.м

	Планируемые объекты

	1
	Трансформаторная подстанция 6/0,4 кВ
	1
	7,8


	
	Всего:
	
	7,8


Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
1.3. Характеристики объектов транспортной инфраструктуры
1.3.1. Улицы и дороги

Проектом предлагается строительство дороги для обеспечения проезда от магистральной улицы районного значения ул. Мамонтовская до планируемых участков. В соответствии с табл. 7 «Местных нормативов градостроительного проектирования на территории г. Пыть-Яха» планируемая дорога имеет категорию - Улицы и дороги в производственных, в том числе коммунально-складских зонах. 

Планируемая дорога соответствует параметрам табл. 8 «Местных нормативов градостроительного проектирования на территории г. Пыть-Яха»:

· ширина в красных линиях-15 м; 

· ширина основного проезда 7 м; 

· наименьший радиус кривых в плане-90 м;

· ширина пешеходной части тротуара – 1,5 м;

· протяженность порядка 259,72 м.

В соответствии с СП 492.1325800.2020 «Приюты для животных Правила проектирования» на территории планируемого участка под строительство приюта для животных предусмотрен внутренний проезд и два въезда на земельный участок в соответствии с СП 4.13130.

В соответствии с Постановлением Администрации города Пыть-Ях От 31.01.2023 № 25-па «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования на территории города Пыть-Яха» на территории каждого участка предусмотрены проезды основные и второстепенные.

Проезды основные:

· ширина основного проезда 5,5 м; 

· наименьший радиус кривых в плане-50 м;

· ширина пешеходной части тротуара – 1,0 м.

Проезды второстепенные:
· ширина основного проезда 3,5 м; 

· наименьший радиус кривых в плане-25 м;

· ширина пешеходной части тротуара – 0,75 м.

Также на территориях каждого участка предусмотрены разворотные площадки для спец.техники и площадки для погрузки и выгрузки товара.

Характеристика планируемой улично-дорожной сети представлена в таблице 10.

Таблица 10
	Наимено-вание
	Категория
	Протяжен-ность, м
	Ширина в красных линиях, м
	Ширина полосы движения, м
	Число полос движения

	
	
	
	норм.
	проект
	норм.
	проект
	норм.
	проект

	ул. Проектная
	Улицы и дороги в производственных, в том числе коммунально-складских зонах
	259,72
	15-25
	15
	3,5
	3,5
	2-4
	2

	Проезд 1
	Проезды основные
	1743
	10-11,5
	-
	2,75
	2,75
	2
	2

	Проезд 2
	Проезды второстепенные
	440
	7-10
	-
	3,5
	3,5
	1
	1


Общественный пассажирский транспорт на территории в границах проектирования не предусмотрен.

1.3.2. Сооружения и устройства для хранения транспорта

Для хранения легковых автомобилей проектом предусмотрены открытые стоянки как для сотрудников так и гостевые.

Количество машино-мест определялось на основании таблицы 11 и таблицы 12 Местных нормативов градостроительного проектирования на территории города Пыть-Яха, утвержденных постановлением администрации города Пыть-Ях от 31.01.2023 № 25-па. На территории промышленных и коммунально-складских объектов на 100 сотрудников приходится 60 машино-мест. Уровень обеспеченности открытыми стоянками для временного хранения легковых автомобилей для промышленных и коммунально-складских зон – 15 %.

В соответствии с таблицей 11 Местных нормативов градостроительного проектирования на территории г. Пыть-Яха минимально допустимые размеры машино-места – 5,0 × 2,5 м, т.е. 12 кв.м. 

Расчет количества машино-мест производился по условному количеству сотрудников. 

Точное количество машино-мест будет предусмотрено отдельными проектами для каждого объекта и разрабатываться на рабочей стадии проектирования после того, как будет определено точное количество сотрудников.

Проектный участок ЗУ1.

Количество сотрудников принимается в количестве 10 человек. 

X1=10*60/100=6 машино-мест;

X2=6*15/100=1 машино-мест по уровню обеспеченности;

Проектом предусмотрено 5 машино-мест.

X3=5*100/6=83% уровень обеспеченности (не противоречит минимальному уровню обеспеченности 15%).

Проектный участок ЗУ2.

Количество сотрудников принимается в количестве 50 человек. 

X1=50*60/100=30 машино-мест;

X2=30*15/100=5 машино-мест по уровню обеспеченности;

Проектом предусмотрено 26 машино-мест.

X3=26*100/30=86% уровень обеспеченности (не противоречит минимальному уровню обеспеченности 15%).

Проектный участок ЗУ3.

Количество сотрудников принимается в количестве 25 человек. 

X1=25*60/100=15 машино-мест;

X2=15*15/100=3 машино-мест по уровню обеспеченности;

Проектом предусмотрено 12 машино-мест.

X3=12*100/15=80% уровень обеспеченности (не противоречит минимальному уровню обеспеченности 15%).

Проектный участок ЗУ4.

Количество сотрудников принимается в количестве 40 человек. 

X1=40*60/100=24 машино-мест;

X2=24*15/100=4 машино-мест по уровню обеспеченности;

Проектом предусмотрено 21 машино-мест.

X3=21*100/24=88% уровень обеспеченности (не противоречит минимальному уровню обеспеченности 15%).

Проектный участок ЗУ5.

Количество сотрудников принимается в количестве 10 человек. 

X1=10*60/100=6 машино-мест;

X2=6*15/100=1 машино-мест по уровню обеспеченности;

Проектом предусмотрено 10 машино-мест.

X3=10*100/6=166% уровень обеспеченности (не противоречит минимальному уровню обеспеченности 15%).

Проектный участок ЗУ6.

Количество сотрудников принимается в количестве 25 человек. 

X1=25*60/100=15 машино-мест;

X2=15*15/100=3 машино-мест по уровню обеспеченности;

Проектом предусмотрено 22 машино-мест.

X3=22*100/15=146% уровень обеспеченности (не противоречит минимальному уровню обеспеченности 15%).

1.4. Характеристики объектов инженерной инфраструктуры 

Развитие инженерной инфраструктуры включает строительство новых инженерных сетей и сооружений, организацию санитарно-защитных зон этих объектов.

1.4.1. Водоснабжение
В данном проекте предусматривается водоснабжение планируемого участка под строительство приюта для животных.

Проектом предусматривается проектирование сетей хозяйственно-бытового водопровода к проектируемым зданиям от хозяйственно-бытового резервуара V=60 м3 в границах земельного участка. Подача воды в резервуар из скважины. Наружное пожаротушение будет осуществляться пожарными машинами с забором воды для пожаротушения с проектируемого резервуара. Наружное пожаротушение будет осуществляться в течении 3-х часов, что соответствует п.5.2 СП 8.13130.2009. 

Трубопроводы наружных сетей хозяйственно-бытового водоснабжения выполняются из стальных труб диаметром 57х3,5мм по ГОСТ 10704-91.

Проектом предусмотрена система горячего водоснабжения для следующих зданий: административного, карантинного помещения, изолятора, стационара. Расход, необходимый для приготовления горячей воды, отбирается из хозяйственно-бытового водопровода. В качестве источника тепла для системы горячего водоснабжения приняты электрические емкостные водонагреватели, установленные вблизи групп сантехприборов.

Мероприятия по строительству объектов водоснабжения на других планируемых участках данным проектом не разрабатывались. Строительство объектов водоснабжения будет предусмотрено отдельными проектами для каждого объекта и разрабатываться на рабочей стадии проектирования после того, как будет определено точное количество и емкость объектов капитального строительства.

1.4.2. Водоотведение 

Предусматривается водоотведение планируемого участка под строительство приюта для животных.

Проектом предусматривается проектирование сетей бытовой, ливневой канализации.

Сбор дождевых стоков с территории осуществляется с помощью лотка водоотводного бетонного BetoMax ЛВ-40.52.61-Б бетонный усиленный кл.Е, L = 1000мм с решёткой чугунной щелевой ВЧ кл.Е, L=500мм. Стоки по самотечным сетям направляются в проектируемый резервуар для сбора поверхностных вод. Отвод дождевых и талых вод с территории предусматривается вертикальной планировкой и открытыми.

От проектируемых зданий бытовые и производственные стоки собираются самотечными трубопроводами и поступают в проектируемый септик. Вывоз бытовых стоков из емкостей осуществляется спецтехникой на существующие очистные сооружения. 

Сточные воды от зоны содержания животных должны собираться самостоятельной канализационной сетью и должны обеззараживаться.

Самотечные подземные трубопроводы бытовой канализации проложены из чугунных труб по ГОСТ 6942-98 диаметром 100.

Мероприятия по строительству объектов водоснабжения на других планируемых участках данным проектом не разрабатывались. Строительство объектов водоснабжения будет предусмотрено отдельными проектами для каждого объекта и разрабатываться на рабочей стадии проектирования после того, как будет определено точное количество и емкость объектов капитального строительства.

1.4.3. Электроснабжение
Проектом предусмотрено строительство одной трансформаторной подстанции (ТП 6/0,4кВ). К трансформаторным подстанциям предусматривается подключение воздушных линий электропередач ЛЭП 6 кВ и кабельных сетей 0.4 кВ для наружного освещения территории и запитывания объектов капитального строительства. 

Марку и сечение проектных линий электропередачи необходимо определить после уточнения нагрузок. Трассировка, место подключения, используемые материалы должны определяться на дальнейших стадиях проектирования.

Для подключения к существующим объектам электроснабжения необходимо получить технические условия на подключение и разрешения на производство работ. Все решения согласовать с эксплуатирующей организацией. 

Способы и необходимые нормы потребления энергоресурсов рассчитываются в проектах на каждый объект строительства.

Общая протяженность проектных линий электропередач на проектируемой территории, воздушных линий электропередач ЛЭП 6 кВ порядка – 511 м, кабельных сетей 0.4 кВ - 1667 м.

Также проектом предлагается к ликвидации неиспользуемых воздушных линий электропередач ЛЭП 6 кВ и ЛЭП 0,4 кВ для обеспечения соблюдения нормативных требований при использовании планируемых участков. Общая протяженность ликвидируемых линий электропередач порядка – 602 м.

1.4.4. Газоснабжение
В границах проектирования газораспределительные сети отсутствуют. Проектом не предполагается развитие централизованных систем газоснабжения.

1.4.5. Теплоснабжение
В границах проектирования сети теплоснабжения отсутствуют. Проектом не предполагается развитие централизованных сетей теплоснабжения.

В качестве отопительных приборов помещений проектом предлагается использование электрических настенных конвекторов серии ЭКСП2. Конвектор ЭКСП 2 оснащен терморегулятором и термоотключателем, и имеет дополнительную пыле- и влагозащиту (класс защиты IP 54).
1.4.6. Связь
В границах проектирования сети связи отсутствуют. Территория находится в зоне покрытия сетей сотовой связи стандарта GSM и телевизионного вещания. Подключение планируемой территории к проводным сетям связи не предусматривается. Для вызова неотложной медицинской помощи, пожарной, милицейской и аварийных служб предусматривается использование сотовой связи стандарта GSM.
1.5. Инженерная подготовка и вертикальная планировка рассматриваемой территории

Исходя из гидрогеологических условий рассматриваемой территории, при ее градостроительном освоении возникает необходимость проведения работ по вертикальной планировке.

Территория имеет общий уклон в юго-восточном направлении, рельеф спокойный. На территории перепады в отметках составляют в пределах от 34,3 до 36,3.

Схема вертикальной планировки выполнена по осям проездов в максимальном приближении к отметкам существующего рельефа и обеспечивает организацию стока поверхностных вод с проектируемой территории проектными уклонами.

Минимальный продольный уклон принят – 1 ‰, максимальный – 26 ‰. При разработке вертикальной планировки было определено наиболее целесообразное местоположение проезда с минимальными земляными работами. 

Продольные уклоны по дорогам приняты в пределах нормативных показателей. Проезжие части предусматриваются асфальтированными, с обеих сторон они ограждаются бетонным бортовым камнем в соответствии с требованиями СНиП.
1.6. Санитарная очистка

Проектом предусмотрено размещение на каждом планируемом участке площадки для сбора ТКО по 2 контейнера объемом 1,1 куб каждый. На каждой площадке одновременно располагается место под 2 контейнера и место временного складирования отходов производства и потребления. В соответствии с правилами благоустройства территории городского округа г. Пыть-Ях размер места(площадки) на один контейнер должно принимать 2-3 кв. м.

Место (площадка) накопления твердых коммунальных отходов должны соответствовать «Правилам благоустройства территории городского округа г. Пыть-Ях».

Обязательный перечень элементов благоустройства территории на месте (площадке) для временного накопления ТКО включает:

· твердые виды покрытия,

· элементы сопряжения поверхности площадки с прилегающими территориями (бетонное или асфальтное основание, железобетонная плита),

· ограждение с 3-х сторон, высотой от 1-1,5 метров,

· контейнеры для сбора ТБО,
· осветительное оборудование,
· информационная табличка.

В целях своевременного вывоза отходов производства и потребления с территории необходимо подать заявление для внесения в «Реестр мест (площадок) временного накопления твердых коммунальных отходов».

В соответствии с Федеральным законом от 24.06.1998 N 89-ФЗ (ред. от 02.07.2021) "Об отходах производства и потребления" (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2022) собственники твердых коммунальных отходов обязаны заключить договор на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами с региональным оператором, в зоне деятельности которого образуются твердые коммунальные отходы и находятся места их накопления.

По договору на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами региональный оператор обязуется принимать твердые коммунальные отходы в объеме и в местах (на площадках) накопления, которые определены в этом договоре, и обеспечивать их транспортирование, обработку, обезвреживание, захоронение в соответствии с законодательством Российской Федерации, а собственник твердых коммунальных отходов обязуется оплачивать услуги регионального оператора по цене, определенной в пределах утвержденного в установленном порядке единого тарифа на услугу регионального оператора.
1.7. Сохраняемые, отменяемые и устанавливаемые красные линии, и линии застройки на рассматриваемой территории
Для формирования линии регулирования застройки, а также для обеспечения образования зон общего пользования, проектом предлагается установление красных линий планируемой улицы Проектная в соответствии с Постановлением Администрации города Пыть-Ях от 31.01.2023 № 25-па «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования на территории города Пыть-Яха».
Красные линии установлены в соответствии с Инструкцией о порядке проектирования и установления красны х линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98), утвержденной Постановлением Госстроя Российской Федерации от 06.04.1998 г. № 18-30.

Координаты характерных точек планируемых красных линий приведены в таблице 11.

Таблица 11
	N_тчк
	X_м
	Y_м

	Планировочный номер №1

	1
	928277,64
	3538722,46

	2
	928287,74
	3538711,08

	Планировочный номер №2

	1
	928242,15
	3538779,30

	2
	928248,51
	3538769,12

	Планировочный номер №3

	1
	928164,47
	3538894,39

	2
	928172,30
	3538885,23

	Планировочный номер №4

	1
	928203,66
	3538840,92

	2
	928164,39
	3538724,28

	3
	928100,88
	3538727,88

	4
	928099,32
	3538727,97

	5
	928061,48
	3538732,59

	6
	928060,96
	3538731,20

	7
	928057,17
	3538718,01

	8
	928097,97
	3538712,97

	9
	928126,69
	3538711,36

	10
	928164,70
	3538686,91

	11
	928173,67
	3538705,10

	12
	928180,08
	3538724,04

	13
	928213,91
	3538824,49


1.8. Зоны с особыми условиями использования территории
На проектируемой территории устанавливаются следующие охранные зоны: электросетевых объектов. 

Охранные зоны электросетевых объектов определяются в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». Санитарно-защитные зоны определяются в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03, СП 42.13330.2016 и других нормативных документов.

1.8.1. Охранные зоны

а) вдоль воздушных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии, м:

2 – для ВЛ напряжением до 1 кВ; 

10 – для ВЛ напряжением от 1 до 20 кВ.

б) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения подстанции по периметру на расстоянии, указанном в подпункте "а" настоящего документа, применительно к высшему классу напряжения подстанции. 

в) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы).

Мероприятия по соблюдению охранных зон электросетевых объектов

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ); 

г) разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

д) размещать свалки;

е) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, садовые, огородные земельные участки и иные объекты недвижимости, расположенные в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, объекты жилищного строительства, в том числе индивидуального (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

в) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).

Для получения письменного решения о согласовании осуществления действий, заинтересованные лица обращаются с письменным заявлением к сетевой организации (ее филиалу, представительству или структурному подразделению), ответственной за эксплуатацию соответствующих объектов электросетевого хозяйства, не позднее чем за 15 рабочих дней до осуществления необходимых действий.

Сетевая организация в течение 2 дней с даты поступления заявления рассматривает его и принимает решение о согласовании (отказе в согласовании) осуществления соответствующих действий.

Письменное решение о согласовании (отказе в согласовании) осуществления действий, вручается заявителю либо направляется ему почтовым отправлением с уведомлением о вручении. Заявитель также информируется сетевой организацией о принятом решении с использованием факсимильных или электронных средств связи в случае, если в заявлении указано на необходимость такого информирования.

Отказ в согласовании действий допускается, если осуществление соответствующих действий нарушает требования, установленные нормативными правовыми актами, и может повлечь нарушение функционирования соответствующих объектов электросетевого хозяйства. Отказ должен быть мотивированным и содержать ссылки на положения нормативных правовых актов, которые будут нарушены вследствие производства заявителем соответствующих работ (осуществления соответствующих действий).

Лица, получившие решение о согласовании осуществления действий в охранных зонах, обязаны осуществлять их с соблюдением условий, обеспечивающих сохранность объектов электросетевого хозяйства.

1.8.2. Санитарно-защитные зоны 

На проектируемой территории устанавливаются нормативные санитарно-защитные зоны. 
Нормативно санитарные зоны проектируемой территории представлены в таблице 12. 

Таблица 12
	Условный номер образуемого участка
	Наименование объекта
	Класс опасности
	Размер СЗЗ

	:ЗУ1
	Приют для животных
	IV
	100

	:ЗУ2
	Металлообрабатывающее производство
	IV
	100

	:ЗУ3
	СТО для грузового и спецтранспорта на 9 постов с ремонтными мастерский
	IV
	100

	:ЗУ4
	Производство инновационных строительных материалов
	IV
	100

	:ЗУ5
	Переработка автомобильных шин методом механического измельчения
	IV
	100

	:ЗУ6
	Транспортно-логистический комплекс
	IV
	100


Проектом установлена нормативная санитарно-защитная зона планируемой площадки ТКО -  20 м.
1.9. Инженерная подготовка и вертикальная планировка рассматриваемой территории
Исходя из гидрогеологических условий рассматриваемой территории, при ее градостроительном освоении возникает необходимость проведения работ по вертикальной планировке.

Территория имеет общий уклон в юго-восточном направлении, рельеф спокойный. На территории перепады в отметках составляют в пределах от 34,3 до 36,3.

Схема вертикальной планировки выполнена по осям проездов в максимальном приближении к отметкам существующего рельефа и обеспечивает организацию стока поверхностных вод с проектируемой территории проектными уклонами.

Минимальный продольный уклон принят – 1 ‰, максимальный – 26 ‰. При разработке вертикальной планировки было определено наиболее целесообразное местоположение проезда с минимальными земляными работами. 

Продольные уклоны по дорогам приняты в пределах нормативных показателей. Проезжие части предусматриваются асфальтированными, с обеих сторон они ограждаются бетонным бортовым камнем в соответствии с требованиями СНиП.
1.10. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения
Проектом предлагается развитие территории разбить на следующие этапы:

1 Этап:

Проведение кадастровых работ. 

2 Этап:

Предоставление вновь сформированных проектом участков под предлагаемую проектом застройку.

3. Этап:

Разработка проектно-сметной документации для строительства объектов капитального строительства инженерных сетей и проездов.

4. Этап:

Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к инженерным коммуникациям.

5. Этап:

Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию
[image: image1.jpg]


Чертеж планировки территорий
Часть 2. Проект межевания территории
Проектом межевания предусматривается образование земельных участков.
Площадь территорий в границах земельных участков, образованных проектом межевания, составляет 7 га.

Проектом межевания территорий по адресу г. Пыть-Ях, мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская (бывшая территория временного поселка «СТГМ») предлагается:

· Формирование земельного участка с видом разрешенного использования «Приют для животных (3.10.2)» по адресу мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская (в соответствии с координатами);

· Формирование земельного участка с видом разрешенного использования «Тяжелая промышленность (6.2)» по адресу мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская (в соответствии с координатами);

· Формирование земельного участка с видом разрешенного использования «Ремонт автомобилей (4.9.1.4)» по адресу мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская (в соответствии с координатами);

· Формирование земельного участка с видом разрешенного использования «Строительная промышленность (6.6.)» по адресу мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская (в соответствии с координатами);

· Формирование земельного участка с видом разрешенного использования «Специальная деятельность (12.2)» по адресу мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская (в соответствии с координатами);

· Формирование земельного участка с видом разрешенного использования «Склады (6.9)» по адресу мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская (в соответствии с координатами);

· Формирование земельного участка с видом разрешенного использования «Улично – дорожная сеть (12.0.1)» по адресу мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская (в соответствии с координатами);

· Формирование земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание (3.1)» по адресу мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская (в соответствии с координатами).

· Установление красных линий для формирования улично-дорожной сети на территории проектирования в производственной зоне (П1) для категории дорог - улицы и дороги в производственных, научно-производственных и коммунально-складских зонах.

Подготовка проекта межевания проводилась с целью обоснования оптимальных размеров и границ земельных участков для проектируемых объектов капитального строительства.

Основными задачами проекта межевания являются: 

· определение местоположения границ образуемого земельного участка планируемого для строительства приюта для животных без владельцев;

· определение местоположения границ образуемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

· обоснование оптимальных размеров образуемых земельных участков;

· определение видов разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки и градостроительными регламентами.

При разработке проекта межевания территорий обеспечено соблюдение следующих требований:

· границы земельных участков определены с учетом действующих и планируемых красных линий, определенных проектом планировки территории, границ земельных участков, поставленных на кадастровый учет, проездов, инженерно-транспортных коммуникаций.

Категория земель образуемых земельных участков – земли населенных пунктов.

Возможные способы образования земельных участков – образование путем раздела, перераспределения земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (из неразграниченных земель кадастрового квартала). 

Проектом предложено изменение границ земельных участков с кадастровыми номерами: 86:15:0101003:470, 86:15:0101003:583, 86:15:0101003:471.

Проектом межевания предлагается установление границ земельных участков с различными видами разрешенного использования. Вид разрешенного использования земельных участков определен в соответствии с Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» № П/0412 от 10.11.2020 г. 

Предельные размеры земельного участка, отводимого для трансформаторных подстанций (распределительных пунктов, секционирующих пунктов), кв. м, представлены в таблице 13.
Таблица 13
	Мачтовые подстанции мощностью от 25 до 250 кВА
	Не более 50

	Комплектные подстанции с одним трансформатором мощностью от 25 до 630 кВА
	Не более 50

	Комплектные подстанции с двумя трансформаторами мощностью от 160 до 630 кВА
	Не более 80

	Подстанции с двумя трансформаторами закрытого типа мощностью от 160 до 630 кВА
	Не более 150

	Распределительные пункты наружной установки
	Не более 250

	Распределительные пункты закрытого типа
	Не более 200

	Секционирующие пункты
	Не более 80


Предельные размеры земельного участка, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определены в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования города Пыть–Ях.

Сведения о земельных участках, подлежащих формированию, представлены в таблицах 14,15.

2.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
Перечень и сведения образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования приведены в таблице 14.
Таблица 14
	№ п/п
	Условный номер ЗУ
	Адрес
	Площадь, кв.м
	Возможный способ образования

	
	
	
	
	

	1
	:ЗУ1
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская
	9837
	Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков 86:15:0101003:470, 86:15:0101003:583 земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101003)

	2
	:ЗУ2
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская
	9654
	Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков 86:15:0101003:470, 86:15:0101003:583 земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101003)

	3
	:ЗУ3
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская
	10433
	Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков 86:15:0101003:470, 86:15:0101003:583, 86:15:0101003:471 земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101003)

	4
	:ЗУ4
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская
	15429
	Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков 86:15:0101003:470, 86:15:0101003:471 земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101003)

	5
	:ЗУ5
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская
	9943
	Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков 86:15:0101003:470, земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101003)

	6
	:ЗУ6
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская
	10004
	Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков 86:15:0101003:470, земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101003)

	7
	:ЗУ8
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская
	48
	Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков 86:15:0101003:470, земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101003)

	8
	:ЗУ9
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская
	240
	Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков 86:15:0101003:583 земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101003)

	9
	:ЗУ10
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская
	196
	Образование земельного участка путем перераспределения земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101003)


2.2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования представлены в таблице 15.
Таблица 15
	№ п/п
	Условный номер ЗУ
	Адрес
	Площадь, кв.м
	Возможный способ образования

	
	
	
	
	

	1
	:ЗУ7
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра мкр. 10 «Мамонтово», ул. Мамонтовская
	4041
	Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков 86:15:0101003:470, 86:15:0101003:583, 86:15:0101003:471  земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности (неразграниченных земель кадастрового квартала 86:15:0101003)


Данным проектом установление публичных сервитутов не предлагается.
2.3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
Образование земельных участков, в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд не предусмотрено.

2.4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории представлен в таблице 16.

Таблица 16
	Условный номер земельного участка
	Вид разрешенного использования земельных участков

	:ЗУ1
	Приют для животных (3.10.2)

	:ЗУ2
	Тяжелая промышленность (6.2)

	:ЗУ3
	Ремонт автомобилей (4.9.1.4)

	:ЗУ4
	Строительная промышленность (6.6)

	:ЗУ5
	Специальная деятельность (12.2)

	:ЗУ6
	Склады (6.9)

	:ЗУ7
	Улично-дорожная сеть (12.0.1)

	:ЗУ8
	Коммунальное обслуживание (3.1)

	:ЗУ9
	Коммунальное обслуживание (3.1)

	:ЗУ10
	Коммунальное обслуживание (3.1)



2.5. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ, образуемых и (или) изменяемых лесных участков)
В границах проектирования отсутствуют границы лесничеств, участки лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.
2.6. Сведения о границах контуров образуемых земельных участков
:ЗУ1, ЗУ2…., ЗУn – условный номер вновь образуемого участка в соответствии с чертежом межевания;

№1, 2….,№n – номера характерных точек границ образуемых земельных участков и их частей.
Ведомость координат характерных точек образуемых земельных участков представлена в таблице 17.
Таблица 17.1
	N_точки
	Х, м
	У, м

	:ЗУ1  
Площадь 9837 кв.м

	1
	928 157,56
	3 538 902,53

	2
	928 133,31
	3 538 931,06

	3
	928 127,15
	3 538 916,95

	4
	928 117,32
	3 538 921,29

	5
	928 092,94
	3 538 863,75

	6
	928 078,78
	3 538 857,98

	7
	928 056,95
	3 538 789,32

	8
	928 079,74
	3 538 781,64

	9
	928 061,48
	3 538 732,59

	10
	928 099,32
	3 538 727,97

	11
	928 100,88
	3 538 727,88

	1
	928 157,56
	3 538 902,53


Таблица 17.2

	N_точки
	Х, м
	У, м

	:ЗУ2 

Площадь 9654 кв.м

	1
	928 203,66
	3 538 840,92

	2
	928 191,16
	3 538 860,94

	3
	928 186,09
	3 538 869,03

	4
	928 172,30
	3 538 885,23

	5
	928 164,47
	3 538 894,39

	6
	928 157,56
	3 538 902,53

	7
	928 100,88
	3 538 727,88

	8
	928 164,39
	3 538 724,28

	1
	928 203,66
	3 538 840,92


Таблица 17.3
	N_точки
	Х, м
	У, м

	:ЗУ3 

Площадь 10433 кв.м

	1
	928 287,74
	3 538 711,08

	2
	928 277,64
	3 538 722,46

	3
	928 264,71
	3 538 743,16

	4
	928 248,51
	3 538 769,12

	5
	928 242,15
	3 538 779,30

	6
	928 225,94
	3 538 805,25

	7
	928 213,91
	3 538 824,49

	8
	928 180,08
	3 538 724,04

	9
	928 191,44
	3 538 720,20

	10
	928 185,03
	3 538 701,25

	11
	928 173,67
	3 538 705,10

	12
	928 164,71
	3 538 686,91

	13
	928 224,97
	3 538 646,72

	14
	928 233,55
	3 538 642,46

	15
	928 259,92
	3 538 693,70

	1
	928 287,74
	3 538 711,08


Таблица 17.4
	N_точки
	Х, м
	У, м

	:ЗУ4 

Площадь 15429 кв.м

	1
	928 224,97
	3 538 646,72

	2
	928 164,71
	3 538 686,91

	3
	928 126,69
	3 538 711,36

	4
	928 078,89
	3 538 556,51

	5
	928 108,47
	3 538 540,92

	6
	928 157,25
	3 538 530,81

	7
	928 168,63
	3 538 539,65

	8
	928 175,75
	3 538 537,47

	9
	928 180,50
	3 538 541,94

	10
	928 182,88
	3 538 544,22

	11
	928 193,23
	3 538 558,67

	12
	928 181,88
	3 538 564,66

	13
	928 182,81
	3 538 566,23

	14
	928 221,57
	3 538 640,64

	15
	928 135,33
	3 538 552,16

	16
	928 131,85
	3 538 559,36

	17
	928 126,45
	3 538 556,75

	18
	928 129,93
	3 538 549,55

	1
	928 224,97
	3 538 646,72


Таблица 17.5
	N_точки
	Х, м
	У, м

	:ЗУ5 

Площадь 9943 кв.м

	1
	928 078,89
	3 538 556,51

	2
	928 126,69
	3 538 711,36

	3
	928 097,97
	3 538 712,97

	4
	928 057,17
	3 538 718,01

	5
	928 019,94
	3 538 589,20

	6
	928 035,62
	3 538 579,30

	1
	928 078,89
	3 538 556,51


Таблица 17.6
	N_точки
	Х, м
	У, м

	:ЗУ6 

Площадь 10004 кв.м

	1
	928 013,42
	3 538 593,32

	2
	928 019,94
	3 538 589,20

	3
	928 057,17
	3 538 718,01

	4
	928 060,96
	3 538 731,20

	5
	928 018,21
	3 538 730,10

	6
	927 997,80
	3 538 738,06

	7
	927 999,34
	3 538 742,74

	8
	927 971,68
	3 538 754,08

	9
	927 961,68
	3 538 757,08

	10
	927 947,24
	3 538 763,94

	11
	927 937,84
	3 538 690,80

	12
	927 990,18
	3 538 664,00

	13
	927 989,40
	3 538 649,48

	14
	928 009,96
	3 538 630,16

	1
	928 013,42
	3 538 593,32


Таблица 17.7
	N_точки
	Х, м
	У, м

	:ЗУ7 

Площадь 4041 кв.м

	1
	928 164,71
	3 538 686,91

	2
	928 173,67
	3 538 705,10

	3
	928 180,08
	3 538 724,04

	4
	928 213,91
	3 538 824,49

	5
	928 203,66
	3 538 840,92

	6
	928 164,39
	3 538 724,28

	7
	928 100,88
	3 538 727,88

	8
	928 099,32
	3 538 727,97

	9
	928 061,48
	3 538 732,59

	10
	928 060,96
	3 538 731,20

	11
	928 057,17
	3 538 718,01

	12
	928 097,97
	3 538 712,97

	13
	928 126,69
	3 538 711,36

	1
	928 164,71
	3 538 686,91


Таблица 17.8
	N_точки
	Х, м
	У, м

	:ЗУ8 

Площадь 48 кв.м

	1
	928 129,93
	3 538 549,55

	2
	928 135,33
	3 538 552,16

	3
	928 131,85
	3 538 559,36

	4
	928 126,45
	3 538 556,75

	1
	928 129,93
	3 538 549,55


Таблица 17.9
	N_точки
	Х, м
	У, м

	:ЗУ9 

Площадь 240 кв.м

	1
	928 173,67
	3 538 705,10

	2
	928 174,44
	3 538 704,84

	3
	928 185,03
	3 538 701,25

	4
	928 191,44
	3 538 720,20

	1
	928 173,67
	3 538 705,10


Таблица 17.10
	N_точки
	Х, м
	У, м

	:ЗУ10 

Площадь 196 кв.м

	1
	928 133,31
	3 538 931,06

	2
	928 127,15
	3 538 916,95

	3
	928 117,32
	3 538 921,29

	4
	928 125,40
	3 538 940,36

	1
	928 133,31
	3 538 931,06



2.7. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с Градостроительным Кодексом для территориальных зон.
Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек приведены в таблице 18.
Таблица 18
	N_тчк
	X_м
	Y_м

	1
	928 175,75
	3 538 537,47

	2
	928 180,50
	3 538 541,94

	3
	928 182,88
	3 538 544,22

	4
	928 193,23
	3 538 558,67

	5
	928 181,88
	3 538 564,66

	6
	928 182,81
	3 538 566,23

	7
	928 221,57
	3 538 640,64

	8
	928 224,97
	3 538 646,72

	9
	928 233,55
	3 538 642,46

	10
	928 259,92
	3 538 693,70

	11
	928 287,74
	3 538 711,08

	12
	928 277,64
	3 538 722,46

	13
	928 264,71
	3 538 743,16

	14
	928 248,51
	3 538 769,12

	15
	928 242,15
	3 538 779,30

	16
	928 225,94
	3 538 805,25

	17
	928 213,01
	3 538 825,94

	18
	928 205,07
	3 538 838,67

	19
	928 191,16
	3 538 860,94

	20
	928 186,09
	3 538 869,03

	21
	928 172,30
	3 538 885,23

	22
	928 164,47
	3 538 894,39

	23
	928 125,40
	3 538 940,36

	24
	928 117,32
	3 538 921,29

	25
	928 092,94
	3 538 863,75

	26
	928 078,78
	3 538 857,98

	27
	928 056,95
	3 538 789,32

	28
	928 079,74
	3 538 781,64

	29
	928 060,96
	3 538 731,20

	30
	928 018,21
	3 538 730,10

	31
	927 997,80
	3 538 738,06

	32
	927 999,34
	3 538 742,74

	33
	927 971,68
	3 538 754,08

	34
	927 961,68
	3 538 757,08

	35
	927 947,24
	3 538 763,94

	36
	927 937,84
	3 538 690,80

	37
	927 990,18
	3 538 664,00

	38
	927 989,40
	3 538 649,48

	39
	928 009,96
	3 538 630,16

	40
	928 013,42
	3 538 593,32

	41
	928 035,62
	3 538 579,30

	42
	928 108,47
	3 538 540,92

	43
	928 157,25
	3 538 530,81

	44
	928 168,63
	3 538 539,65

	1
	928 175,75
	3 538 537,47


Проектом установлены красные линии, обеспечивающие образование зон общего пользования. Общая длина – 542,26 м. 
Ведомость координат характерных точек устанавливаемых красных линий представлена в таблице 19.

Таблица 19
	N_тчк
	X_м
	Y_м

	Планировочный номер №1

	1
	928277,64
	3538722,46

	2
	928287,74
	3538711,08

	Планировочный номер №2

	1
	928242,15
	3538779,30

	2
	928248,51
	3538769,12

	Планировочный номер №3

	1
	928164,47
	3538894,39

	2
	928172,30
	3538885,23

	Планировочный номер №4

	1
	928203,66
	3538840,92

	2
	928164,39
	3538724,28

	3
	928100,88
	3538727,88

	4
	928099,32
	3538727,97

	5
	928061,48
	3538732,59

	6
	928060,96
	3538731,20

	7
	928057,17
	3538718,01

	8
	928097,97
	3538712,97

	9
	928126,69
	3538711,36

	10
	928164,70
	3538686,91

	11
	928173,67
	3538705,10

	12
	928180,08
	3538724,04

	13
	928213,91
	3538824,49
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