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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ
городской округ Пыть-Ях

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

От 21.07.2022








№ 318-па
 Об утверждении проекта 

планировки и межевания 

территории по адресу: г. Пыть-Ях, 

промзона «Центральная»
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основании Устава города Пыть-Яха, решением Думы города Пыть-Яха от 15.02.2013 № 195 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования город Пыть-Ях (изм. от 30.09.2014 № 279, от 29.09.2015 № 356, от 22.03.2016 № 391, от 07.09.2016 № 445, от 07.02.2017 № 60, 21.03.2018 № 152, от 22.03.2019 № 233, от 30.04.2020 № 315, от 29.09.2020 № 353, от 10.03.2021 № 371)», постановления Главы города Пыть-Яха от 06.06.2022 № 28-пг «О назначении общественных обсуждений по проекту постановления администрации города Пыть-Яха «Об утверждении проекта планировки и межевания территории по адресу: г. Пыть-Ях, промзона «Центральная», протокола комиссии по землепользованию и застройке города Пыть-Яха от 06.07.2022 № 8, а также с целью соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности:
1. Утвердить проект планировки и межевания территории по адресу: г. Пыть-Ях, промзона «Центральная», согласно приложению.

2.
Отделу по внутренней политике, связям с общественными организациями и СМИ управления по внутренней политике (О.В.Кулиш) опубликовать постановление в печатном средстве массовой информации «Официальный вестник» и дополнительно направить для размещения в сетевом издании в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» - pyt-yahinform.ru.
3.
Отделу по обеспечению информационной безопасности                              (А.А. Мерзляков) разместить постановление на официальном сайте администрации города в сети Интернет.

4.
Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на первого заместителя главы города.

И.о.главы города Пыть-Яха





          В.В.Стефогло
Приложение

 к постановлению администрации

города Пыть-Яха










от 21.07.2022 № 318-па
Проект планировки и межевания территории по адресу: г. Пыть-Ях, 
промзона «Центральная» 
Введение

Документация по планировке территории города Пыть-Ях подготовлена на основании следующих нормативно-правовых актов:
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации.

2. Земельный кодекс Российской Федерации.

3. Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

4. СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

5. Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 № 74 (с изменениями) «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
6.
СП 31.13330.2021. Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. СНиП 2.04.02-84*.

7.
 СП 124.13330.2012. Свод правил. Тепловые сети. Актуализированная редакция СНиП 41-02-2003 «Мероприятия по соблюдению охранных зон тепловых сетей».
8.
СП 34.13330.2021. Свод правил. Автомобильные дороги. СНиП 2.05.02-85*.
9. РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации.
10. Постановление Правительства Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 29.12.2014 № 534-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (с изменениями).

11. Решение Думы города Пыть-Яха от 26.04.2006 № 16 «Об утверждении генерального плана города Пыть-Яха» (с изменениями).
12. Решение Думы города Пыть-Яха от 15.02.2013 № 195 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Пыть-Ях» (с изменениями).

13. Решение Думы города Пыть-Яха от 12.10.2021 № 13 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования на территории города Пыть-Яха».

Разработка данной документации по планировке территории осуществлялась в целях:

- обеспечения более детального планирования развития территории, детализации градостроительных решений;

- установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

- установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства.
Часть 1. Проект планировки территории 

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов, и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 
1.1. Общая характеристика территории

Площадь проектируемой территорий составляет 2,5 га. Подготовка документации по планировке территории осуществляется:

-
в целях обеспечения устойчивого развития территорий, 

-
выделения элементов планировочной структуры,

-
установления границ земельных участков, 

-
установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
1.2. Плотность и параметры застройки территории
Территория проекта планировки в соответствии с правилами землепользования и застройки города Пыть-Ях находится в границах территориальной зоны П-3. Для проектных участков определены следующие основные виды разрешенного использования: 

Автомобильные мойки (код 4.9.1.3);

Бытовое обслуживание (код 3.3);

Склады (код 6.9).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данных видов разрешенного использования следующие:

1.2.1. Автомобильные мойки (код 4.9.1.3)

Минимальная ширина земельного участка - 20 м.

Минимальная площадь земельного участка - 500 кв. м.

Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м.

Максимальное количество этажей - 3.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60,0.

1.2.2. Бытовое обслуживание (код 3.3)

Минимальная ширина земельного участка - 15 м.

Минимальная площадь земельного участка - 400 кв. м.

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. м.

Минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м.

Максимальное количество этажей - 3.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60,0.

1.2.3. Склады (код 6.9)

Минимальная ширина земельного участка - 20 м

Минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м.

Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.

Максимальное количество этажей - 3.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60,0.
1.3. Параметры планируемого развития территории
Проектом планировки предусмотрено размещение объектов капитального строительства коммунально-складского назначения, объектов инженерной инфраструктуры, объектов транспортной инфраструктуры- элементов улично-дорожной сети.

Объекты инженерной инфраструктуры, объекты транспортной инфраструктуры (проезды) являются объектами города Пыть-Ях.

1.3.1 Объекты коммунально-складского назначения

Проектом предлагается размещение складов. При расчете коэффициента плотности застройки были учтены существующие и планируемые объекты капитального строительства.

S общ. застр. — общая площадь всех этажей зданий и сооружений

S – площадь участка

К плот. застр.= S общ. застр/ S

К плот. застр.= 1767/14489= 0,12 или 12%, что не превышает максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60,0.

Параметры планируемой застройки:

Склад: Общая площадь 779 кв. м, 1 этаж.

Склад: Общая площадь 476 кв. м, 1 этаж.
1.3.2. Транспортная инфраструктура

1.3.2.1. Улицы и дороги

В районе проектируемой территории улично-дорожная сеть уже сложилась. Проектом предлагается строительство основного проезда от Тепловского тракта до проектируемых зданий. Протяженность проезда порядка 126 м. Ширина проезжей части проезда с двухполосным движением 5, 5 м.

Проектом не предусматривается организация пассажирского и автомобильного транспорта на планируемой территории.

1.3.2.2. Пешеходное движение

Проектом предлагается разместить тротуар вдоль основного проезда, для обеспечения удобства, безопасности и комфорта пешеходных передвижений. Ширина тротуара – 1 м, протяженность порядка 108 м.
1.3.3. Параметры развития системы инженерного обеспечения.

1.3.3.1. Водоснабжение

Планируется привозная вода или бурение скважин (внутри зданий).

1.3.3.2. Водоотведение

Водоотведение бытовых стоков предусмотрено в септики.
1.3.3.3. Теплоснабжение

Теплоснабжение не планируется.
1.3.3.4. Электроснабжение
На территории располагаются объекты электросетевого хозяйства: воздушные линии электропередачи напряжением 6 кВ и 0,4 кВ, трансформаторная подстанция 6/0,4 кВ. Проектом предлагается использовать существующие ЛЭП 0,4 кВ. Подключение планируемых потребителей предусматривается выполнить от существующей системы электроснабжения. Протяженность сетей электроснабжения на проектируемом участке порядка 128 м. 
Марку и сечение проектных линий электропередачи необходимо определить после уточнения нагрузок. Трассировка, место подключения, используемые материалы должны определяться на дальнейших стадиях проектирования.

Для подключения к существующим объектам электроснабжения необходимо получить технические условия на подключение и разрешения на производство работ. Все решения согласовать с эксплуатирующей организацией. 

Способы и необходимые нормы потребления энергоресурсов рассчитываются в проектах на каждый объект строительства.

На основании письма ООО «РН Юганскнефтегаз» № 16-02-0160 от 14.01.2022 г. проектным решением ООО «РН Юганскнефтегаз» ш. 1027-18 предусмотрен демонтаж ВЛ-6 кВ, которая находится в границах проекта планировки.
1.3.3.5. Связь и информатизация
Подключение к существующим проводным сетям связи либо устройство дополнительных сетей связи должно предусматриваться при разработке проектной документации на следующих стадиях освоения рассматриваемой территории с учетом специфики планируемых производственно-складских объектов.

1.3.3.6. Газоснабжение

Газоснабжение не предусматривается.
1.3.3.7. Дождевая канализация
Рельеф территории на рассматриваемом участке относительно ровный, направление уклона – юго-восток. Абсолютные отметки поверхности земли находятся в пределах от 56.0 до 57.0 м.

Схема вертикальной планировки выполнена по осям проездов в максимальном приближении к отметкам существующего рельефа и обеспечивает организацию стока поверхностных вод с проектируемой территории проектными уклонами за пределы участка в существующий водоотводный лоток, который проходит вдоль Тепловского тракта. Проектом предусматривается укрепление существующего водоотводного лотка.
1.3.3.8. Санитарная очистка 
Проектом предлагается разместить одновременно на одной площадке место под 1 контейнер объемом 1,1 куб. м и место временного складирования отходов производства и потребления. В соответствии с правилами благоустройства территории городского округа г. Пыть-Ях размер места(площадки) на один контейнер должно принимать 2-3 кв. м.

Место (площадка) накопления твердых коммунальных отходов должны соответствовать «Правилам благоустройства территории городского округа г. Пыть-Ях».

Обязательный перечень элементов благоустройства территории на месте (площадке) для временного накопления ТКО включает:

-
твердые виды покрытия,

-
элементы сопряжения поверхности площадки с прилегающими территориями (бетонное или асфальтное основание, железобетонная плита);

-
ограждение с 3-х сторон, высотой от 1-1,5 метров;

-
контейнеры для сбора ТБО;

-
осветительное оборудование;

-
информационная табличка.

В целях своевременного вывоза отходов производства и потребления с территории необходимо подать заявление для внесения в «Реестр мест (площадок) временного накопления твердых коммунальных отходов».

В соответствии с Федеральным законом от 24.06.1998 № 89-ФЗ (ред. от 02.07.2021) «Об отходах производства и потребления» (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2022) собственники твердых коммунальных отходов обязаны заключить договор на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами с региональным оператором, в зоне деятельности которого образуются твердые коммунальные отходы и находятся места их накопления.

По договору на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами региональный оператор обязуется принимать твердые коммунальные отходы в объеме и в местах (на площадках) накопления, которые определены в этом договоре, и обеспечивать их транспортирование, обработку, обезвреживание, захоронение в соответствии с законодательством Российской Федерации, а собственник твердых коммунальных отходов обязуется оплачивать услуги регионального оператора по цене, определенной в пределах утвержденного в установленном порядке единого тарифа на услугу регионального оператора.
1.4. Зоны с особыми условиями использования территории

1.4.1 На проектируемой территории устанавливаются следующие охранные зоны: электросетевых объектов и тепловых сетей. 

Охранные зоны действующих электросетевых объектов определяются в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (вместе с «Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»)» (далее – Правил).

Охранные зоны:
а) вдоль воздушных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на расстоянии 2 м – для ВЛ напряжением до 1 кВ, 10 м – для ВЛ напряжением 1-20 кВ.

б) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения подстанции по периметру на расстоянии, указанном в части «а» подпункта 1.4.1 пункта 1.4 настоящего Постановления, применительно к высшему классу напряжения подстанции. 

1.4.2. Мероприятия по соблюдению охранных зон электросетевых объектов.

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

г) размещать свалки;

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

1.4.3. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 10 Правил, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, садовые, огородные земельные участки и иные объекты недвижимости, расположенные в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, объекты жилищного строительства, в том числе индивидуального (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

в) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).

Для получения письменного решения о согласовании осуществления действий, предусмотренных выше Правил, заинтересованные лица обращаются с письменным заявлением к сетевой организации (ее филиалу, представительству или структурному подразделению), ответственной за эксплуатацию соответствующих объектов электросетевого хозяйства, не позднее чем за 15 рабочих дней до осуществления необходимых действий.

Сетевая организация в течение 2 дней с даты поступления заявления рассматривает его и принимает решение о согласовании (отказе в согласовании) осуществления соответствующих действий.

Письменное решение о согласовании (отказе в согласовании) осуществления действий, предусмотренных выше Правил, вручается заявителю либо направляется ему почтовым отправлением с уведомлением о вручении. Заявитель также информируется сетевой организацией о принятом решении с использованием факсимильных или электронных средств связи в случае, если в заявлении указано на необходимость такого информирования.

Отказ в согласовании действий, предусмотренных выше Правил, допускается, если осуществление соответствующих действий нарушает требования, установленные нормативными правовыми актами, и может повлечь нарушение функционирования соответствующих объектов электросетевого хозяйства. Отказ должен быть мотивированным и содержать ссылки на положения нормативных правовых актов, которые будут нарушены вследствие производства заявителем соответствующих работ (осуществления соответствующих действий).

Лица, получившие решение о согласовании осуществления действий в охранных зонах, обязаны осуществлять их с соблюдением условий, обеспечивающих сохранность объектов электросетевого хозяйства.

1.4.4. Охранные зоны тепловых сетей.

Земельный кодекс РФ предусматривает наличие охранной зоны тепловых сетей (п. 28 ст. 105 ЗК РФ).

Ограничения использования земельных участков охранной зоны тепловых сетей установлены Типовыми правилами охраны коммунальных тепловых сетей, утв. Приказом Минстроя России от 17.08.1992 № 197 (далее - Типовые правила).

Охрана тепловых сетей осуществляется для обеспечения сохранности их элементов и бесперебойного теплоснабжения потребителей путем проведения комплекса мер организационного и запретительного характера.

Охране подлежит весь комплекс сооружений и устройств, входящих в тепловую сеть: трубопроводы и камеры с запорной и регулирующей арматурой и контрольно-измерительными приборами, компенсаторы, опоры, насосные станции, баки-аккумуляторы горячей воды, центральные и индивидуальные тепловые пункты, электрооборудование управления задвижками, кабели устройств связи и телемеханики (п. 1 Типовых правил).

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить действия, которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные случаи или которые препятствуют ремонту (например, размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных материалов, складировать агрессивные химические материалы; загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы; устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи; устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или промышленные отходы) (п. 5 Типовых правил).

Предприятия, организации, граждане в охранных зонах тепловых сетей обязаны выполнять требования работников предприятий, в ведении которых находятся тепловые сети, направленные на обеспечение сохранности тепловых сетей и предотвращение несчастных случаев.

Охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки.

Минимально допустимые расстояния от тепловых сетей до зданий, сооружений, линейных объектов определяются в зависимости от типа прокладки, а также климатических условий конкретной местности и подлежат обязательному соблюдению при проектировании, строительстве и ремонте указанных объектов в соответствии с требованиями «СП 124.13330.2012. Свод правил. Тепловые сети. Актуализированная редакция СНиП 41-02-2003 «Мероприятия по соблюдению охранных зон тепловых сетей».

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить действия, которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные случаи или препятствующие ремонту:

- размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных материалов, складировать агрессивные химические материалы;

- загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы;

- устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, огороды и т.п.;

- устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или промышленные отходы;

- производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и коррозионно-активных веществ и горюче-смазочных материалов;

- проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных тепловых пунктов посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег и т.д.;

- снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; разрушать тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам надземной прокладки (переход через трубы разрешается только по специальным переходным мостикам);

- занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, в которых проложены тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы.

В пределах территории охранных зон тепловых сетей без письменного согласия предприятий и организаций, в ведении которых находятся эти сети, запрещается:

- производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;

- производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, устраивать монументальные клумбы;

- производить погрузочно-разгрузочные работы, а также работы, связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий;

- сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей.

Проведение перечисленных работ должно согласовываться с владельцами тепловых сетей не менее чем за 3 дня до начала работ. Присутствие представителя владельца тепловых сетей необязательно, если это предусмотрено согласованием.

Предприятия, получившие письменное разрешение на ведение указанных работ в охранных зонах тепловых сетей, обязаны выполнять их с соблюдением условий, обеспечивающих сохранность этих сетей.

Перед началом работ в охранных зонах ответственные производители работ должны быть проинструктированы владельцем тепловых сетей относительно порядка их проведения и ознакомлены с расположением трасс подземной прокладки, о чем должна быть сделана запись в регистрационном журнале либо составлен соответствующий акт.
1.5. Сохраняемые, отменяемые и устанавливаемые красные линии, и линии застройки на рассматриваемой территории

Красные линии настоящим проектом не устанавливаются.
1.6. Инженерная подготовка и вертикальная планировка рассматриваемой территории

Исходя из гидрогеологических условий рассматриваемой территории, при ее градостроительном освоении возникает необходимость проведения работ по вертикальной планировке участка.

Рельеф территории на рассматриваемом участке относительно ровный, направление уклона – юго-восток. Абсолютные отметки поверхности земли находятся в пределах от 56.0 до 57.0 м.

Схема вертикальной планировки выполнена по осям проездов в максимальном приближении к отметкам существующего рельефа и обеспечивает организацию стока поверхностных вод с проектируемой территории проектными уклонами за пределы участка.

Определение проектных отметок реконструируемых проезжих частей диктовалось наличием существующих сохраняемых инженерных коммуникаций.

Минимальный продольный уклон принят – 1 ‰, максимальный – 5 ‰. При разработке вертикальной планировки было определено наиболее целесообразное местоположение проезда с минимальными земляными работами. 

Продольные уклоны по дорогам приняты в пределах нормативных показателей. Проезжие части предусматриваются асфальтированными, с обеих сторон они ограждаются бетонным бортовым камнем в соответствии с требованиями СНиП.
1.7. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения
Проектом предлагается развитие территории разбить на следующие этапы:

1 Этап: Проведение кадастровых работ - формирование земельных участков с постановкой их на государственный кадастровый учет. Формирование земельных участков осуществляется в соответствии с главой I.1 Земельного кодекса Российской Федерации. Постановка сформированных земельных участков осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
2 Этап: Предоставление вновь сформированных проектом участков под предлагаемую проектом застройку.

3. Этап: Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. Проектная документация подготавливается на основании ст. 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации в соответствии со сводами правил, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.

4. Этап: Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство объектов капитального строительства осуществляется на основании разрешения на строительство, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
5. Этап: Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию объекта капитального строительства требуется получения соответствующего разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Чертеж планировки территорий
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Часть 2. Проект межевания территории


Проект межевания территорий разрабатывается для подлежащих застройке территорий в границах красных линий, устанавливаемых в проекте планировки территории. Подготовка проекта межевания разработана с целью обоснования оптимальных размеров и границ земельных участков для проектируемых объектов капитального строительства.

Основными задачами проекта межевания являются: 

- определение местоположения границ образуемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

- обоснование оптимальных размеров образуемых земельных участков;

- определение видов разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки и градостроительными регламентами.

При разработке проекта межевания территорий обеспечено соблюдение следующих требований:

- границы проектируемых земельных участков устанавливаются в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним.

При определении границ земельных участков использовались следующие материалы:

1. Проект планировки территории, включая красные линии и линии градостроительного регулирования.

2. Кадастровый план территории с номером: 86:15:0101029.

Проверка на соответствие градостроительным регламентам производились в соответствии с ПЗЗ. Для территориальной зоны установлены регламенты Зоны производственно-коммунальных объектов IV-V классов опасности (П-3). 

Для проектных участков определены следующие основные виды разрешенного использования: 

Автомобильные мойки (код 4.9.1.3);

Бытовое обслуживание (код 3.3);

Склады (код 6.9).



2.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования. 
Проектом межевания предусматривается образование земельных участков.

1. Площадь территорий в границах земельных участков, включенных в ЕГРН и изменяемых при проведении работ по межеванию 15619 кв.м (1,60 га), (земельные участки: 86:15:0101029:138, 86:15:0101029:477, 86:15:0101029:531).

2. Площадь территорий в границах земельных участков, образованных проектом межевания 15618 кв.м (1,6 га).

2.1.1. Основные положения проекта межевания территории:

Участок :ЗУ138 образуется путем перераспределения земельного участка с КН 86:15:0101029:138 с земельным участком с КН 86:15:0101029:531 и с неразграниченными землями муниципальное собственности.

Участок :ЗУ477 образуется путем перераспределения земельного участка с КН 86:15:0101029:477 с земельным участком с КН 86:15:0101029:531 и с неразграниченными землями муниципальное собственности.

Участок :ЗУ531 образуется путем перераспределения земельного участка с КН 86:15:0101029:531 с земельными участками с КН 86:15:0101029:138, КН 86:15:0101029:477 и с неразграниченными землями муниципальное собственности.
Общие сведения об образуемых и (или) изменяемых земельных участках, о способах их образования, вид разрешенного использования образуемых и (или) изменяемых земельных участков приведены в таблице № 1.
Таблица № 1
	№ 
	Кадастровый номер
	Адрес
	Площадь, га
	Возможный способ образования

	
	
	
	
	

	Образуемые земельные участки

	1
	:ЗУ138
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, ул. Центральная
	702
	Путем перераспределения земельного участка с КН 86:15:0101029:138 с земельным участком с КН 86:15:0101029:531 и с неразграниченными землями муниципальное собственности.

	
	:ЗУ477
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, промзона "Центральная"
	795
	Путем перераспределения земельного участка с КН 86:15:0101029:138 с земельным участком с КН 86:15:0101029:531 и с неразграниченными землями муниципальное собственности.

	
	:ЗУ531
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Пыть-Ях, ул. Тепловский тракт, промзона "Центральная"
	14489
	Путем перераспределения земельного участка с КН 86:15:0101029:531 с земельными участками с КН 86:15:0101029:138, КН 86:15:0101029:477 и с неразграниченными землями муниципальное собственности


Все образуемые земельные участки имеют категорию земли населенного пункта.

2.2. Проектом межевания не предусмотрены земельные участки, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования.

2.3. Предложения по установлению публичных сервитутов

Согласно п. 2 ст. 23 ЗК РФ: публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта РФ, органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. 

Сервитут – это право ограниченного пользования чужим земельным участком.

Согласно исходным данным существующих границ зон действия публичных сервитутов на проектируемой территории нет.

В проекте межевания границы земельных участков определены таким образом, чтобы ко всем земельным участкам на территории квартала, в том числе к участкам, не имеющим непосредственного выхода на улицы, был обеспечен беспрепятственный проезд по внутриквартальным проездам общего пользования. 

Границы частей земельных участков, которыми предусматривается беспрепятственное пользование для проезда, ремонта и обслуживания проектируемых сооружений инженерной инфраструктуры (инженерные коммуникации от точек их подключения к магистральным сооружениям и коммуникациям до проектируемой территории) посредством границ зон действия планируемого публичного сервитута вне границ проектирования проектом не предусматривается.

Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.
Координаты планируемых границ зон действия публичного сервитута для ремонта и обслуживания инженерных сетей приведены в таблице № 2
Таблица № 2
Обременение земельного участка :ЗУ138

Площадь – 72 м2
	№
	X
	Y

	Контур 1

	1
	3 541 996.459
	925 862.357

	2
	3 541 997.01
	925 862.277

	3
	3 542 024.445
	925 854.389

	4
	3 542 028.04
	925 851.08

	5
	3 541 995.4
	925 860.3

	1
	3 541 996.459
	925 862.357


Обременение земельного участка :ЗУ477

Площадь – 80 м2
	№
	X
	Y

	Контур 1

	1
	3 542 048.903
	925 847.267

	2
	3 542 047.61
	925 844.84

	3
	3 542 028.04
	925 851.08

	4
	3 542 028.04
	925 851.08

	5
	3 542 024.445
	925 854.389

	6
	3 542 035.097
	925 851.325

	7
	3 542 037.828
	925 854.046

	8
	3 542 037.869
	925 854.025

	9
	3 542 048.906
	925 847.284

	1
	3 542 048.903
	925 847.267


Обременение земельного участка :ЗУ531

Площадь – 324 м2
	№
	X
	Y

	Контур 1

	1
	3 541 993.957
	925 857.083

	2
	3 541 995.4
	925 860.3

	3
	3 542 028.04
	925 851.08

	4
	3 542 047.61
	925 844.84

	5
	3 542 048.903
	925 847.267

	6
	3 542 048.263
	925 843.613

	7
	3 542 035.212
	925 840.993

	8
	3 542 034.421
	925 844.914

	9
	3 542 039.428
	925 845.924

	10
	3 541 996.598
	925 858.237

	1
	3 541 993.957
	925 857.083

	Контур 2

	1
	3 542 035.302
	925 718.152

	2
	3 542 036.55
	925 722.31

	3
	3 542 036.68
	925 722.64

	4
	3 542 051.57
	925 752.1

	5
	3 542 056.074
	925 761.206

	6
	3 542 052.41
	925 751.42

	7
	3 542 082.131
	925 837.138

	8
	3 542 078.648
	925 825.48

	9
	3 542 074.04
	925 819.09

	10
	3 542 071.945
	925 803.721

	11
	3 542 067.36
	925 791.35

	12
	3 542 065.572
	925 786.574

	13
	3 542 070.15
	925 820.12

	14
	3 542 070.4
	925 820.85

	15
	3 542 070.51
	925 821.02

	1
	3 542 035.302
	925 718.152


2.4. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

Резервирование и (или) изъятие земельных участков для государственных и муниципальных нужд, проектными решениями не предусмотрено.

2.5. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных ГрК РФ.


Перечень видов разрешенного использования образуемых земельных участков приведены в таблице № 3

Таблица № 3
	Условный номер земельного участка
	Вид разрешенного использования земельных участков

	:ЗУ138
	Автомобильные мойки (код 4.9.1.3)

	:ЗУ477
	Бытовое обслуживание (код 3.3)

	:ЗУ531
	Склады (код 6.9)



2.6. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ, образуемых и (или) изменяемых лесных участков).

В границах проектирования отсутствуют границы лесничеств, участки лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.
2.7. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с Градостроительным Кодексом для территориальных зон.
Перечень координат характерных точек границ территории приведены в таблице № 4.

Таблица № 4
	Площадь – 24789 м2

	№
	X
	Y

	1
	3 542 004.75
	925 897.48

	2
	3 542 118.98
	925 859.08

	3
	3 542 084.72
	925 765.55

	4
	3 542 030.59
	925 663.2

	5
	3 541 928.5
	925 727.64

	1
	3 542 004.75
	925 897.48


Ведомости координат характерных точек границ образуемых земельных участков приведены в таблице № 5
Таблица № 5
:ЗУ138

	Площадь – 702 м2

Автомобильные мойки (4.9.1.3)

	№
	X
	Y

	1
	3 542 006.202
	925 888.141

	2
	3 542 028.075
	925 879.77

	3
	3 542 027.063
	925 876.981

	4
	3 542 025.913
	925 873.798

	5
	3 542 022.739
	925 864.904

	6
	3 542 022.417
	925 864.026

	7
	3 542 020.278
	925 858.218

	8
	3 542 028.04
	925 851.08

	9
	3 541 995.403
	925 860.296

	10
	3 541 998.083
	925 866.296

	1
	3 542 006.202
	925 888.141


:ЗУ477

	Площадь – 795 м2

Бытовое обслуживание (код 3.3)

	№
	X
	Y

	1
	3 542 028.075
	925 879.779

	2
	3 542 057.112
	925 868.658

	3
	3 542 053.317
	925 858.736

	4
	3 542 049.649
	925 849.107

	5
	3 542 047.613
	925 844.835

	6
	3 542 028.04
	925 851.08

	7
	3 542 020.278
	925 858.218

	8
	3 542 022.417
	925 864.026

	9
	3 542 022.739
	925 864.89

	10
	3 542 025.913
	925 873.798

	11
	3 542 027.063
	925 876.981

	1
	3 542 028.075
	925 879.779


:ЗУ531

	Площадь – 14489 м2

Склады (код 6.9)

	№
	X
	Y

	1
	3 542 057.112
	925 868.658

	2
	3 542 085.46
	925 858.798

	3
	3 542 088.185
	925 857.416

	4
	3 542 072.994
	925 806.541

	5
	3 542 067.359
	925 791.349

	6
	3 542 052.409
	925 751.418

	7
	3 542 020.841
	925 690.03

	8
	3 541 941.204
	925 739.504

	9
	3 541 995.403
	925 860.296

	10
	3 542 028.04
	925 851.08

	11
	3 542 047.613
	925 844.835

	12
	3 542 049.649
	925 849.107

	1
	3 542 057.112
	925 868.658


Чертеж межевания территории
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